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ค�ำน�ำส�ำนักพิมพ์

	 วิกฤตการณ์การแพร่ระบาดของโควดิได้สร้างความเจบ็ปวดและความ

สูญเสียทั้งชีวิตและทรัพย์สินให้กับหลายๆ ประเทศบนโลกใบน้ี เกือบทุก

ประเทศที่เศรษฐกิจถดถอยรวมไปถึงประเทศไทยของเรา 

	 เมื่อภาพรวมเศรษฐกิจเสียหายอย่างหนักด้วยหลายๆ ปัจจัย ภาค

อสังหาริมทรัพย์ก็ไม่อาจรอดพ้นจากวิกฤตครั้งนี้ ส่งผลให้คอนโดหลาย 

โครงการจ�ำเป็นต้องแห่ขาย เพื่อที่จะถือเงินสดเอาไว้ในมือ ไม่ใช่แค่คอนโด 

หากแต่รวมไปถงึบ้านทัง้มือหน่ึงและมือสอง ส่วนอสังหาริมทรพัย์ ปล่อยเช่า 

ก็มีอาการหนักไม่แพ้กัน เพื่อดึงลูกค้าจ�ำเป็นต้องลดราคาลง ภายใต้ 

สถานการณ์เช่นนีดู้เหมือนว่าภาคอสงัหารมิทรพัย์ก�ำลังเข้าสู่ภาวะมดืมน

	 ทว่าคณุผู้อ่านอย่าลมืว่าเหรยีญมสีองด้าน ในสถานการณ์วกิฤตย่อม

มีโอกาส  

	 หนงัสอื “ลงทนุคอนโด ยคุ New Normal ให้ได้ก�ำไรหลกัล้าน” ทีอ่ยู่

ในมอืของคณุผู้อ่าน คือ หนทางท่ีจะท�ำให้คุณได้มองเห็นเหรยีญอกีด้านหนึง่ 

ทีถ่กูเรยีกว่า “โอกาส” เพือ่ให้คุณเดินหน้าได้อย่างระมดัระวงัและสร้างก�ำไร

ได้ตามที่ต้องการ 

	 เอาล่ะ ในเมื่อ “โอกาส” อยู่ในมือคุณแล้วจะช้าอยู่ท�ำไม 

	 อย่าลืมว่า “โอกาส”  มาเร็วและไปเร็ว หากเห็นแล้วไม่คว้านับว่าเป็น

เรื่องน่าเสียดาย!!!

บรรณาธิการ



ค�ำน�ำผู้เขียน

 	 หลังสถานการณ์โควิดคลี่คลาย  ใช่ว่าระบบเศรษฐกิจจะฟื้นตัวตาม 

สะท้อนจากความผนัผวนการลงทนุในหุน้กู้ ตลาดทนุ  ทองค�ำ  การออมเงนิ 

ในธนาคารที่ไม่เคลื่อนไหวงอกเงย เพราะดอกเบี้ยต�่ำ ในทางกลับกัน 

หากน�ำเงินที่เคยลงทุนในหุ้น หรือนอนนิ่งๆ ในธนาคาร เปลี่ยนไปลงทุนใน

คอนโดมิเนียม การันตีว่าได้เงินเห็นก�ำไร เนื่องจากเป็นสินทรัพย์ท่ีมีมูลค่า

เพ่ิมต่อเนื่องในแต่ละปีให้ผลตอบแทนสูง ไม่ว่าจะเป็นการเก็งก�ำไรซื้อมา 

ขายไป  การปล่อยเช่าระยะยาว เพียงคุณเลือกกลุ่มเป้าหมายให้ตรงจุด  

ติดปลายนวมด้วยเทคนิคแบบง่ายๆ  เฟ้นหาท�ำเลที่มีศักยภาพ ไม่ว่าจะตั้ง

อยู่ในย่านกลางใจเมือง  ใกล้แหล่งงานหรือชุมชนใหญ่  มหาวิทยาลัย เดิน

ทางสะดวกอยู่ในแนวเส้นทางรถไฟฟ้า หรือแหล่งท่องเท่ียวหัวเมืองใหญ่

ตอบโจทย์ความต้องการลกูค้า แม้ราคาอาจสงูสกันดิแต่ผลตอบแทนกลบัมา 

คุ้มค่ายิ่ง

 	   โดยเฉพาะสถานการณ์ปัจจุบัน การมาของโควิดท�ำให้วิถีชีวิต

เปลี่ยน ผู้คนเน้นสุขภาพ ความปลอดภัยจากเชื้อโรค ฝุ่นพิษ  หันไปมองหา 

บ้านแนวราบ แต่ด้วยราคาทีห่่างชัน้ จงึบบีให้คนเกดิภาวะจ�ำยอม หนัมาหา

คอนโดในที่สุด โดยเฉพาะต่างชาติ มองเห็นความเป็นเลิศการสาธารณสุข

ไทย ซึ่งนักลงทุนต้องมององค์ประกอบเหล่านี้ด้วย  

 	 ดังนั้นหนังสือ เรื่อง “ลงทุนคอนโด ยุค New Normal ให้ได้กําไร 

หลักล้าน” จะมีแนวทางให้ผู้อ่านและนักลงทุนมือใหม่เห็นช่องทางสร้าง 

ผลตอบแทนระยะยาวได้ไม่มากก็น้อย 

ด้วยความปรารถนาดี 

ปารณีย์  คชพร 
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ผลักความนิยมที่อยู่อาศัยเปลี่ยน...

เปิดช่องลงทุน



9

ปฏิเสธไม่ได้ว่าคนส่วนใหญ่ท�ำงานหนักมาทั้งชีวิต 
เพื่อมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น มีที่อยู่อาศัยเป็นของตนเอง 
และส่วนใหญ่ ฝันอยากมีบ้านหลังใหญ่ 
ใช้ชีวิตติดกับพื้นดิน ตามแบบฉบับวิถีดั้งเดิม 
มากกว่าการอยู่อาศัยลอยฟ้า อย่างคอนโดมิเนียม 

	 แต่เนื่องจากตัวแปรโครงสร้างพื้นฐาน ระบบรถไฟฟ้าใหม่ๆ ก่อสร้าง

หลายเส้นทาง วิ่งพาดผ่านในเขตกรุงเทพมหานคร เชื่อมโยงไปยังพื้นท่ี

จังหวัดปริมณฑล ส่งผลให้เมืองขยายตัว ความเจริญถาโถม เกิดการพัฒนา 

ล้อไปตามโครงข่าย ปั่นราคาที่ดินพุ่งสูง บ้านใกล้เมืองท่ีเคยวาดฝัน ไม ่

เป็นจริงอีกต่อไปเม่ือราคาแพงจับต้องยาก หากต้องการซื้อในราคาท่ี  

มีก�ำลังซื้อ ต้องถูกผลักออกไปไกลถึงนอกเมือง ซึ่งปัจจุบันทาวน์เฮาส์ท่ี 

เปิดขายราคา 2 ล้านบาท แทบจะไม่มีให้เห็นแล้ว ทางออกเพื่อลดการ

เดินทางและปัญหารถติดมหาโหด ค่าใช้จ่ายซึ่งเป็นต้นทุนในชีวิตประจ�ำวัน 

ไม่ว่าจะเป็นค่าน�้ำมัน ค่ารถไฟฟ้าทั้งระบบ หรือค่ารถโดยสารสาธารณะ 

แต่ละวัน ท�ำให้คนหันมาใช้ชีวิตในเมืองและอยู่อาศัยคอนโดมากขึ้น 



	 โดยเฉพาะคนรุ่นใหม่ที่มีไลฟ์สไตล์การใช้ชีวิตที่โลดแล่นในเมืองตาม 

แนวเส้นทางรถไฟฟ้า กลุม่ผูซ้ือ้คอนโดเป็นบ้านหลงัทีส่องใกล้ทีท่�ำงาน และ 

อกีกลุม่ คอื กลุม่ผูเ้ช่า ทีอ่ยูอ่าศัยใกล้ทีท่�ำงาน ทัง้นีค้นกลุม่เช่าอาจเป็นได้ท้ัง 

	 1.	 ไม่มีก�ำลังซื้อที่อยู่อาศัย 

	 2.	 มีท่ีอยู่อาศัยเป็นของตนเองแล้ว แต่ต้องการหาห้องเช่าใกล้ที่

ท�ำงาน 

	 3.	 กลุ่มต่างชาติที่ท�ำงานหรือท�ำธุรกิจในไทย 

	 4.	 กลุ่มเก็งก�ำไรทั้งคนไทยและต่างชาติ 


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คอนโดเฟื่อง-จีนนิยม

	 ส่งผลให้คอนโดเฟ่ืองฟรูองรบัความต้องการ โดยเฉพาะทีเ่หน็เด่นชดั 

หลังน�้ำท่วมใหญ่ปี 2554 หรือนับตั้งแต่ปี 2555 เป็นต้นมา คอนโดกลับมา 

มีบทบาทส�ำคัญ เกิดพลังการขับเคลื่อนพลิกโฉมเมือง จากแนวราบสูง 

มหานครตึกสูงสร้างค่านิยมใหม่ๆ ให้กับคนยุคดิจิทัล ท่ีต้องการอยู่อาศัย 

ใกล้ที่ท�ำงาน แหล่งช็อปปิ้ง ย่านเศรษฐกิจ และท่ีส�ำคัญ ลดการเดินทาง 

หนัมาใช้รถไฟฟ้าเพือ่ประหยัดเวลา ค่าใช้จ่าย มีเวลาพกัผ่อน ขณะทีอ่กีกลุม่ 

มีบ้านชานเมือง ต้องการซื้อคอนโด เพื่อพักอาศัยใกล้ออฟฟิศช่วงเฉพาะ 

วันเวลาท�ำงาน แต่เมื่อย้ายสถานที่ท�ำงาน ไปยังพื้นที่อื่น หรือมีเหตุจ�ำเป็น 

ต้องการขายหรือปล่อยเช่า จึงเกิดกระแสการซื้อคอนโดหลายๆ ห้อง เพื่อ 

ลงทุนปล่อยเช่าระยะยาว แข่งกับอพาร์ตเมนต์ในเมือง 
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