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องค์ประกอบของสญัญาเชา่ (ม. 537, ม. 540)

สัญญา 2 ฝ่าย การเช่ามี

ระยะเวลาจ ากัด

ผู้เช่าตกลงให้ผู้เช่า

ได้ใช้ประโยชน์ทรัพย์สิน

ผู้เช่าตกลง

ช าระค่าเช่า

สัญญาเช่า

สัญญา 2 ฝ่าย

ผู้เช่าตกลงใหผู้เ้ชา่ไดใ้ชป้ระโยชนท์รพัยส์นิ

ผู้เช่าตกลงช าระค่าเชา่

• สัญญาเช่ามีคู่สัญญา 2 ฝ่าย คือ ผู้ให้เช่าและผู้เช่า

• ผู้ให้เช่าไม่จ าเป็นต้องเป็นเจ้าของทรัพย์ที่เช่า

o ถ้าผู้ให้เช่าบรรยายฟ้องว่าเป็นเจ้าของ แต่พิสูจน์ไม่ได้ ศาลอาจยกฟ้องตามกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่ง

o แม้ผู้ให้เช่าไม่ใช่เจ้าของทรัพย์ที่เช่า ก็สามารถเรียกร้องค่าเช่าได้

• สัญญาเช่าต้องมีวัตถุประสงค์ให้ผู้เช่าได้ครอบครองทรัพย์ที่เช่า เพื่อใช้ทรัพย์ที่เช่า

• ผู้เช่าครอบครองทรัพย์ที่เช่าแทนผู้ให้เช่า จึงไม่สามารถอ้างครอบครองปรปักษ์

• ขอบเขตการเช่าตีความตามปกติวิสัย หากต้องการยกเว้นสิ่งใด ต้องระบุให้ชัดเจน

• หากไม่มีการจ่ายค่าตอบแทน ก็ไม่ใช่สัญญาเช่า (อาจเป็นยืมหรือสิทธิอาศัย)

• กฎหมายไม่จ ากัดว่าค่าเช่าต้องเป็นเงิน ค่าเช่าจึงเป็นเงินหรือสิ่งอื่นก็ได้

• เงินประกันความเสียหายไม่ใช่ค่าเช่า และผู้เช่าต้องคืน หากสัญญาเช่าสิ้นสุดและไม่มีความเสียหาย

o เงินประกันความเสียหายเป็นเบี้ยปรับ ศาลจึงสามารถลดได้หากสูงเกินไป
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