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คำ�นำ�
สำ�นักพิมพ์

“57 คำ�ถาม? การขออนุญาตสร้างบ้านในเขตเทศบาล” หนังสือที่จะ

เฉลยทุกคำ�ตอบที่คุณสงสัยเกี่ยวกับการสร้างอาคารทุกชนิดในเขตเทศบาล

คำ�ตอบที่จะทำ�ให้คุณหมดปัญหาคาใจ หมดข้อสงสัย ไม่ต้องเสียเวลา 

เสียโอกาส และไม่ต้องเสียค่าใช้จ่ายในบางอย่างที่ไม่จำ�เป็น

สำ�นักพิมพ์ดวงกมลพับลิชชิ่ง หวังเป็นอย่างยิ่งว่าหนังสือเล่มนี้จะให้

คำ�ตอบในทุกคำ�ถามของการขออนุญาตสร้างบ้านของคุณได้ ไม่มากก็น้อย

ด้วยความปรารถนาดี

สำ�นักพิมพ์ดวงกมลพับลิชชิ่ง
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คำ�นำ�
งานที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารทุกชนิด ต้องมีการจัดทำ�แบบ

รูป หรือแบบแปลนออกมาก่อนเป็นข้ันตอนแรก ต่อจากน้ันก็ต้องดำ�เนินการ

ก่อสร้างตามข้ันตอน สำ�หรับในเขตเทศบาลเป็นประเภทขององค์กรราชการ

ปกครองสว่นท้องถิน่ไดป้ระกาศเปน็เขตควบคมุอาคาร ออกตาม พ.ร.บ.ควบคุม

อาคาร พ.ศ.2522 เรียกว่า เทศบัญญัติควบคุมอาคาร ได้กำ�หนดให้ผู้ที่จะ

ดำ�เนินการกิจกรรมต่างๆ ที่เกี่ยวกับงานก่อสร้างอาคาร ต้องยื่นแบบแปลน

และเอกสารทีเ่กีย่วขอ้งตอ่เจ้าพนกังานท้องถ่ิน เพือ่พิจารณาให้ใบอนญุาตหรอื

ไมอ่นุญาต สาเหตเุกดิจากเจา้ของอาคาร ตลอดจนผูท้ีมี่หน้าทีเ่กีย่วข้องกบัการ

จดัทำ�แบบรปู และรายการก่อสรา้งหลายราย ยงัมคีวามเขา้ใจทีย่งัคลาดเคลือ่น

เกี่ยวกับเรื่องนี้ มีความมั่นใจในตนเองสูง ไม่ได้ไปติดต่อสอบถามกับทางเจ้า

พนักงานท้องถิ่น จึงได้คำ�ตอบที่ไม่ชัดเจน ทำ�ให้ต้องเสียเวลา เสียโอกาส เสีย

ค่าใช้จ่ายในบางอย่างที่ไม่จำ�เป็น

หนังสือเล่มนี้ ได้เรียบเรียงจากประสบการณ์ของผู้เขียน ตั้งแต่เป็น

ช่างเขียนแบบ สถาปนิก ผู้ควบคุมงาน ครูผู้สอนวิชาเขียนแบบก่อสร้าง ใน

สถานศึกษาของการอาชีวศึกษา มาไม่น้อยกว่า 27 ปี ตลอดจนสอบถามผู้รู้ที่

เกี่ยวข้องมานำ�เสนอพร้อมรูปภาพ แบ่งออกเป็นข้อๆ เหมาะอย่างยิ่งสำ�หรับ

ช่างเขียนแบบ เจ้าของอาคาร ผู้ควบคุมงาน และผู้สนใจทั่วไป ความดีของ

เอกสารเล่มนี้ผู้เขียนขออุทิศให้กับบุพการีผู้ล่วงลับ รวมทั้งครูอาจารย์ที่ได้

ประสิทธิ์วิชาความรู้ทุกท่าน



เจริญ  เสาวภาณี 5

การจดัทำ�หนงัสอืเล่มน้ี สามารถสำ�เรจ็ได้ด้วยดีนัน้ ผูเ้ขยีนได้รับความ

อนุเคราะห์จากบุคคล 3 ท่านเป็นผู้ให้ข้อมูล และเป็นที่ปรึกษา ดังมีรายนาม

ดังต่อไปนี้ 

นายอวยชัย  พุกปลั่ง  สถาปนิก 8 วช. สำ�นักงานเทศบาลเมืองลำ�พูน 

จังหวัดลำ�พูน

นายชูศักดิ์  บุญปัญญา  วิศวกรและครูชำ�นาญการ วิทยาลัยเทคนิค

ลำ�พูน 

นายเชี่ยววิช  ภูมิคำ�  สถาปนิกและครูชำ�นาญการพิเศษ วิทยาลัย

เทคนิคสันกำ�แพง  

ผู้เขียนขอขอบพระคุณผู้ที่มีรายนามข้างต้นเป็นอย่างสูง ที่ช่วยให้

หนังสือเล่มนี้สำ�เร็จด้วยดี

                                                                                                          

เจริญ  เสาวภาณี                                                                                                   

ครูชำ�นาญการพิเศษ (คศ.3)
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กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการสร้้างบ้้านในเขตเทศบาล

กฎหมาย คือ ข้อบังคับของรัฐหรือประเทศที่ใช้บังคับความประพฤติ

ทั้งหลายของบุคคลอันเกี่ยวด้วยเรื่องความสัมพันธ์ระหว่างกัน ผู้ใดฝ่าฝืนไม่

ปฏิบัติตามก็จะต้องมีความผิด และถูกลงโทษ  ตั้งแต่โทษสถานเบาไปจนถึง

โทษหนัก เช่น ปรับ จำ�คุก ทั้งปรับและจำ�คุก จำ�คุกตลอดชีวิต และโทษสูงสุด 

คือ ประหารชีวิต ตามลำ�ดับ

การเขียนแบบอาคารในเขตเทศบาลเพื่อขออนุญาตปลูกสร้างอาคาร 

หรอืกระทำ�การใดๆ เกีย่วกบัอาคารหลังเดมิ มกีฎหมายทีเ่กีย่วข้องทีจ่ะต้องนำ�

มาพจิารณา 2 ฉบับ ไดแ้ก ่พ.ร.บ.ควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 และพ.ร.บ.ผงัเมอืง 

พ.ศ.2518 พอสังเขป ดังนี้

1. พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เป็นกฎหมายหลักหรือกฎหมาย

แม่ ภายใต้กฎหมายแม่ดังกล่าว มีบทกำ�หนดให้ออกกฎหมายลูกมาขยายราย

ละเอียดอีก 2 ฉบับ ได้แก่ กฎกระทรวงที่ตราโดยรัฐมนตรีประจำ�กระทรวง 

และเทศบัญญัติของแต่ละเทศบาลที่มีคณะสมาชิกสภาเทศบาล เทศมนตรี 

นายกเทศมนตรี เป็นผู้ร่าง มีผู้ว่าราชการจังหวัดเป็นผู้อนุมัติ กำ�หนดราย

ละเอียดที่เกี่ยวข้องกับตัวอาคาร แบบรูปรายการก่อสร้าง เช่น ระยะถอยร่น

จากถนน จากแนวเขตข้างเคียง ความสูงอาคาร ขนาดห้อง ช่องเปิดประตู 

หน้าต่าง บันได ที่ว่าง ทางเดิน การระบายน้ำ� ระบายอากาศ วัสดุก่อสร้าง 


