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ขอเป็น็ตััวอย่่างของคนที่่�
ติิดลบ ขี้้�กลัวั เดอะแบก ภาระต่่างๆ ไว้้บนบ่่า 

แถมเริ่่�มต้้นธุรุกิิจอสังัหาริมิทรัพัย์์
ในช่่วงภาวะ COVID-19 
มีีแต่่ใจที่่�บอกตััวเองว่่า

ต้้องทำำ�ให้้ได้้ ถอยไม่่ได้้ เจ๊๊งไม่่ได้้ ไม่่ได้้ ไม่่ได้้ ต้้องได้้ 
แค่่คุุณเข้้าใจในสิ่่�งที่่�ผมสื่่�อสารออกไป 

แล้ว้ลองทำำ�ตามที่่�ผมแนะนำำ�ดูู แล้ว้คุุณจะรู้้�ว่่า 

เวลามัันสำำ�เร็จ็ 
“มัันช่่างดีีแบบบอกไม่่ถููก”



ขอเป็น็ตััวอย่่างของคนที่่�
ติิดลบ ขี้้�กลัวั เดอะแบก ภาระต่่างๆ ไว้้บนบ่่า 

แถมเริ่่�มต้้นธุรุกิิจอสังัหาริมิทรัพัย์์
ในช่่วงภาวะ COVID-19 
มีีแต่่ใจที่่�บอกตััวเองว่่า

ต้้องทำำ�ให้้ได้้ ถอยไม่่ได้้ เจ๊๊งไม่่ได้้ ไม่่ได้้ ไม่่ได้้ ต้้องได้้ 
แค่่คุุณเข้้าใจในสิ่่�งที่่�ผมสื่่�อสารออกไป 

แล้ว้ลองทำำ�ตามที่่�ผมแนะนำำ�ดู แล้ว้คุุณจะรู้้�ว่า 

เวลามัันสำำ�เร็จ็ 
“มัันช่่างดีีแบบบอกไม่่ถููก”

หมายเหตุุ : หนัังสืือเล่่มนี้้�เหมาะสำหรัับมืือใหม่่ ท่ี่�สนใจการลงทุุน

อสังัหาริมิทรัพัย์ ์นายหน้า้มือืใหม่ ่ไม่เ่หมาะกับัผู้้�เชี่่�ยวชาญด้า้นการ

ลงทุุนอสัังหาริิมทรััพย์์ระดัับสููง
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คำ�นำ�
สำ�นักพิมพ์

สำหรัับหนัังสืือเรื่่�อง จัับเงิินล้้านแสนง่่ายด้้วย “ที่่�ดิน” และ “บ้้าน” 

ผมได้้พููดคุุยกัับนัักเขีียน ซึ่่�งก่่อนที่่�จะมาเขีียนหนัังสืือเล่่มนี้้� ท่่านก็็เป็็น

นัักธุุรกิิจที่่�ประสบความสำเร็็จในระดัับหนึ่่�งแล้้ว แต่่ต้้องการบริิหารเงิิน

ที่่�มีอียู่่�ให้ง้อกเงยเพิ่่�มขึ้้�น จึึงหันัมาศึึกษาในด้า้นอสังัหาริมิทรัพัย์ป์ระเภท

ที่่�ดินิและบ้า้นจัดัสรร และยิ่่�งทำให้ท้่า่นประสบความสำเร็จ็มากขึ้้�นไปอีกี 

จนตอนนี้้�เรีียกได้้ว่่าเป็็นผู้้�ที่่�มีีอิิสระทางการเงิิน ได้้เงิินจากการจััดสรร

ที่่�ดิินและบ้้านเป็็นหลัักล้้านบาทอย่่างง่่ายดาย

ในหนัังสืือเล่่มนี้้� จะมีีการแนะนำวิิธีีการมองหาที่่�ดิิน หรืือ

สำหรัับผู้้�ที่่�มีีที่่�ดิินของตนเองอยู่่�แล้้ว และต้้องการเพิ่่�มมููลค่่าอีีกหลาย

เท่่าตััว ควรทำอย่่างไรบ้้าง โดยมีีเทคนิิคและ How To ต่่างๆ ไว้้อย่่าง

ครบถ้้วน สามารถทำตามได้้อย่่างง่่าย ไม่่ซัับซ้้อน และนำไปใช้้ได้้จริิง

จากประสบการณ์์ของผู้้�เขียีนที่่�ได้ป้ระสบความสำเร็จ็ในการจัับเงิินล้า้น

มาแล้้ว

ผมหวัังเป็็นอย่่างยิ่่�งว่่าผู้้�ที่่�อ่่านหนัังสืือเล่่มนี้้� จะได้้
แนวทางในการเพิ่่�มมููลค่่าที่่�ดิินที่่�มีีอยู่่� หรืือในการบริิหาร
เงิิน และพบว่่าที่่�ดิินและบ้้านจััดสรรก็็เป็็นคำำตอบหน่ึ่�งที่่�
สามารถทำำให้้เราจัับเงิินหลัักล้้านได้้อย่่างง่่ายดาย

﻿

ภููดิิท วััชรธรรม์์

บรรณาธิิการบริิหาร
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ในโลกที่่�เต็ม็ไปด้้วยความท้าทายและโอกาส การพัฒันาอสังัหาริมิทรัพัย์

จััดว่า่เป็็นกุญุแจสำคััญอีกีดอกหนึ่่�ง ที่่�จะนำคุุณก้า้วสู่่�ความสำเร็จ็และ

ความมั่่�งคั่่�งอย่่างที่่�คุณุปรารถนา แต่่การเข้า้สู่่�วงการนี้้�หลายๆ คนมีีความ

รู้้�สึึกว่า่เป็น็เรื่่�องที่่�ไกลเกินิตัวั และรู้้�สึึกว่า่การเดินิในเส้น้ทางนี้้�นั้้�นไม่ง่่า่ย

เลย เหมืือนเดินิในถ้้ำที่่�มืดืมิดิไร้ห้นทางออก และเราไม่่สามารถคาดเดา

ได้้ว่่าจะต้้องพบเจออะไรบ้้าง ระหว่่างเส้้นทางที่่�เต็็มไปด้้วยความไม่่รู้้� 

สิ่่�งที่่�จะเกิิดขึ้้�นโดยไม่่คาดฝันัในระหว่่างทางที่่�เดิินไป อุปุสรรคและความ

ไม่่แน่่นอนต่่างๆ ที่่�จะเข้้ามากระทบระหว่่างทาง ในหนัังสืือเล่่มนี้้� จะ

เปิิดเผยเส้้นทางสู่่�การเป็็นเจ้า้ของอสัังหาริิมทรััพย์ท์ี่่�ประสบความสำเร็จ็

ให้้คุุณได้้เห็็นว่่า แท้้จริิงแล้้วมัันก็็ไม่่ได้้ยากหรืือน่่ากลััวเกิินกว่่าที่่�เรา

จิินตนาการ ขอเพีียงคุุณมีีใจที่่�มุ่่�งมั่่�นที่่�จะเอาชนะสิ่่�งต่่างๆ ที่่�จะเข้้ามา

ให้้ได้้ โดยก่่อนลงมือืทำขอให้้คุณุกระตุ้้�นตัวัเอง โดยบอกหรือืพูดูออกมา 

ดัังๆ ว่่า 

เราทำำได้้ เราทำำได้้ มัันจะไปยากอะไร ไม่่มีีใครเก่่ง
มาแต่่เกิิด ใครๆ ก็็เรีียนรู้้�ใหม่่ทั้้�งนั้้�น เราเก่่ง เราไม่่กลััว 
เราจะชนะทุุกสิ่่�ง 

ลองจิินตนาการถึึงการลงทุุนที่่�เปลี่่�ยนชีีวิิตคุุณไปตลอดกาล 

ตั้้�งแต่่การค้้นหาและซื้้�อที่่�ดิินที่่�มีีศัักยภาพ ไปจนถึึงการออกแบบบ้้าน

และสร้้างมันัได้้จริิงตามที่่�คุณุฝัันถึึง การสร้้างรายได้้จากการขายหรืือเช่่า

และการบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อสร้้างความมั่่�งคั่่�งใน 

ระยะยาว ทุุกสิ่่�งที่่�คุุณต้้องรู้้�เกี่่�ยวกัับการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์จะถููก

เปิิดเผยในหนัังสืือเล่่มนี้้�

คำ�นำ�
ผู้เขียน
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หากคุุณเคยสงสััยว่่า ทำไมอสัังหาริิมทรััพย์์ถึึงเป็็นที่่�นิิยมอย่่าง

มากในฐานะเครื่่�องมืือสร้า้งความมั่่�งคั่่�ง หนังัสือืเล่ม่นี้้�คือืคำตอบ 

มัันคืือการลงทุุนที่่�สามารถเปลี่่�ยนแปลงชีีวิิตคุุณได้้ในระยะยาว เพีียง

แค่่คุุณมีีความรู้้�และกลยุุทธ์์ที่่�ถููกต้้อง

ในหนัังสืือเล่่มนี้้� เราจะพาคุุณไปสำรวจทุุกขั้้�นตอน ตั้้�งแต่่การ 

เริ่่�มต้้นในฐานะนัักลงทุนุมือืใหม่่ ไปจนถึึงการสร้้างพอร์์ตอสังัหาริมิทรัพัย์์ 

ที่่�มีีมููลค่่าสููง เราจะอธิิบายถึึงวิิธีีการค้้นหาที่่�ดิินที่่�มีีศัักยภาพ การ

ออกแบบและสร้า้งบ้า้นที่่�ตอบโจทย์ต์ลาด รวมถึึงการบริหิารจัดัการและ

การตลาดอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อให้้เกิิดรายได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง

คุุณจะได้้เรีียนรู้้�วิธีีการจััดการที่่�ดิินและอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่าง

ชาญฉลาด เพื่่�อสร้้างรายได้้จากการขายหรืือเช่่า และการบริิหาร

อพาร์์ตเมนต์์ ทุกบทในหนัังสืือจะนำเสนอข้้อมููลที่่�เป็็นประโยชน์์และ

สามารถนำไปปฏิิบััติิได้้จริิง ทำให้้คุุณสามารถเริ่่�มต้้นและพััฒนา

โครงการอสัังหาริิมทรััพย์์ของคุุณได้้อย่่างมั่่�นใจ

ไม่่ว่่าคุุณจะอายุุ 15 ปีีหรืือ 55 ปีี หนัังสืือเล่่มนี้้�ถููกออกแบบมา

เพื่่�อให้้เข้้าใจง่่ายและใช้้งานได้้จริิง ถ้้าคุุณพร้้อมที่่�จะเปลี่่�ยนแปลงชีีวิิต

ของคุุณ และเริ่่�มต้้นการเดิินทางที่่�เต็็มไปด้้วยโอกาสอัันน่่าตื่่�นเต้้น การ

อ่่านหนัังสือืเล่่มนี้้�จะเป็็นก้้าวแรกที่่�สำคััญในการสร้้างอนาคตที่่�คุุณฝัันถึึง

เตรียีมพร้อม! โลกแห่่งการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์รอคุุณอยู่่� 

และทุุกๆ หน้้าของหนัังสืือเล่่มนี้้�คืือกุุญแจที่่�จะเปิิดประตููสู่่�ความสำเร็็จ

และความมั่่�งคั่่�งที่่�คุุณกำลัังมองหา

เปิิดหนัังสืือเล่่มนี้้�และเริ่่�มต้้นการเดิินทางของคุุณวัันนี้้�ไปพร้้อม

กัันครัับ Go…Go

ธฤณภััฏ รััตน์์วรากร (เอ็็กซ์์ ระยอง)

สารบัญ
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เกริ่่�นนำ	เอ็็กซ์์ ระยองคืือใคร แล้้วทำไมถึึงมาเขีียนหนัังสืือ

บทที่่� 1	ก้ าวแรกสู่่�ธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์แบบเต็็มตััว 

•	 การลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์เบื้้�องต้้น--49 

•	 ทำไมอสัังหาริิมทรััพย์์ถึึงสำคััญในการสร้้างความมั่่�งคั่่�ง--52

•	 การลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ประเภทต่่างๆ--53 

•	 ปััจจััยสำคััญที่่�ต้้องพิิจารณาก่่อนการลงทุุน--56

•	 การค้้นหาที่่�ดิินที่่�มีีศัักยภาพสำหรัับการพััฒนา--57

•	 ข้้อกฎหมายในการจััดซื้้�อที่่�ดิิน--59

•	 การพิิจารณาด้้านสิ่่�งแวดล้้อมและการวางผัังเมืือง--60

•	 การจััดซื้้�อที่่�ดิินและพััฒนา--60

•	 การแบ่่งแยกและจััดสรรที่่�ดิิน--61

•	 กระบวนการแบ่่งแยกที่่�ดิิน--62

•	 การเพิ่่�มมููลค่่าที่่�ดิินด้้วยการจััดสรรที่่�ดิินเชิิงกลยุุทธ์์--62

•	 ข้้อกำหนดทางกฎหมายในการแบ่่งแยกที่่�ดิิน--63

•	 การเตรีียมที่่�ดิินสำหรัับการก่่อสร้้าง--63

บทที่่� 2	 การสร้้างบ้้านและขายบ้้าน

•	 การออกแบบและสร้้างบ้้านเพื่่�อขาย--66

•	 การวิิจััยตลาดและการออกแบบบ้้าน--72

•	 การวางแผนและจััดการการก่่อสร้้าง--74

•	 การจััดทำงบประมาณและการจััดหาเงิินทุุน

		 สำหรัับงานก่่อสร้้างหรืือโครงการ--78

•	 กลยุุทธ์์การตลาดสำหรัับการขายบ้้าน--79

10

22

64

สารบัญ
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บทที่่� 3	 การพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้เช่่า

•	 การพััฒนาอพาร์์ตเมนต์์ให้้เช่่า--83

•	 การออกแบบอพาร์์ตเมนต์์เพื่่�อเพิ่่�มรายได้้จากการเช่่า--84

•	 การจััดการและบริิหารโครงการก่่อสร้้าง--86

•	 กลยุุทธ์์การตลาดและการเช่่า--86

•	 การสร้้างบ้้านรัังนก--88

•	 ทำความเข้้าใจเกี่่�ยวกัับอุุตสาหกรรมรัังนก--89

•	 การออกแบบและก่่อสร้้างบ้้านรัังนก--94 

•	 ช่่องทางการจััดจำหน่่ายผลิิตภััณฑ์ร์ัังนก--97

บทที่่� 4	 การจััดการที่่�ดิินและอสัังหาริิมทรััพย์์เชิิงกลยุุทธ์์

•	 การปล่่อยเช่่าที่่�ดิินเพื่่�อสร้้างรายได้้--101

•	 การค้้นหาโอกาสในการปล่่อยเช่่าที่่�ดิิน--101

•	 การเจรจาและจััดทำสััญญาเช่่า--102

•	 การจััดการสััญญาเช่่าที่่�ดิินระยะยาว--102

•	 การเพิ่่�มรายได้้จากการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์--102

•	 การใช้้ประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์

		 เพื่่�อสร้้างความมั่่�งคั่่�งระยะยาว--103

•	 การขยายตััวจากโครงการเดีียวไปสู่่�พอร์์ตอสัังหาริิมทรััพย์์--103

บทที่่� 5	 การตลาดและการขายในอสัังหาริิมทรััพย์์

•	 การตลาดโครงการอสัังหาริิมทรััพย์์--105

•	 การพััฒนาแผนการตลาดที่่�ครอบคลุุม--105

•	 การใช้้การตลาดดิิจิิทััลเพื่่�อขายอสัังหาริิมทรััพย์์--106

•	 เทคนิิคการขายสำหรัับอสัังหาริิมทรััพย์์--106

•	 กลยุุทธ์์การขายที่่�มีีประสิิทธิิภาพ--106

82
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104
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•	 เทคนิิคการเจรจาและการปิิดการขาย--107

•	 การสร้้างความสััมพัันธ์์ที่่�ดีีกัับลููกค้้า--107

บทที่่� 6	 กรณีีศึึกษาและตััวอย่่างในโลกแห่่งความจริิง

•	 กรณีีศึึกษาของโครงการอสัังหาริิมทรััพย์์

		ที่่ �ประสบความสำเร็็จ--109

•	 การวิิเคราะห์์โครงการที่่�ประสบความสำเร็็จ--109

•	 บทเรีียนจากความล้้มเหลวในการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์--110

•	 ข้้อมููลเชิิงลึึกจากผู้้�เชี่่�ยวชาญในอุุตสาหกรรม--110

บทสรุุปและแนวโน้้มในอนาคต

•	 อนาคตของการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์--113

•	 แนวโน้้มใหม่่ในการลงทุุนอสัังหาริิมทรััพย์์--113

•	 การเตรีียมพร้้อมสำหรัับความท้้าทาย

		 ในอนาคตในอุุตสาหกรรม--114

Bonus ท้้ายเล่่ม

•	 หลัักการหาที่่�ดิินง่่ายๆ แต่่โคตรสำคััญ นำไปใช้้ฉบัับเซีียน

		ที่่ �ดิิน ขนาดนายหน้้าขายที่่�ดิิน (หลายท่่าน) ยัังไม่่รู้้�--115

•	 เครื่่�องมืือที่่�ใช้้สำรวจที่่�ดิินที่่�น่่าสนใจ โดยไม่่ต้้องลงพื้้�นที่่�จริิง--118

•	 เทคนิิคลัับเฉพาะ “การสร้้างบ้้านขาย” การหาแบบบ้้าน

		ที่่ �โดนใจลููกค้้า / การตั้้�งราคาขาย / การสร้้างความได้้เปรีียบใน

		 การขายให้้เหนืือกว่่าคู่่�แข่่ง ความลัับที่่�นัักพััฒนารายใหญ่่

		 ไม่่ยอมบอกคุุณ--127

ข้้อคิิดส่่งท้้าย

108
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132
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ผมชื่่�อเอ็็กซ์์ครัับ เกิิดที่่�กรุุงเทพฯ เป็็นลููกชายคนโตของครอบครััว

เล็็กๆ ที่่�มีีเชื้้�อสายจีีน และมีีน้้องชายอีีก 2 คน ชีีวิิตในวััยเด็็กตั้้�งแต่่ 

จำความได้ ้ครอบครัวัผมก็ค็้า้ขายมาโดยตลอด เอาเข้า้จริงิๆ ผมไม่ช่อบ

ชีีวิิตวััยเด็็กของผมเท่่าไร เพราะผมแทบจะไม่่เคยได้้หยุุดเสาร์์-อาทิิตย์์

ไปเที่่�ยวกัับพ่่อแม่่ ญาติิพี่่�น้้อง และเพื่่�อนๆ เลย 

ทำไมน่่ะหรืือ 
คำตอบคืือ ผมต้้องช่่วยขายของตลอดครัับ ขนาดช่่วงปิิดเทอมผมยััง

ต้้องนั่่�งรถทััวร์์ไปต่่างจัังหวััดเพีียงลำพัังเพื่่�อไปหาพ่่อแม่่และช่่วย 

ขายของเลย และพอน้้องๆ เริ่่�มโตเข้้าโรงเรีียน ผมยัังต้้องพาน้้องๆ ไป 

ต่่างจัังหวััดลำพััง 3 คนพี่่�น้้อง ไปทำไมน่่ะหรืือครัับ ไปหาพ่่อแม่่ครัับ

เพราะช่่วงหลัังๆ พ่อ่กัับแม่่มักัจะไปค้้าขายตามงานคาราวานสิินค้้าตาม

สถานที่่�ต่่างๆ ที่่�มีีการจััดขึ้้�น

เกริ่นนำ� 

เอ็กซ์    ระยองคือใคร 
แล้วทำ�ไมถงึมาเขียนหนังสือ



ธฤณภัฏ รัตน์วรากร (เอ็กซ์ ระยอง) 11

ในวััยเด็็กผมก็็อยากได้้ของเล่่นเหมืือนเด็็กทั่่�วๆ ไปครัับ แต่่ก็็ 

ไม่่ค่่อยได้้ตามที่่�ใจต้้องการ เพราะแม่่มักัจะบอกว่่ามันัแพง มีอยู่่�ครั้้�งหน่ึ่�ง 

อยากได้้รถบัังคัับมาก ซึ่�งกว่่าที่่�จะได้้ พ่อ่มาซื้้�อให้้ตอนนั้้�นก็อ็ยู่่� ม.ปลาย

แล้ว้ เอาเป็น็ว่า่ด้ว้ยวิถิีชีีวีิติวัยัเด็ก็ที่่�เป็น็แบบนี้้� มันัจึึงหล่อ่หลอมความ

ปรารถนาของตัวัเองว่า่ โตขึ้้�นต้อ้งดีกีว่า่นี้้� สบายกว่า่นี้้� มีเีงิินเยอะๆ ให้้

ได้ ้จากเด็็กจนโต สิ่่�งหน่ึ่�งที่่�หล่อ่หลอมให้้ผมเป็็นอย่่างทุุกวันันี้้�คือื ความ

ขยััน ความอดทน ความใฝ่่รู้้�ในสิ่่�งที่่�สนใจ ถ้้าอัันไหนไม่่สนใจ เอาช้้าง

มาฉุุดก็็ไม่่สนครัับ 

ใช่่แล้้วครัับ ชีีวิิตวััยเด็็กก็็ไม่่ได้้สุุขสบายมาก 
เท่่าไรนััก ต้้องอยู่่�กัับตายายและน้้องๆ รวมถึึงลููกพี่่�
ลููกน้้องอีกีสิบิกว่า่คนในบ้า้นตึกึ 3 ชั้้�น แถมต้อ้งนอน
เบีียดๆ กััน ปิดิเทอมถึึงได้้มีีโอกาสเจอพ่่อแม่่ครับั

››

■ รููปวััยเด็็กสมััยประถมศึึกษาปีีที่่� 6
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มีอียู่่�ช่วงหน่ึ่�งของชีีวิติจำได้้เลยว่่าในทุุกๆ เช้า้ของวัันหยุุดเสาร์์-

อาทิติย์ ์คุณุยายของผมมักัจะปลุกุผมให้ต้ื่่�นแต่เ่ช้า้เพื่่�อเตรียีมตัวัไปช่ว่ย

ขายของที่่�ตลาดนััดจตุุจักัร และมัักจะเป็็นแบบนี้้�ตั้้�งแต่่เด็ก็จนโต ทำแบบนี้้� 

เป็็นสิิบๆ ปีีด้้วยชีีวิิตแบบนี้้�ครัับ 

จึึงทำำให้้ผมเป็็นคนที่่�ไม่่ยอมแพ้้อะไรง่่ายๆ 

เพราะเวลาจะท้้อแท้้อะไรสัักอย่่าง เราก็็มักัจะนึึกถึึงตััวเองในวััย

เด็ก็ ชีวิติช่่วงนั้้�นสำหรัับผมถืือว่่าเหนื่่�อยทั้้�งกายและใจ ส่วนตััวผมคงไม่่มีี

อะไรที่่�จะลำบากกาย เหงาใจ ขาดความอบอุ่่�นได้้ขนาดนี้้�อีีกแล้้ว

■ รููปวััยเด็็กกัับน้้องชายและลููกพี่่�ลููกน้้องไปเที่่�ยวเขาใหญ่่เปิิดโลกวััยเด็็ก



ธฤณภัฏ รัตน์วรากร (เอ็กซ์ ระยอง) 13

ช่ว่งวัยัเด็ก็ ป.1-ป.6 ผมเรียีนหนังัสือืแถวบ้า้นที่่�โรงเรียีนอำนวย-

ศิิษย์์ศึึกษา ย่่านถนนวุุฒากาศ ตลาดพลูู เป็็นเด็็กฝั่่�งธนฯ ครัับ

พอเข้า้สู่่�วัยัมัธัยม ผมเรียีนต่อ่ ม.1-ม.6 ที่่�โรงเรียีนมัธัยมวัดัมกุฏุ-

กษััตริิย์์ ถนนราชดำเนิิน ข้้างอาคารสำนัักงานสหประชาชาติิครัับ

■ รููปถ่่ายพ่่อ แม่่ ผม และน้้องชายไปเที่่�ยวทะเลด้้วยกััน

■ รููปหมู่่�กัับเพื่่�อนๆ และครููสมััยมััธยมศึึกษาปีีที่่� 3


