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20108–2020	 กฎหมายอาคาร (Building Laws)	 2–0–2

อ้างอิงมาตรฐาน

–

ผลลัพธ์การเรียนรู้ระดับรายวิชา

สามารถใช้กฎหมายควบคุมอาคารในการออกแบบอาคารและตรวจสอบอาคารได้อย่าง 

ถูกต้อง และสามารถจัดท�ำเอกสารเพื่อยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคารได้

จุดประสงค์รายวิชา เพื่อให้

1.	 เข้าใจในกฎหมายควบคุมอาคาร และการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

2	 สามารถตีความข้อกฎหมายควบคุมอาคาร

3.	 มีความตระหนัก เห็นถึงความส�ำคัญของกฎหมายอาคาร

4.	 สามารถประยุกต์ใช้กฎหมายควบคุมอาคารในการออกแบบสถาปัตยกรรม

สมรรถนะรายวิชา

1.	 ใช้กฎหมายควบคุมอาคาร พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร กฎกระทรวง ระเบียบ 

ข้อบังคับต่าง ๆ  ในการออกแบบอาคาร

2.	 จัดท�ำเอกสารเพื่อยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

3.	 ประยุกต์ใช้กฎหมายควบคุมอาคารในการออกแบบสถาปัตยกรรม

ค�ำอธิบายรายวิชา

ศึกษากฎหมายควบคุมอาคาร พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร กฎกระทรวง และระเบียบ 

ข้อบังคับอื่น ๆ  ที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบเขียนแบบก่อสร้างอาคาร และการยื่นขออนุญาต 

ก่อสร้างอาคาร



(4)

บทเรียนการจัดการเรียนรู้

ชื่อวิชา กฎหมายอาคาร รหัสวิชา 20108–2020 

จ�ำนวน 2 หน่วยกิต 2 ชั่วโมง/สัปดาห์

สัปดาห์ 
ที่

บทเรียน 
ที่

ชื่อบทเรียน
จ�ำนวนชั่วโมง

ทฤษฎี ปฏิบัติ

1–3 1 บทน�ำและบทนิยาม 6 0

4–5 2 กฎ.55 หมวด 1 ลักษณะของอาคาร 4 0

6–7 3 กฎ.55 หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 4 0

8 4 กฎ.55 หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร 2 0

9–10 5
กฎ.55 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ  
ของอาคาร

4
0

11–12 6 กฎ.39 ระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำห้องส้วม 
ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

4 0

13 7 กฎ.44 น�ำ้เสีย ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�ำ้ทิ้ง 2 0

14–15 8 กฎ.7 และ กฎ.41 ที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ 4 0

16–18 9 การยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 6 0

รวม 36 0
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ตารางวิเคราะห์ค�ำอธิบายการเรียนรู้

ชื่อวิชา กฎหมายอาคาร รหัสวิชา 20108–2020 จ�ำนวน 2 หน่วยกิต 2 ชั่วโมง/สัปดาห์

บทเรียน 
ที่

ชื่อบทเรียนและหัวข้อการเรียนรู้
จ�ำนวน
ชั่วโมง

คะแนน

1 ชื่อบทเรียน บทน�ำ และบทนิยาม 
1.1	บทน�ำ
1.2	บทนิยาม
	 1.2.1 พรบ. 2522
	 1.2.2 กฎกระทรวง ฉบับที่ 55

6 10

2 ชื่อบทเรียน กฎ.55 หมวด 1 ลักษณะของอาคาร 
2.1	ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว 
2.2	รั้ว ก�ำแพง สะพาน ป้าย

4 10

3 ชื่อบทเรียน กฎ.55 หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร
3.1	หมวด 2 ส่วนที่ 1 วัสดุของอาคาร
3.2	หมวด 2 ส่วนที่ 2 พื้นที่ภายในอาคาร
3.3	หมวด 2 ส่วนที่ 3 บันไดของอาคาร
3.4	หมวด 2 ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ
3.5	หมวด 2 *ส่วนที่ 5 ทางเดินเชื่อมระหว่างอาคาร

4 10

4 ชื่อบทเรียน กฎ.55 หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร
4.1	อาคารอยู่อาศัย อาคารอยู่อาศัยรวม และอาคารอื่น 
	 ซึ่งไม่ได้ ใช้เป็นที่อยู่อาศัย
4.2	ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด 
4.3	คลังสินค้า โรงงาน

2 5

5 ชื่อบทเรียน กฎ.55 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ  
ของอาคาร 
5.1	ระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ
5.2	ระยะร่นจากแหล่งน�ำ้สาธารณะ
5.3	ความสูงของอาคาร
5.4	ระยะห่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน
5.5	ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน

4 10
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บทเรียน 
ที่

ชื่อบทเรียนและหัวข้อการเรียนรู้
จ�ำนวน
ชั่วโมง

คะแนน

6 ชื่อบทเรียน กฎ.39 ระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำห้องส้วม 
ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 
6.1	กฎ.39 หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้ง 
	 ระบบป้องกันอัคคีภัย
6.2	กฎ.39 หมวด 2 แบบและจ�ำนวนของห้องน�้ำและห้องส้วม
6.3	กฎ.39 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ

4 10

7 ชื่อบทเรียน กฎ.44 น�้ำเสีย ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�ำ้ทิ้ง 2 5

8 ชื่อบทเรียน กฎ.7 และ กฎ.41 ที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ
8.1	กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517)
8.2	กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) 

4 5

9 ชื่อบทเรียน การยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร
9.1	หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข และเอกสารประกอบ 
	 การยื่นขอ
9.2	อายุใบอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต 
	 การออกใบรับรอง และการออกใบแทน
9.3	หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขของแผนผังบริเวณ แบบแปลน  
	 รายการประกอบแบบแปลน และรายการค�ำนวณ
9.4	การลงนามรับรองในแผนผังบริเวณ แบบแปลน 
	 รายการประกอบแบบแปลน และรายการค�ำนวณ
9.5	การขออนุญาต ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร
9.6	อาคารที่ได้รับการยกเว้น ผ่อนผัน หรือก�ำหนดเงื่อนไข 
	 ในการปฏิบัติ
9.7	มาตรา 39 ทวิ สร้างก่อนยื่นเอกสารหลักฐาน
9.8	หลักเกณฑ์และคุณสมบัติของผู้ประกอบวิชาชีพ 
	 สถาปัตยกรรมควบคุมและวิศวกรรมควบคุมแต่ละระดับ

6 15
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กฎหมายอาคารเป็นกฎหมายที่ส�ำคัญมากส�ำหรับผู้เรียนในสายวิชาชีพสถาปัตยกรรม 

ซึ่งผู้เรียนสามารถน�ำความรู้เรื่องกฎหมายอาคารไปใช้กับวิชาการออกแบบสถาปัตยกรรม 

และใช้ประกอบวิชาชีพเป็นผู้ออกแบบอาคาร สถาปนิก ในอนาคตได้ 

เนื่องด้วยกฎหมายอาคารมเีนือ้หาจ�ำนวนมากมายหลายฉบบั อกีทัง้มกีารปรบัปรงุแก้ไข

อยู่ตลอด ดังนั้นการเรียนกฎหมายอาคารจึงมิได้มุ่งเน้นให้ผู้เรียนต้องท่องจ�ำข้อกฎหมาย 

ต่าง ๆ  ได้ แต่ผูส้อนมุง่เน้นให้ผูเ้รยีนสามารถตคีวามข้อกฎหมายข้อนัน้ ๆ  ได้ตรงประเดน็ ด้วย

วิธีการที่ผู้สอนตั้งหัวข้ออภิปรายเพื่อให้ผู้เรียนได้ฝึกการตีความข้อกฎหมาย ฝึกเปรียบเทียบ

การบงัคบัใช้กฎหมายกบัอาคารทีม่กีารออกแบบแตกต่างกนัออกไป ส่งผลให้ให้ผูเ้รยีนเข้าใจ

เนื้อหาและเจตนาของข้อกฎหมายนั้นมากขึ้น อีกทั้งเป็นการเรียนแบบให้ผู้เรียนมีส่วนร่วม

และสามารถใช้ประกอบการวัดผลระหว่างเรียนได้

นอกเหนือจากการฝึกตีความข้อกฎหมาย การเรียนกฎหมายอาคารด้วยวิธีการแปลง

ภาษากฎหมาย ให้เป็นภาษาภาพจะช่วยอธิบายให้ผู้เรียนเข้าใจข้อกฎหมายได้ชัดเจนมากขึ้น

และช่วยในการจดจ�ำ ข้อกฎหมายที่ใช้บ่อยจากภาพได้ดขีึน้ และใช้แบบวดัผลลพัธ์การเรยีนรู้ 

ตอนท้ายบทที่สอดคล้องกับผลลัพธ์การเรียนรู้ระดับรายวิชาเป็นแบบวัดผลหลังเรียนได ้

อีกด้วย

ข้อแนะน�ำในการใช้หนังสือเล่มนี้

1.	 มีการใช้ค�ำย่อเพื่อลดทอนความยาวของเนื้อหาและกระชับการอ่าน เช่น 

กฎ.55 = กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

ขบ.44 = ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544

พ.ร.บ.2522 = พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

ค�ำน�ำ

(7)
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2.	 มีการใช้สัญลักษณ์ทางคณิตศาสตร์แทนภาษาเขียนที่เมื่ออ่านแล้วต้องแปลความ

อีกครั้ง เช่น ไม่น้อยกว่า (≥), ตั้งแต่ (≥), อย่างน้อย (≥), ไม่เกิน (≤), ไม่ถึง (<), เกิน (>), 
มากกวา่ (>) ซึง่ถา้ผูอ่้านตคีวามผดิกจ็ะเขา้ใจขอ้กฎหมายคลาดเคลื่อนได ้หลายคนมกัตกมา้

ตายในจุดนี้ (จากประสบการณ์การสอนและการท�ำงานของผู้เขียน)

3.	 ข้อกฎหมายข้อใดทีม่กีารแก้ไข เพิม่เตมิด้วยกฎหมายฉบบัใหม่ จะแสดงสญัลกัษณ์ 

* อ้างอิงไว้ และใช้วิธี (......) ไว้ท้ายข้อความของข้อที่มีการแก้ไข เพิ่มเติมนั้น เช่น 

*ข้อ 2 ..................................(*ข้อ 2 เพิ่มเติมโดย ข้อ 1 แห่งกฎ.58 พ.ศ. 2546) 

4.	 หนังสือเล่มนี้ใช้ กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) เป็นแกนเนื้อหาหลัก 

เนื่องจากมีผลบังคับใช้ ในพื้นที่วงกว้างกว่าข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2544 ซึ่งบังคับใช้เฉพาะในเขตพื้นที่กรุงเทพมหานครเท่านั้น แต่ผู้เขียนก็ได้หยิบยก

ข้อกฎหมายบางหวัข้อบางประเดน็ทีส่�ำคญัมาเปรยีบเทยีบให้เหน็ข้อแตกต่างระหว่าง กฎ.55 

และ ขบ.44 

5.	 ยังมีกฎหมายอาคารอีกหลายฉบับที่ไม่ได้รวบรวมไว้ ในหนังสือเล่มนี้ทั้งนี้เลือก

เฉพาะฉบับที่สอดคล้องกับผลลัพธ์การเรียนรู้ของผู้ส�ำเร็จการศึกษาระดับคุณวุฒิการศึกษา

ประกาศนียบัตรวิชาชีพ (ปวช.) ประเภทวิชา อุตสาหกรรม กลุ่มอาชีพอุตสาหกรรมก่อสร้าง 

สาขาวิชาสถาปัตยกรรม โดยมุ่งเน้นการออกแบบเขียนแบบอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัย

เท่านัน้ ในวชิาการออกแบบสถาปัตยกรรม 3 ทีร่ะบผุลลพัธ์การเรยีนรูร้ะดบัรายวชิา กฎหมาย

ทีเ่กีย่วข้องกบับ้านอยูอ่าศยั 2 ชัน้ พืน้ที่ใช้สอยไม่เกนิ 300 ตารางเมตร และในวชิาการเขยีน

แบบก่อสร้าง 4 ที่มีผลลัพธ์การเรียนรู้ระดับรายวิชาคือการอ่านแบบ เขียนแบบก่อสร้างบ้าน

อยู่อาศัย 3 ชั้น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก และในค�ำอธิบายรายวิชาระบุการเขียนแบบ

ก่อสร้างบ้านแถว 3 ชั้นโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 

ยกตัวอย่างกฎหมายที่ไม่มีในหนังสือเล่มนี้ เช่น กฎกระทรวงเรื่อง อาคารสูง อาคาร

ขนาดใหญ่พิเศษ ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535), กฎกระทรวง ก�ำหนดสิ่งอ�ำนวยความสะดวกใน

อาคาร ส�ำหรบัผูพ้กิารหรือทพุพลภาพ และคนชรา (พ.ศ. 2548), กฎกระทรวงทีเ่กีย่วกบัอาคาร

ประเภทต่าง ๆ  โดยเฉพาะ เช่น กฎกระทรวงเรื่องโรงมหรสพ (พ.ศ. 2550), กฎกระทรวงเรื่อง

สถานบริการ (พ.ศ. 2555), กฎกระทรวงเรื่องโรงแรม (พ.ศ. 2566), พระราชบัญญัติผังเมือง 

(พ.ศ. 2562), พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (พ.ศ. 2535 

และฉบบัที ่2 พ.ศ. 2561), พระราชบญัญตัส่ิงเสรมิการอนรุกัษ์พลงังาน (พ.ศ. 2535) เป็นต้น
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6.	 กฎหมายอาคารมกัมกีารประกาศฉบบัเพิม่เตมิใหม่อยูบ่่อยครัง้ ตามเหตกุารณ์บ้าน

เมือง สังคม สิ่งแวดล้อมวิถีชีวิตที่เปลี่ยนไป ดังนั้นผู้อ่านหนังสือเล่มนี้ควรอัปเดตเนื้อหา 

ข้อกฎหมายที่ประกาศเพิ่มเติมหลังจากที่หนังสือเล่มนี้ตีพิมพ์แล้วด้วย โดยผู้เขียนได้แนบ 

ลิงก์ที่จะเข้าไปอัปเดตหรือหาข้อมูลเพิ่มเติมได้ทางเว็บไซต์ของสมาคมสถาปนิกสยาม ใน

พระบรมราชูปถัมภ์ ลิงก์ดาวน์โหลดเนื้อหากฎหมายอาคาร https://asa.or.th/laws–and–

regulations/cba/

			   บัญญัติ พงษ์พิริยะเดชะ

			   ดาวน์โหลดแผนการสอนและเฉลยได้ที่

			   https://download.se-ed.com



(10)

บทเรียนที ่1	บทน�ำ และบทนิยาม...................................................................1
1.1	บทน�ำ..............................................................................................................3

1.2	บทนิยาม.........................................................................................................8

	 1.2.1 พรบ. 2522.........................................................................................8

	 1.2.2 กฎกระทรวง ฉบับที่ 55.................................................................. 18

แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 1......................................................... 31

บทเรียนที ่2	กฎ.55 หมวด 1 ลักษณะของอาคาร.........................................36
2.1	ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว....................................................................... 38

2.2	รั้ว ก�ำแพง สะพาน ป้าย........................................................................... 42

แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 2......................................................... 47

บทเรียนที ่3	กฎ.55 หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร...................................50
3.1	หมวด 2 ส่วนที่ 1 วัสดุของอาคาร.......................................................... 52

3.2	หมวด 2 ส่วนที่ 2 พื้นที่ภายในอาคาร..................................................... 54

3.3	หมวด 2 ส่วนที่ 3 บันไดของอาคาร........................................................ 58

3.4	หมวด 2 ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ................................................................. 64

3.5	หมวด 2 *ส่วนที่ 5 ทางเดินเชื่อมระหว่างอาคาร.................................. 67

แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 3......................................................... 69

บทเรียนที ่4	กฎ.55 หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร......................................75
4.1	อาคารอยู่อาศัย อาคารอยู่อาศัยรวม 

	 และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ ใช้เป็นที่อยู่อาศัย................................................. 77

สารบัญ

(10)



(11)

4.2	ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด..................................................... 79

4.3	คลังสินค้า โรงงาน..................................................................................... 82

แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 4......................................................... 86

บทเรียนที ่5	กฎ.55 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ  ของอาคาร.........90
5.1	ระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ................................................................ 92

5.2	ระยะร่นจากเขตแหล่งน�ำ้สาธารณะ......................................................... 95

5.3	ความสูงของอาคาร.................................................................................... 96

5.4	ระยะห่างของอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน........................................101

5.5	ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน.....................................................................104

แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 5.......................................................109

บทเรียนที ่6	กฎ.39 ระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำห้องส้วม  
	 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ........................115

6.1	กฎ.39 หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบ 

	 ป้องกันอัคคีภัย.........................................................................................117

6.2	กฎ.39 หมวด 2 แบบและจ�ำนวนของห้องน�ำ้และห้องส้วม...............120

6.3	กฎ.39 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ.........122

6.4	กฎ.39 หมวด 4 เบ็ดเตล็ด......................................................................125

แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 6.......................................................135

บทเรียนที ่7	กฎ.44 น�ำ้เสีย ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�้ำทิ้ง...............................139
แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 7.......................................................150

บทเรียนที ่8	กฎ.7 และ กฎ.41 ที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ.............151
8.1	กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517).....................................................153

8.2	กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537)...................................................160

แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 8.......................................................163



(12)

บทเรียนที ่9	การยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร...........................................166
9.1	หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข 

	 และเอกสารประกอบการยื่นขอ..............................................................168

9.2	อายุใบอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต 

	 การออกใบรับรอง และการออกใบแทน................................................174

9.3	หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขของแผนผังบริเวณ แบบแปลน 

	 รายการประกอบแบบแปลน และรายการค�ำนวณ...............................179

9.4	การลงนามรับรองในแผนผังบริเวณ แบบแปลน 

	 รายการประกอบแบบแปลน และรายการค�ำนวณ...............................182

9.5	การขออนุญาต ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร..............................................184

9.6	อาคารที่ได้รับการยกเว้น ผ่อนผัน หรือก�ำหนดเงื่อนไข 

	 ในการปฏิบัต.ิ............................................................................................186

9.7	มาตรา 39 ทวิ สร้างก่อนยื่นเอกสารหลักฐาน......................................190

9.8	หลักเกณฑ์และคุณสมบัติของผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม

	 และวิศวกรรมควบคุมแต่ละระดับ.........................................................193

แบบวัดผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 9.......................................................198

ภาคผนวก	ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร

	 เรื่อง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544...............................................205 



1

ผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 1

แยกประเภทอาคารทีพ่บเหน็ในชวีติประจ�ำวนั และออกแบบสถาปัตยกรรมได้ถกูต้องตาม
ข้อกฎหมายอาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน

1)	ประมวลความรูเ้กีย่วกบักฎหมายทีเ่กีย่วข้องกบัการออกแบบอาคาร และล�ำดบัชัน้ของ
กฎหมาย ประมวลความรู้เกี่ยวกับบทนิยาม พ.ร.บ. 2522 และบทนิยามกฎกระทรวง ฉบับที่ 
55 (พ.ศ. 2543)

2)	ตรวจสอบ แยกประเภทกฎหมาย แยกประเภทอาคาร ตามบทนิยาม พ.ร.บ. 2522 
และแยกประเภทอาคาร ตามบทนิยามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย

1)	อธบิาย ยกตวัอย่าง กฎหมายทีเ่กีย่วข้องกบัการออกแบบอาคาร ล�ำดบัชัน้ของกฎหมาย 
และอภิปรายข้อสงสัยเกี่ยวกับกฎหมายอาคาร

2)	วิเคราะห์ ตีความบทนิยาม พ.ร.บ. 2522 และบทนิยามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543)

ด้านทักษะพิสัย

1)	ท�ำการเลือกใช้กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคารได้ถูกต้อง

2)	ท�ำการตรวจสอบ แยกประเภทอาคารตามบทนิยาม พ.ร.บ. 2522 และบทนิยามกฎ
กระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)

บทเรียนที่ 1

บทน�ำและบทนิยาม
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3)	ท�ำการแก้ปัญหาการออกแบบเขียนแบบอาคารที่ขัดต่อบทนิยาม พ.ร.บ. 2522 และ 
บทนิยามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)

4)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมายได้ และท�ำแบบวัดผลลัพธ์หลังเรียน

ด้านจิตพิสัย

1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย

2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจพอเพียง

ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

ปฏิบัติงานออกแบบเขียนแบบสถาปัตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคารได้ถูกต้อง มี
ความตระหนักรับผิดชอบต่อสังคม

สาระการเรียนรู้

บทเรียนที่ 1 บทน�ำ และบทนิยาม

1.1	 บทน�ำ กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคาร และล�ำดับชั้นของกฎหมาย

1.2	 บทนิยาม

		  1.2.1 บทนิยามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

		  1.2.2 บทนิยามกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)



บทเรียนที่ 1 บทน�ำและบทนิยาม    3

1.1 บทน�ำ

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการออกแบบอาคาร

ขี่ม้าชมทุ่งดอกไม้ (เพื่อให้เห็นภาพรวมของกฎหมายอาคารที่ออกมาหลายฉบับ)

พระราชบัญญัติ 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2535

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2543

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2550

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558

กฎกระทรวง 

เรื่อง ลกัษณะอาคาร สว่นต่าง ๆ  ของอาคาร ที่ว่างภายนอก แนวอาคารและระยะ

ต่าง ๆ  ของอาคาร

กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 66 (พ.ศ. 2559) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 68 (พ.ศ. 2563) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 

เรื่อง ระบบป้องกันอัคคีภัย, ห้องน�้ำและห้องส้วม, ระบบการจัดแสงสว่างและ

ระบายอากาศ, ระบบจา่ยพลังงานไฟฟ้าส�ำรองกรณีฉุกเฉิน

กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 63 (พ.ศ. 2551) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) 

เรื่อง อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ

กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 69 (พ.ศ. 2564) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535)



4    กฎหมายอาคาร

ประกาศคณะกรรมการการแพทย์ฉุกเฉิน เรื่อง มาตรฐานการปฏิบัติการฉุกเฉินในการ

ช่วยชีวิตขั้นพื้นฐานนอกสถานพยาบาล พ.ศ. 2564 การติดตั้งเคร่ืองฟื้นคืนคล่ืนหัวใจด้วย

ไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ (AED) ตามข้อ 29/2

เรื่อง ประเภทของอาคารที่ต้องมีที่จอดรถ จ�ำนวนที่จอดรถ

กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517)

เรื่อง ที่จอดรถ, อาคารจอดรถ, ระบบยกรถขึ้นลงฯด้วยลิฟต์, ระบบเคลื่อนย้ายรถ

ด้วยเครื่องจักรกล

กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) 

เรื่อง ก�ำหนดสิง่อ�ำนวยความสะดวกในอาคาร ส�ำหรบัผูพ้กิารหรอืทพุพลภาพ และ

คนชรา 

กฎกระทรวงก�ำหนดสิ่งอ�ำนวยความสะดวกในอาคาร ส�ำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา พ.ศ. 2548

กฎกระทรวงก�ำหนดสิ่งอ�ำนวยความสะดวกในอาคาร ส�ำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 

และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 แก้ไข กฎกระทรวง ก�ำหนดสิ่งอ�ำนวยความสะดวกใน

อาคารฯ พ.ศ. 2548

เรื่อง โรงมหรสพ

กฎกระทรวงว่าด้วยการอนุญาตให้ ใช้อาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ ประเภท

และระบบความปลอดภัยของโรงมหรสพ และอัตราค่าธรรมเนียมส�ำหรับการอนุญาตให้ ใช้

อาคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพ พ.ศ. 2550

เรื่อง สถานบริการ

กฎกระทรวง ก�ำหนดประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้เพื่อประกอบ

กิจการเป็นสถานบริการ พ.ศ. 2555

เรื่อง โรงแรม

กฎกระทรวง ก�ำหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจ

โรงแรม พ.ศ. 2566 

กฎกระทรวงก�ำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 

ใช้บังคับ 20 ส.ค. 2559 ถึง 19 ส.ค. 2568
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กฎกระทรวงก�ำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) 

พ.ศ. 2561

กฎกระทรวงก�ำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 3) 

พ.ศ. 2564

กฎกระทรวงก�ำหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 4) 

พ.ศ. 2566 

เรื่อง อาคารในโครงการทีร่ฐัจดัให้มหีรอืพฒันาเพื่อเป็นทีอ่ยูส่�ำหรบัผูม้รีายได้น้อย

กฎกระทรวง ว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผนั หรอืก�ำหนดเงื่อนไข ในการปฏบิตัติามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคมุอาคารส�ำหรับอาคารในโครงการทีร่ฐัจดัให้มหีรอืพฒันาเพื่อเป็นทีอ่ยูส่�ำหรบั

ผู้มีรายได้น้อย พ.ศ. 2554

เรื่อง โครงสร้างอาคาร ลกัษณะ และคณุสมบตัขิองวสัดทุี่ใช้ในงานโครงสร้างอาคาร

กฎกระทรวง ก�ำหนดวสัดทุี่ใช้ ในการก่อสร้างอาคารประเภทควบคมุการใช้ พ.ศ. 2566 

ใช้บังคับตั้งแต่ 27 ก.พ. 2567

กฎกระทรวง ก�ำหนดฐานรากของอาคารและพื้นดินที่รองรับอาคาร พ.ศ. 2566 ใช้

บังคับตั้งแต่ 27 ก.พ. 2567

กฎกระทรวง ก�ำหนดการออกแบบโครงสร้างอาคารและลกัษณะและคณุสมบตัขิองวสัดุ

ที่ใช้ ในงานโครงสร้างอาคาร พ.ศ. 2566 ใช้บังคับตั้งแต่ 4 มี.ค. 2567 (ยกเลิก กฎกระทรวง 

ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527) และที่แก้ไขเพิ่มเติม)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 48 (พ.ศ. 2540) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527)

กฎกระทรวง ฉบับที่ 60 (พ.ศ. 2549) แก้ไข กฎกระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527)

เรื่อง การรับน�้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคารและพื้นดินที่รองรับ

อาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว 

กฎกระทรวงก�ำหนดการรับน�้ำหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคารและ 

พื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 (ยกเลิก 

กฎกระทรวงก�ำหนดการรับน�ำ้หนกั ความต้านทาน ความคงทนของอาคารและพืน้ดนิทีร่องรบั

อาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550)

ประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง การออกแบบและค�ำนวณโครงสร้างอาคารเพื่อ

ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ลงวันที่ 29 กันยายน 2564
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ผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 2

แยกลักษณะของอาคาร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว รั้ว ก�ำแพง สะพาน ป้าย ที่พบเห็น
ในชีวิตประจ�ำวัน และออกแบบห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว รั้ว ก�ำแพง สะพาน ป้าย ได้ถูก
ต้องตามข้อกฎหมายอาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน

1)	ประมวลความรู้เกี่ยวกับลักษณะของอาคาร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว รั้ว ก�ำแพง 
สะพาน และป้าย

2)	ตรวจสอบ แยกประเภทอาคาร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว รั้ว ก�ำแพง สะพาน และ
ป้าย

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย

1)	อธิบาย ยกตัวอย่าง และอภิปรายข้อสงสัยเรื่องลักษณะของอาคาร ห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว รั้ว ก�ำแพง สะพาน และป้าย

2)	วิเคราะห์ ตีความ เปรียบเทียบลักษณะของอาคาร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว รั้ว 
ก�ำแพง สะพาน และป้าย

บทเรียนที่ 2

กฎ.55 หมวด 1 

ลักษณะของอาคาร
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ด้านทักษะพิสัย

1)	ท�ำการตรวจสอบลักษณะของอาคาร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว รั้ว ก�ำแพง สะพาน 
และป้าย

2)	ท�ำการแก้ปัญหาการออกแบบเขยีนแบบอาคารห้องแถว ตกึแถว บ้านแถว รัว้ ก�ำแพง 
สะพาน ป้าย ที่ขัดต่อกฎ.55

3)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมาย และท�ำแบบวัดผลลัพธ์

ด้านจิตพิสัย

1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย

2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจพอเพียง

ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

ปฏิบัติงานออกแบบเขียนแบบสถาปัตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคารได้ถูกต้อง 
มีความตระหนักรับผิดชอบต่อสังคม

สาระการเรียนรู้

บทเรียนที่ 2 กฎ.55 หมวด 1 ลักษณะของอาคาร

2.1	 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว

2.2	 รั้ว ก�ำแพง สะพาน ป้าย
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2.1 ห้องแถว ตึกแถว บา้นแถว

ข้อ 2 ห้องแถวหรือตึกแถวแต่ละคูหา ต้องมีความกว้างโดยวัดระยะตั้งฉากจาก

แนวศูนย์กลางของเสาด้านหนึ่งไปยังแนวศูนย์กลางของเสาอีกด้านหนึ่งไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

มีความลึกของอาคารโดยวัดระยะตั้งฉากกับแนวผนังด้านหน้าชั้นล่าง ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

และไม่เกิน 24 เมตร มีพื้นที่ชั้นล่างแต่ละคูหาไม่น้อยกว่า 30 ตารางเมตร และต้องมีประตู

ให้คนเข้าออกได้ ทั้งด้านหน้าและด้านหลัง 

ภาพที่ 2.1–1 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 2 ห้องแถวหรือตึกแถว

ในกรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร ต้องจัดให้มีที่ว่างอันปราศจากสิ่งปกคลุม

ขึ้นบริเวณหนึ่งที่ระยะระหว่าง 12 เมตรถึง 16 เมตร โดยให้มีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 

ของพื้นที่ชั้นล่างของอาคารนั้น 
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ภาพที่ 2.1–2 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 2 ห้องแถวหรือตึกแถว 
กรณีที่ความลึกของอาคารเกิน 16 เมตร

ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างอยู่ริมถนนสาธารณะต้องให้ระดับพื้นชั้นล่างของห้อง

แถวหรือตึกแถวมีความสูง 10 เซนติเมตร จากระดับทางเท้าหน้าอาคาร หรือมีความสูง 25 

เซนติเมตร จากระดับกึ่งกลางถนนสาธารณะหน้าอาคาร แล้วแต่กรณี 
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ตรวจสอบการใช้วัสดุของอาคาร พื้นที่ภายในอาคาร บันไดของอาคาร บันไดหนีไฟ และ
ทางเดินเชื่อมระหว่างอาคาร ของอาคารที่พบเห็นในชีวิตประจ�ำวัน และเลือกใช้วัสดุของ
อาคาร ออกแบบพื้นที่ภายในอาคาร ได้ถูกต้องตามข้อกฎหมายอาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน

1)	ประมวลความรู้เกี่ยวกับวัสดุของอาคาร พื้นที่ภายในอาคาร บันไดของอาคาร บันได
หนีไฟ และทางเดินเชื่อมระหว่างอาคาร

2)	ตรวจสอบการใช้วัสดุของอาคาร พื้นที่ภายในอาคาร บันไดของอาคาร บันไดหนีไฟ 
และทางเดินเชื่อมระหว่างอาคาร ตามกฎหมายอาคาร

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย

1)	อธิบาย ยกตัวอย่าง และอภิปรายข้อสงสัยวัสดุของอาคารและพื้นที่ภายในอาคาร

2)	วิเคราะห์ ตีความ เปรียบเทียบวัสดุของอาคารและพื้นที่ภายในอาคาร

ด้านทักษะพิสัย

1)	ท�ำการตรวจสอบลักษณะวัสดุของอาคารและพื้นที่ภายในอาคาร

2)	ท�ำการแก้ปัญหาแบบก่อสร้างที่ใช้วัสดุของอาคารและออกแบบพื้นที่ภายในอาคาร 
ที่ขัดต่อกฎหมายอาคาร 

3)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมาย และท�ำแบบวัดผลลัพธ์

บทเรียนที่ 3

กฎ.55 หมวด 2 

ส่วนตา่ง ๆ  ของอาคาร



51

ด้านจิตพิสัย

1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย

2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจ 
พอเพียง	

ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

ปฏิบัติงานออกแบบเขียนแบบสถาปัตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคารได้ถูกต้อง มี
ความรับผิดชอบต่อสังคม

สาระการเรียนรู้

บทเรียนที่ 3 กฎ.55 หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร

3.1	 หมวด 2 ส่วนที่ 1 วัสดุของอาคาร

3.2	 หมวด 2 ส่วนที่ 2 พื้นที่ภายในอาคาร

3.3	 หมวด 2 ส่วนที่ 3 บันไดของอาคาร

3.4	 หมวด 2 ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ

3.5	 หมวด 2 *ส่วนที่ 5 ทางเดินเชื่อมระหว่างอาคาร
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3.1 หมวด 2 ส่วนที่ 1 วัสดุของอาคาร

ข้อ 14 สิ่งที่สร้างขึ้นส�ำหรับติดหรือตั้งป้ายที่ติดตั้งบนพื้นดินโดยตรงให้ท�ำด้วยวัสดุ

ทนไฟทั้งหมด 

ข้อวิเคราะห์ระหว่างครูกับนักเรียน

1.	โครงป้ายที่ติดตั้งบนพื้นดินโดยตรง ใช้วัสดุบางส่วนเป็นโครงไม้เนื้อแข็งได้หรือไม่

ตอบ ไม่ได้ เพราะ กฎ.55 ข้อ 14 ก�ำหนดให้ท�ำด้วยวัสดุทนไฟทั้งหมด

ข้อ 15 เสา คาน พืน้ บนัได และผนงัของอาคารทีสู่งตัง้แต่สามชัน้ขึน้ไป โรงมหรสพ 

หอประชุม โรงงาน โรงแรม โรงพยาบาล หอสมุด ห้างสรรพสินค้า อาคารขนาดใหญ่ 

สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ ท่าอากาศยาน หรือ อุโมงค์ ต้องท�ำด้วยวัสดุ

ถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย 

ข้อวิเคราะห์ระหว่างครูกับนักเรียน

1.	จากบทนิยามที่เรียนผ่านมาแล้ว “วัสดุทนไฟ” หมายถึง? 

ตอบ หมายความว่า วัสดุก่อสร้างที่ไม่เป็นเชื้อเพลิง

2.	บ้านสูง 3 ชั้น สร้างด้วยไม้สักทั้งหลังได้หรือไม่ 

ตอบ ไม่ได้ เพราะข้อ 15 ระบุให้เสา คาน พื้น บันได และผนังของอาคารที่สูงตั้งแต่

สามชั้นขึ้นไปต้องท�ำด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ

3.	โรงละคร ชั้นเดียว ผนังมีใส้กลางเป็นโฟมเพื่อกันเสียงได้หรือไม่ 

ตอบ ได้ แต่แผ่นหุ้มโฟมด้านนอกต้องเป็นวัสดุทนไฟ เนื่องจากข้อ 15 ระบุให ้

โรงมหรสพ ต้องท�ำด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ



บทเรียนที่ 3 กฎ.55 หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ  ของอาคาร    53

ข้อ 16 ผนังของตึกแถวหรือบ้านแถว ต้องท�ำด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟด้วย แต่

ถ้าก่อด้วยอิฐธรรมดาหรือคอนกรีตไม่เสริมเหล็ก ผนังนี้ต้องหนาไม่น้อยกว่า 8 เซนติเมตร 

ภาพที่ 3.1–1 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 16 วัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ ตึกแถว บ้านแถว

ข้อ 17 ห้องแถว ตึกแถว หรือบ้านแถวที่สร้างติดต่อกัน ให้มีผนังกันไฟทุกระยะ 

ไม่เกนิห้าคหูา ผนงักนัไฟต้องสร้างต่อเนื่องจากพืน้ดนิจนถงึระดบัดาดฟ้าทีส่ร้างด้วยวสัดถุาวร 

ที่เป็นวัสดุทนไฟ กรณีที่เป็นหลังคาสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟให้มีผนังกันไฟสูงเหนือหลังคา 

ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ตามความลาดของหลังคา 

ภาพที่ 3.1–2 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 17 ผนังกันไฟ ห้องแถว ตึกแถว 
หรือบ้านแถวที่สร้างติดต่อกัน
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ผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 4

ตรวจสอบทีว่่างภายนอกอาคาร ของอาคารทีพ่บเหน็ในชวีติประจ�ำวนั และออกแบบทีว่่าง
ภายนอกอาคาร ได้ถูกต้องตามข้อกฎหมายอาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน

1)	ประมวลความรู้เกี่ยวกับที่ว่างภายนอกอาคาร

2)	ตรวจสอบที่ว่างภายนอกอาคาร

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย

1)	อธิบาย ยกตัวอย่าง และอภิปรายข้อสงสัยเรื่องที่ว่างภายนอกอาคาร

2)	วิเคราะห์ ตีความ เปรียบเทียบที่ว่างภายนอกอาคาร

ด้านทักษะพิสัย

1)	ท�ำการตรวจสอบที่ว่างภายนอกอาคาร

2)	ท�ำการแก้ปัญหาแบบก่อสร้างที่ว่างภายนอกอาคาร ที่ขัดต่อกฎหมายอาคาร 

3)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมาย และท�ำแบบวัดผลลัพธ์

ด้านจิตพิสัย

1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย

2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจพอเพียง

บทเรียนที่ 4

กฎ.55 หมวด 3 

ที่วา่งภายนอกอาคาร
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ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

ปฏิบัติงานออกแบบเขียนแบบสถาปัตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคารได้ถูกต้อง มี
ความรับผิดชอบต่อสังคม

สาระการเรียนรู้

บทเรียนที่ 4 กฎ.55 หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร

4.1	 อาคารอยู่อาศัย อาคารอยู่อาศัยรวม และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ ใช้เป็นที่อยู่อาศัย

4.2	 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด 

4.3	 คลังสินค้า โรงงาน
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4.1	อาคารอยู่อาศัย อาคารอยู่อาศัยรวม 
	 และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ ใช้เป็นที่อยู่อาศัย

ข้อ 33	อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก�ำหนดดังต่อไปนี้ 

(1)	อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 

ส่วนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร

(2)	ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ่ง

ไม่ได้ ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่

มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัย ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

ภาพที่ 4.1–1 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 33 
(1) ที่ว่างอาคารอยู่อาศัย อาคารอยู่อาศัยรวม (2) อาคารอื่นซึ่งไม่ได้ ใช้เป็นอาคารอยู่อาศัย
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แทรก ขบ.44 (เฉพาะกรุงเทพมหานคร) เปรียบเทียบเรื่องที่ว่างโดยรอบอาคาร 

กับ กฎ.55

ข้อ 52 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก�ำหนด ดังต่อไปนี้ (ตัวแปร

ในการคิดพื้นที่ว่างต่างกัน กฎ.55 ใช้ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่

ขบ.44 ใช้ของพื้นที่ที่ดินมาคิด)

(1)	 อาคารอยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ที่ดิน

(2)	 ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะและอาคารอื่นซึ่ง

ไม่ได้ ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ที่ดิน แต่ถ้า

อาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1)

ข้อ 55 อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ต้องมีที่วา่งโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 

1 เมตร ยกเว้นบ้านพักอาศัยที่มีพื้นที่ไม่เกิน 300 ตารางเมตร อาคารที่มีความสูงเกิน 

15 เมตร ต้องมีที่วา่งโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า 2 เมตร

ที่ว่างตามวรรคหนึ่งและวรรคสองจะใช้ร่วมกับที่ว่างของอาคารอีกหลังหนึ่งไม่ได้ 

เว้นแต่ใช้ร่วมกับที่ว่างของอาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ

แทรก กฎ.33 (เฉพาะอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ) 

กฎ.33 ข้อ 3 โดยสรุปก�ำหนดให้มีถนนที่มีผิวการจราจรซึ่งไม่มีสิ่งปกคลุม (เปรียบ

ได้กับที่ว่าง) กว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตรโดยรอบอาคาร (เจตนาเพื่อให้รถดับเพลิง

สามารถเข้าออกปฏิบัติหน้าที่ขณะเกิดเพลิงไหม้ได้)

ข้อวิเคราะห์ระหว่างครูกับนักเรียน

1.	นกัเรยีนคดิว่า โรงพยาบาล หรอืโรงแรม ทีม่กีารพกัค้างคนื เข้าข่ายการคดิพืน้ทีว่่าง

ตามข้อ 33 (1) หรือ (2) 

ตอบ โรงพยาบาล หรอืโรงแรม ไม่ถอืเป็นการอยูอ่าศยัโดยปกต ิเข้าข่ายการคดิพืน้ที่

ว่างตามข้อ 33 (2)
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4.2 ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด

ข้อ 34	ห้องแถวหรอืตึกแถวซึง่ด้านหน้าไม่ตดิรมิถนนสาธารณะ ต้องมทีีว่่างด้านหน้า

อาคารกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร โดยไม่ให้มีส่วนใดของอาคารยื่นล�ำ้เข้าไปในพื้นที่ดังกล่าว

ห้องแถวหรือตึกแถว ต้องมีที่ว่างด้านหลังอาคารกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร เพื่อใช้

ตดิต่อถงึกนั โดยไม่ให้มส่ีวนใดของอาคารยื่นล�ำ้เข้าไปในพืน้ทีด่งักล่าว เว้นแต่การสร้างบนัได

หนีไฟภายนอกอาคารที่ยื่นล�้ำไม่เกิน 1.40 เมตร 

ระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวม

กันถึง 40 เมตร ต้องมีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างไม่น้อย

กว่า 4 เมตร เป็นช่องตลอดความลกึของห้องแถวหรอืตกึแถว เพื่อเชื่อมกบัทีว่่างหลงัอาคาร 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่สร้างติดต่อกันไม่ถึงสิบคูหา หรือมีความยาวรวมกันไม่ถึง 40 

เมตร แต่มีที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถวนั้นกว้างน้อยกว่า 4 เมตร ไม่

ให้ถือว่าเป็นที่ว่างระหว่างแถวด้านข้างของห้องแถวหรือตึกแถว แต่ให้ถือว่าห้องแถวหรือ

ตึกแถวนั้นสร้างต่อเนื่องเป็นแถวเดียวกัน 

ที่ว่างตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง และวรรคสาม จะก่อสร้างอาคาร รั้ว ก�ำแพง หรือสิ่ง

ก่อสร้างอื่นใด หรือจัดให้เป็นบ่อ น�้ำ สระว่ายน�ำ้ ที่พักมูลฝอย หรือที่พักรวมมูลฝอยไม่ได้ 

ห้องแถวหรือตึกแถวที่มีด้านข้างใกล้เขตที่ดินของผู้อื่น ต้องมีที่ว่างระหว่างด้านข้าง

ของห้องแถวหรอืตกึแถวกบัเขตทีด่นิของผูอ้ื่นนัน้กว้างไม่น้อยกว่า 2 เมตร เว้นแต่ห้องแถว

หรอืตกึแถวทีก่่อสร้างขึน้ทดแทนอาคารเดมิโดยมพีืน้ที่ไม่มากกว่า พืน้ทีข่องอาคารเดมิและมี

ความสูงไม่เกิน 15 เมตร

ภาพที่ 4.2–1 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 34 ที่ว่างด้านหน้า ด้านหลัง ห้องแถวหรือตึกแถว
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ผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 5

ตรวจสอบระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ จากแหล่งน�ำ้สาธารณะ และความสงูของอาคาร 
ของอาคารทีพ่บเหน็ในชวีติประจ�ำวนั และออกแบบระยะร่น ได้ถกูต้องตามข้อกฎหมายอาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน

1)	ประมวลความรู้เกี่ยวกับระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ จากแหล่งน�้ำสาธารณะ และ
ความสูงของอาคาร

2)	ตรวจสอบระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ จากแหล่งน�้ำสาธารณะ และความสูงของ
อาคาร

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย

1)	อธิบาย ยกตัวอย่าง และอภิปรายข้อสงสัยเรื่องระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ จาก
แหล่งน�ำ้สาธารณะ และความสูงของอาคาร

2)	วเิคราะห์ ตคีวาม เปรยีบเทยีบระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ จากแหล่งน�ำ้สาธารณะ 
และความสูงของอาคาร

ด้านทักษะพิสัย

1)	ท�ำการตรวจสอบระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ จากแหล่งน�ำ้สาธารณะ และความสงู
ของอาคาร

2)	ท�ำการแก้ปัญหาแบบก่อสร้างระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ จากแหล่งน�้ำสาธารณะ 
และความสูงของอาคาร ที่ขัดต่อกฎหมายอาคาร 

3)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมาย และท�ำแบบวัดผลลัพธ์

บทเรียนที่ 5

กฎ.55 หมวด 4 

แนวอาคารและระยะต่าง ๆ  

ของอาคาร
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ด้านจิตพิสัย

1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย

2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจพอเพียง

ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

ปฏิบัติงานออกแบบเขียนแบบสถาปัตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคารได้ถูกต้อง 
มีความรับผิดชอบต่อสังคม

สาระการเรียนรู้

บทเรียนที่ 5 กฎ.55 หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่าง ๆ ของอาคาร

5.1	 ระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ

5.2	 ระยะร่นจากแหล่งน�ำ้สาธารณะ

5.3	 ความสูงของอาคาร
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5.1 ระยะร่นจากเขตถนนสาธารณะ

ข้อ 40	การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารหรือส่วนของอาคารจะต้องไม่ล�้ำเข้าไปในท่ี

สาธารณะ เว้นแต่จะได้รับอนญุาตจากเจ้าพนกังานซึง่มอี�ำนาจหน้าทีด่แูลรกัษาทีส่าธารณะนัน้ 

ข้อ 41	อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกวา่ 6 

เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก กึ่งกลางถนนสาธารณะอยา่งน้อย 3 เมตร 

ภาพที่ 5.1–1 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 41 วรรคหนึ่ง 
ระยะร่นแนวอาคารจากถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ 

โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรือสิ่งที่สร้างขึ้นส�ำหรับติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินค้า ที่

ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(เพิ่มเติมโดยผู้เขียน) : ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ คลังสินค้า สูงชั้นเดียว ก็เข้าข่ายข้อ 41 วรรคสอง

(1)	ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก

กึ่งกลางถนนสาธารณะ อยา่งน้อย 6 เมตร 
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ภาพที่ 5.1–2 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 41 วรรคสอง (1) ระยะร่นแนวอาคารที่สูงเกิน 2 ชั้น 
หรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรือ 

สิ่งที่สร้างขึ้นส�ำหรับติดหรือตั้งป้าย หรือคลังสินค้าใกล้ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร

(2)	ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกวา้งตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร 

ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนน

สาธารณะ 

ภาพที่ 5.1–3 : ภาพประกอบ กฎ.55 ข้อ 41 วรรคสอง (2) ระยะร่นแนวอาคารที่สูงเกิน 2 ชั้นหรือ 
เกนิ 8 เมตร ห้องแถว ตกึแถว บ้านแถว อาคารพาณชิย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้าย หรอืสิง่ทีส่ร้างขึน้
ส�ำหรบัตดิหรอืตัง้ป้าย หรอืคลงัสนิค้าใกล้ถนนสาธารณะทีม่คีวามกว้างตัง้แต่ 10 เมตร แต่ไม่เกนิ 20 เมตร
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ผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 6

ตรวจสอบการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำห้องส้วม ระบบการจัดแสงสว่างและ
การระบายอากาศ ของอาคารที่พบเห็นในชีวิตประจ�ำวัน และออกแบบระบบป้องกันอัคคีภัย 
ห้องน�้ำห้องส้วม ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ ได้ถูกต้องตามข้อกฎหมาย
อาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน

1)	ประมวลความรู้เกี่ยวกับระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำและห้องส้วม ระบบการจัด 
แสงสว่างและการระบายอากาศ

2)	ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำและห้องส้วม ระบบการจัดแสงสว่างและ 
การระบายอากาศ

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย

1)	อธิบาย ยกตัวอย่าง และอภิปรายข้อสงสัยเรื่องระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำและ 
ห้องส้วม ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ

2)	วิเคราะห์ ตีความ เปรียบเทียบระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำและห้องส้วม ระบบ 
การจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ

ด้านทักษะพิสัย

1)	ท�ำการตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�้ำและห้องส้วม ระบบการจัดแสงสว่าง
และการระบายอากาศ

บทเรียนที่ 6

กฎ.39 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

ห้องน�้ำห้องส้วม ระบบการจัด

แสงสวา่งและการระบายอากาศ
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2)	ท�ำการแก้ปัญหาแบบก่อสร้างระบบป้องกนัอคัคภียั ห้องน�ำ้และห้องส้วม ระบบการจดั
แสงสว่างและการระบายอากาศ

3)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมาย และท�ำแบบวัดผลลัพธ์

ด้านจิตพิสัย

1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย

2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจ 
พอเพียง

ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

ปฏิบัติงานออกแบบเขียนแบบสถาปัตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคารได้ถูกต้อง 
มีความรับผิดชอบต่อสังคม

สาระการเรียนรู้

บทเรียนที่ 6 กฎ.39 ระบบป้องกันอัคคีภัย ห้องน�ำ้ห้องส้วม ระบบการจัดแสงสว่างและ
การระบายอากาศ

6.1	กฎ.39 หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย

6.2	กฎ.39 หมวด 2 แบบและจ�ำนวนของห้องน�้ำและห้องส้วม

6.3	กฎ.39 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ

6.4	กฎ.39 หมวด 4 เบ็ดเตล็ด
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กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537)

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้

“ห้องแถว” หมายความว่า อาคารทีก่่อสร้างตดิต่อกนัเป็นแถวยาวตัง้แต่สองคหูาขึน้ไป 

มีผนังร่วมแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่

“ตกึแถว” หมายความว่า อาคารทีก่่อสร้างตดิต่อกนัเป็นแถวยาวตัง้แต่สองคหูาขึน้ไป 

มีผนังร่วมแบ่งอาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่

“บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรอืตกึแถวที่ใช้เป็นทีอ่ยูอ่าศยั ซึง่มทีีว่่างด้านหน้า

และด้านหลงัระหว่างรัว้หรอืแนวเขตทีด่นิกบัตวัอาคารแต่ละคหูา

“บ้านแฝด” หมายความว่า อาคารที่ใช้เป็นที่อยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มี

ผนังร่วมแบ่งอาคารเป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั้วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้าน

หลัง และด้านข้างของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน

ข้อสังเกต 

1.	บทนยิาม ห้องแถว ตกึแถว บ้านแถว ในกฎ.39 (พ.ศ. 2537) ใช้ค�ำว่า สร้างตดิต่อกนั 

แต่ใน กฎ.55 (พ.ศ. 2543) ใช้ค�ำว่า สร้างต่อเนื่องกัน 

2.	ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว ในกฎ.39 (พ.ศ. 2537) ใช้ค�ำว่า ผนังร่วมแบ่งอาคาร

เป็นคูหา แต่ในกฎ.55 (พ.ศ. 2543) ใช้ค�ำว่า ผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา

3.	บ้านแถว ในกฎ.39 (พ.ศ. 2537) ไม่ระบคุวามสงูจ�ำนวนชัน้ แต่ในกฎ.55 (พ.ศ. 2543) 

มีระบุท้ายข้อความว่า และมีความสูงไม่เกินสามชั้น

6.1	กฎ.39 หมวด 1 แบบและวิธีการเกี่ยวกับ 
	 การติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย

ข้อ 2	อาคารดังต่อไปนี้ต้องมีวิธีการเกี่ยวกับการป้องกันอัคคีภัยตามที่ก�ำหนดใน 

กฎกระทรวงนี้

(1)	ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บา้นแฝด
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(2)	อาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 

สถานพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า 

สถานบริการ ท่าอากาศยาน อาคารจอดรถ สถานีขนส่งมวลชน ที่จอดรถ ท่าจอดเรือ 

ภัตตาคาร ส�ำนักงาน สถานที่ท�ำการของราชการ โรงงาน และอาคารพาณิชย์ เป็นต้น 

(3)	อาคารอยู่อาศัยรวมที่มีตั้งแต่ 4 หน่วยขึ้นไป และหอพัก

(4)	อาคารอื่นนอกจากอาคารตาม (1) (2) และ (3) ที่มีความสูงตั้งแต่ 3 ชั้นขึ้นไป 

ข้อ 3	ห้องแถว ตึกแถว บา้นแถว และบา้นแฝด ที่มีความสูงไม่เกิน 2 ชั้น ต้อง 

ตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอือย่างใดอย่างหนึง่ตามชนดิและขนาดทีก่�ำหนดไว้ในตาราง

ที่ 1 ท้ายกฎกระทรวงนี้จ�ำนวนคูหาละ 1 เครื่อง

อาคารอื่นนอกจากอาคารตามวรรคหนึง่ ต้องตดิตัง้เครื่องดบัเพลงิแบบมอืถอือย่างใด

อย่างหนึ่งตามชนิดและขนาดที่ก�ำหนดไว้ ในตารางตามวรรคหนึ่ง ส�ำหรับดับเพลิงที่เกิดจาก

ประเภทของวัสดุที่มีในแต่ละชั้นไว้ 1 เครื่อง ต่อพื้นที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุก

ระยะไม่เกิน 45 เมตร แต่ไม่น้อยกว่าชั้นละ 1 เครื่อง

การติดตั้งเครื่องดับเพลิงตามวรรคหนึ่งและวรรคสอง ต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ

ตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่มองเห็นสามารถอ่านค�ำแนะน�ำการ

ใช้ได้ และสามารถน�ำไปใช้งานได้โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพที่ใช้งานได้ตลอดเวลา

ข้อ 4	ห้องแถว ตึกแถว บา้นแถว และบ้านแฝด ที่มีความสูงไม่เกิน 2 ชั้น ต้องมี

ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่อง ทุกคูหา

ห้องแถว ตกึแถว บ้านแถว และบ้านแฝด ทีม่คีวามสงูเกนิ 2 ชัน้ ต้องมรีะบบสญัญาณ

เตือนเพลิงไหม้ติดตั้งอยู่ในอาคารอย่างน้อย 1 เครื่อง ทุกชั้นและทุกคูหา

ข้อ 5	 อาคารอื่นนอกจากอาคารตามข้อ 3 วรรคหนึ่ง ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง

เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร ต้องมีระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ติดทุกชั้นด้วย
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ผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 7
ตรวจสอบน�้ำเสีย ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�ำ้ทิ้ง ของอาคารที่พบเห็นในชีวิตประจ�ำวัน และ

ออกแบบ ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�้ำทิ้ง ได้ถูกต้องตามข้อกฎหมายอาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน
1)	ประมวลความรู้เกี่ยวกับระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�ำ้ทิ้ง
2)	ตรวจสอบระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�้ำทิ้ง

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย
1)	อธิบาย ยกตัวอย่าง และอภิปรายข้อสงสัยเรื่องระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�ำ้ทิ้ง
2)	วิเคราะห์ ตีความ เปรียบเทียบระบบบ�ำบัดน�ำ้เสีย น�ำ้ทิ้ง

ด้านทักษะพิสัย
1)	ท�ำการตรวจสอบระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�ำ้ทิ้ง
2)	ท�ำการแก้ปัญหาแบบก่อสร้างระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�ำ้ทิ้ง
3)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมาย และท�ำแบบวัดผลลัพธ์

ด้านจิตพิสัย
1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย
2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจพอเพียง

ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

ปฏิบัติงานออกแบบเขียนแบบสถาปัตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคารได้ถูกต้อง มี
ความรับผิดชอบต่อสังคม

สาระการเรียนรู้
บทเรียนที่ 7 กฎ.44 น�ำ้เสีย ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�้ำทิ้ง

บทเรียนที่ 7

กฎ.44 น�้ำเสีย 

ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย น�้ำทิ้ง
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กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538)
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522

ข้อ 1	ในกฎกระทรวงนี้

“น�ำ้เสีย” หมายความว่า ของเหลวที่ผ่านการใช้แล้วทุกชนิดทั้งที่มีกากและไม่มีกาก

“ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย” หมายความว่า กระบวนการท�ำหรือการปรับปรุงน�้ำเสียให้มี

คุณภาพเป็นน�ำ้ทิ้ง รวมทั้งการท�ำให้น�ำ้ทิ้งพ้นไปจากอาคาร

“น�ำ้ทิ้ง” หมายความว่า น�้ำจากอาคารที่ผ่านระบบบ�ำบัดน�้ำเสียแล้วจนมีคุณภาพตาม

มาตรฐานคุณภาพน�ำ้ทิ้งที่ก�ำหนดส�ำหรับการที่จะระบายลงแหล่งรองรับน�้ำทิ้งได้

“แหล่งรองรับน�้ำทิ้ง” หมายความว่า ท่อระบายน�้ำสาธารณะ คู คลอง แม่น�ำ้ ทะเล 

และแหล่งน�ำ้สาธารณะ

ข้อ 2	อาคารทีก่่อสร้างหรือดดัแปลงต้องมกีารระบายน�ำ้ฝนออกจากอาคารทีเ่หมาะสม

และเพียงพอที่จะไม่ก่อให้เกิดความเดือดร้อนร�ำคาญแก่ผู้อื่นหรือเกิดน�้ำไหลนองไปยังที่ดิน

อื่นที่มีเขตติดต่อกับเขตที่ดินที่เป็นที่ตั้งของอาคารนั้น

การระบายน�ำ้ฝนออกจากอาคารตามวรรคหนึง่จะระบายลงสูแ่หล่งรองรบัน�ำ้ทิง้โดยตรง

ก็ได้

1ข้อ 3	 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีระบบการระบายน�้ำและ

ระบบบ�ำบัดน�้ำเสียที่มีประสิทธิภาพเพียงพอในการปรับปรุงน�้ำเสียจากอาคารให้เป็นน�้ำทิ้งที่

มีคุณภาพตามมาตรฐานที่ก�ำหนดไว้ ในข้อ 4 ก่อนที่จะระบายลงสู่แหล่งรองรับน�้ำทิ้ง 

(1)	อาคารประเภท ก

	 (ก)	อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่มีจ�ำนวนห้องนอนรวมกันทุกชั้น 

ในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป

	 (ข)	โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมทีม่จี�ำนวนห้องพกัรวมกนัทกุชัน้ในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 200 ห้องขึ้นไป

1	ข้อ 3 ความเดิมถูกยกเลิกโดยข้อ 1 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความในพระราชบัญญัติ 
	 ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และให้ ใช้ความใหม่แทนดังที่พิมพ์ไว้แล้ว)
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	 (ค)	โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถาน

พยาบาลที่มีจ�ำนวนเตียงรับผู้ป่วยไว้ค้างคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย

หลังรวมกันตั้งแต่ 30 เตียงขึ้นไป

	 (ง)	สถานศกึษาทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนั

ตั้งแต่ 25,000 ตารางเมตรขึ้นไป

	 (จ)	อาคารทีท่�ำการของราชการ รฐัวสิาหกจิ องค์การระหว่างประเทศ หรอืเอกชน

ทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตัง้แต่ 55,000 ตารางเมตร

ขึ้นไป

	 (ฉ)	หา้งสรรพสินคา้หรือศูนย์การค้าที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน

หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 25,000 ตารางเมตรขึ้นไป

	 (ช)	ตลาดทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตัง้แต่ 

2,500 ตารางเมตรขึ้นไป

	 (ซ)	ภัตตาคารหรือร้านอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือ

หลายหลังรวมกันตั้งแต่ 2,500 ตารางเมตรขึ้นไป

(2)	อาคารประเภท ข

	 (ก)	อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่มีจ�ำนวนห้องนอนรวมกันทุกชั้น 

ในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 100 ห้องนอน แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน

	 (ข)	โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมทีม่จี�ำนวนห้องพกัรวมกนัทกุชัน้ในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 200 ห้อง

	 (ค)	หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพักที่มีจ�ำนวนห้องนอนรวมกันทุกชั้นในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 250 ห้องขึ้นไป

	 (ง)	สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบรกิารทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตรขึ้นไป

	 (จ)	โรงพยาบาลของทางราชการหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถาน

พยาบาลที่มีจ�ำนวนเตียงรับผู้ป่วยไว้ค้างคืนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลาย

หลังรวมกันตั้งแต่ 10 เตียง แต่ไม่ถึง 30 เตียง

	 (ฉ)	สถานศกึษาทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนั

ตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตรแต่ไม่ถึง 25,000 ตารางเมตร
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	 (ช)	อาคารที่ท�ำการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การระหว่างประเทศหรือเอกชน

ทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตัง้แต่ 10,000 ตารางเมตร 

แต่ไม่ถึง 55,000 ตารางเมตร

	 (ซ)	หา้งสรรพสินคา้หรือศูนย์การค้าที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน

หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 25,000 ตารางเมตร

	 (ฌ)	ตลาดทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงัรวมกนัตัง้แต่ 

1,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 2,500 ตารางเมตร

	 (ญ)	ภัตตาคารหรือร้านอาหารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือ

หลายหลังรวมกันตั้งแต่ 500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 2,500 ตารางเมตร

	 (ฎ)	อาคารอยูอ่าศยัรวมทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคารหลงัเดยีวกนัหรอืหลายหลงั

รวมกันเกิน 10,000 ตารางเมตร

(3)	อาคารประเภท ค

	 (ก)	อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่มีจ�ำนวนห้องนอนรวมกันทุกชั้นใน

อาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไม่ถึง 100 ห้องนอน

	 (ข)	โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมทีม่จี�ำนวนห้องพกัรวมกนัทกุชัน้ในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไม่ถึง 60 ห้อง

	 (ค)	หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพักที่มีจ�ำนวนห้องนอนรวมกันทุกชั้นในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 50 ห้อง แต่ไม่ถึง 250 ห้อง

	 (ง)	สถานบรกิารตามกฎหมายว่าด้วยสถานบรกิารทีม่พีืน้ทีร่วมกนัทกุชัน้ในอาคาร

หลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 5,000 ตารางเมตร

	 (จ)	อาคารทีก่่อสร้างในทีด่นิของบคุคลที่ได้รบัอนญุาตให้จดัสรรทีด่นิตามกฎหมาย

ว่าด้วยการจัดสรรที่ดินตั้งแต่ 10 หลัง แต่ไม่เกิน 100 หลัง

	 (ฉ)	อาคารทีท่�ำการของราชการ รฐัวสิาหกจิ องค์การระหว่างประเทศ หรอืเอกชน

ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 5,000 ตารางเมตร 

แต่ไม่ถึง 10,000 ตารางเมตร

	 (ช)	หา้งสรรพสินค้าหรือศูนย์การคา้ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกัน

หรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 5,000 ตารางเมตร
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ผลลัพธ์การเรียนรู้ บทเรียนที่ 8

ตรวจสอบทีจ่อดรถ กลบัรถ ทางเข้าออกรถ ของอาคารทีพ่บเหน็ในชวีติประจ�ำวนั และ

ออกแบบ ที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ ได้ถูกต้องตามข้อกฎหมายอาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน

1)	ประมวลความรู้เกี่ยวกับที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ

2)	ตรวจสอบที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย

1)	อธิบาย ยกตัวอย่าง และอภิปรายข้อสงสัยเรื่องที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ

2)	วิเคราะห์ ตีความ เปรียบเทียบที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ

ด้านทักษะพิสัย

1)	ท�ำการตรวจสอบที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ

2)	ท�ำการแก้ปัญหาแบบก่อสร้างที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ

3)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมาย และท�ำแบบวัดผลลัพธ์

ด้านจิตพิสัย

1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย

2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจพอเพียง

บทเรียนที่ 8

กฎ.7 และ กฎ.41 

ที่จอดรถ กลับรถ 

ทางเข้าออกรถ
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ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

ปฏิบัติงานออกแบบเขียนแบบสถาปัตยกรรม ตามกฎหมายควบคุมอาคารได้ถูกต้อง มี
ความรับผิดชอบต่อสังคม

สาระการเรียนรู้

บทเรียนที่ 8 กฎ.7 และ กฎ.41 ที่จอดรถ กลับรถ ทางเข้าออกรถ

8.1	 กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517)

8.2	 กฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537)
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8.1 กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) 
ออกตามความในพระราชบญัญตัคิวบคมุการก่อสร้างอาคาร พทุธศกัราช 2479 (แก้ไข

โดยกฎ.64)

ข้อ 1	ในกฎกระทรวงนี้ 

(1)	“ที่จอดรถยนต์” หมายความว่า สถานที่ที่จัดไว้ ใช้เป็นที่จอดรถยนต์โดยเฉพาะ

ส�ำหรับอาคาร

(2)	“ที่กลับรถยนต์” หมายความว่า บริเวณที่จัดไว้ส�ำหรับกลับรถยนต์เพื่อสะดวก 

ในการจอดหรือเข้าออกของรถยนต์

(3)	“ทางเข้าออกของรถยนต์” หมายความว่า ทางที่ใช้ส�ำหรบัรถยนต์เข้าหรอืออกจาก

ที่จอดรถยนต์ถึงปากทางเข้าออกของรถยนต์

(4)	“ปากทางเข้าออกของรถยนต์” หมายความว่า ส่วนของทางเข้าออกของรถยนต์ 

ที่เชื่อมกับทางสาธารณะ

(5)	“เชิงลาดสะพาน” หมายความว่า ส่วนของทางที่เชื่อมกับสะพานที่มีส่วนลาดชัน

เกิน 2 ใน 100

(6)	“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรง

มหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ

(7)	“โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงแรม

ตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม

(8)	“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่พัก

อาศยัหลายครอบครวั โดยแต่ละครอบครัวมห้ีองนอน ครวัไฟ ห้องส้วมและห้องน�ำ้เป็นอสิระ

และมีทางเดินและบันไดขึ้นชั้นบนหรือลิฟต์ใช้ร่วมกัน

(9)	“ภัตตาคาร” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ขายอาหาร

หรือเครื่องดื่ม โดยมีพื้นที่ตั้งโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร

(10)	“ห้างสรรพสนิค้า” หมายความว่า อาคารหรอืส่วนหนึง่ส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็น

อาคารพาณิชย์ส�ำหรับแสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ

(11)	“ส�ำนักงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็น

ที่ท�ำการ
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(12)	“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่สร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วนใด

ส่วนหนึง่ของอาคารเป็นทีป่ระกอบกจิการประเภทเดยีวหรอืหลายประเภท โดยมคีวามสงูจาก

ระดับถนนตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร 

หรือมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร

(13)	“ห้องโถง” หมายความว่า ส่วนหนึง่ส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นทีช่มุนมุหรอืประชมุ

ข้อวิเคราะห์ระหว่างครูกับนักเรียน

1.	ห้องโถงต้อนรับโรงแรม (Lobby) และ โถงทางเดิน (Corridor) จัดเป็น ห้องโถง

ตามนิยามศัพท์ (13) นี้หรือไม่ 

ตอบ ไม่เป็น เพราะ“ห้องโถง” ต้องมีส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุม

หรือประชุม

ข้อ 2	ให้ก�ำหนดประเภทของอาคารซึง่ต้องมทีีจ่อดรถยนต์ ทีก่ลบัรถยนต์ และทางเข้า

ออกของรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(1)	โรงมหรสพที่มีพื้นที่ส�ำหรับจัดที่นั่งส�ำหรับคนดูตั้งแต่ 500 ที่ขึ้นไป

(2)	โรงแรมทีม่พีืน้ทีห้่องโถงหรือพืน้ทีท่ี่ใช้เพื่อกจิการพาณชิยกรรมในหลงัเดยีวกนัหรอื

หลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป (แก้ไขโดยกฎ.64)

(3)	อาคารชุดที่มีพื้นที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป

(4)	ภัตตาคารที่มีพื้นที่ส�ำหรับตั้งโต๊ะอาหารตั้งแต่ 150 ตารางเมตรขึ้นไป

(5)	หา้งสรรพสินคา้ที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป

(6)	ส�ำนักงานที่มีพื้นที่ตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป

(7)	อาคารขนาดใหญ่

(8)	ห้องโถงของภัตตาคารตาม (4) หรืออาคารขนาดใหญ่ตาม (7) (แก้ไขโดยกฎ.64)

ในกรณทีีโ่รงแรมตาม (2) หรอืโรงแรมทีม่ลีกัษณะเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม (7) ตัง้อยู่

ในพืน้ทีท่ีต่ามสภาพธรรมชาตไิม่สามารถน�ำรถยนต์เข้าไปใช้ได้ จะไม่จดัให้มทีีจ่อดรถยนต์ 

ที่กลับรถยนต์และทางเข้าออกของรถยนต์ก็ได้ (เพิ่มเติมโดยกฎ.64)
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ตรวจสอบ จัดเตรียมเอกสารประกอบการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคารกับหน่วยงาน
ราชการ ในชีวิตประจ�ำวัน ได้ถูกต้องตามข้อกฎหมายอาคาร

สมรรถนะประจ�ำบทเรียน

1)	ประมวลความรู้เกี่ยวกับการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

2)	ตรวจสอบเอกสารประกอบการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

จุดประสงค์เชิงพฤติกรรม

ด้านพุทธิพิสัย

1)	อธิบาย ยกตัวอย่าง และอภิปรายข้อสงสัยเรื่องการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

2)	วิเคราะห์ ตีความ การยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

ด้านทักษะพิสัย

1)	ท�ำการตรวจสอบเอกสารประกอบการยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

2)	ท�ำการเขียนภาพประกอบภาษากฎหมาย และท�ำแบบวัดผลลัพธ์

ด้านจิตพิสัย

1)	เข้าเรียนตรงต่อเวลา มีความรับผิดชอบต่องานที่ได้รับมอบหมาย

2)	ดูแลความสะอาดเรียบร้อยของห้องเรียน รักสิ่งแวดล้อม ตามหลักเศรษฐกิจพอเพียง

ด้านความสามารถประยุกต์ใช้และรับผิดชอบ

จดัเตรยีมเอกสารประกอบการยื่นขออนญุาตก่อสร้างอาคารกบัหน่วยงานราชการได้ถกูต้อง 
มีความรับผิดชอบต่อสังคม

บทเรียนที่ 9

การยื่นขออนุญาต 

ก่อสร้างอาคาร
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สาระการเรียนรู้

บทเรียนที่ 9 การยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร

9.1	หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข และเอกสารประกอบการยื่นขอ

9.2	อายุใบอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และ
การออกใบแทน

9.3	หลกัเกณฑ์ และเงื่อนไขของแผนผงับรเิวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน 
และรายการค�ำนวณ

9.4	การลงนามรับรองในแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และ
รายการค�ำนวณ

9.5	การขออนุญาต ดัดแปลง รื้อถอนอาคาร

9.6	อาคารที่ได้รับการยกเว้น ผ่อนผัน หรือก�ำหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติ

9.7	มาตรา 39 ทวิ สร้างก่อนยื่นเอกสารหลักฐาน

9.8	หลกัเกณฑ์และคณุสมบตัขิองผูป้ระกอบวชิาชพีสถาปัตยกรรมควบคมุและวศิวกรรม
ควบคุมแต่ละระดับ
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กฎกระทรวง

ก�ำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต  
การต่ออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทน

ตามกฎหมายวา่ด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2564

อาศัยอ�ำนาจตามความในมาตรา 5 วรรคหนึ่ง (3) มาตรา 39 วรรคสอง แห่งพระ

ราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และมาตรา 8 วรรคหนึ่ง (12) แห่งพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) 

พ.ศ. 2543 รฐัมนตรว่ีาการกระทรวงมหาดไทยโดยค�ำแนะน�ำของคณะกรรมการควบคมุอาคาร 

ออกกฎกระทรวงไว้ ดังต่อไปนี้

ข้อ 1	ให้ยกเลิก

(1)	กฎกระทรวง ฉบับที่ 10 (พ.ศ. 2528) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522

(2)	กฎกระทรวง ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2534) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522

(3)	กฎกระทรวง ฉบับที่ 45 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522

(4)	กฎกระทรวง ฉบับที่ 56 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522

(5)	กฎกระทรวง ฉบับที่ 57 (พ.ศ. 2544) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม

อาคาร พ.ศ. 2522

9.1 หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไข และเอกสารประกอบการยื่นขอ

ข้อ 2	ผู้ ใดประสงค์จะขอรับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนย้าย

อาคาร ให้ยื่นค�ำขออนุญาตตามแบบ ข. ๑ ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น พร้อมด้วยเอกสารตาม

ที่ระบุไว้ ในแบบ ข. ๑
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ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการ

ประกอบแบบแปลนตามที่ระบุไว้ ในแบบ ข. ๑ จ�ำนวนห้าชุดพร้อมกับค�ำขอ ส�ำหรับการขอ

อนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารประเภทควบคุมการใช้ตาม

มาตรา 32 เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะประกาศก�ำหนดให้ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารดัง

กล่าวมากกว่าห้าชุดก็ได้ แต่ต้องไม่เกินเจ็ดชุด

การขอรับใบอนญุาตก่อสร้าง ดดัแปลง หรอืเคลื่อนย้ายอาคารเกีย่วกบัอาคารสาธารณะ 

อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ต้องแนบ

รายการค�ำนวณจ�ำนวนหนึ่งชุดพร้อมกับค�ำขอตามวรรคหนึ่งด้วย

การขอรบัใบอนญุาตรือ้ถอนอาคารเกีย่วกบัอาคารสาธารณะ อาคารพเิศษ หรอือาคาร

ทีก่่อสร้างด้วยวสัดถุาวรและวสัดทุนไฟเป็นส่วนใหญ่ ต้องแนบมาตรการรือ้ถอนอาคารจ�ำนวน

หนึ่งชุดพร้อมกับค�ำขอตามวรรคหนึ่งด้วย

การขอรับใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารที่อยู่ในเขต

องค์การบรหิารส่วนจงัหวดัเฉพาะในเขตองค์การบรหิารส่วนต�ำบล แต่มไิด้อยู่ในบรเิวณพืน้ที่

ทีม่กีฎกระทรวงหรือข้อบญัญตัท้ิองถิน่ก�ำหนดการตามมาตรา 8 วรรคหนึง่ (10) หรอืประกาศ

กระทรวงมหาดไทยทีร่ฐัมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยออกตามมาตรา 13 ใช้บงัคบั ถ้าเป็น

อาคารดังต่อไปนี้ ให้แนบเฉพาะแผนผังบริเวณแสดงท่ีต้ังอาคารโดยสังเขปและส�ำเนา

เอกสารแสดงสิทธิในที่ดินพร้อมกับค�ำขอ

(1)	อาคารอยูอ่าศยัไม่เกนิสองชัน้และมพีืน้ทีท่กุชัน้ในหลงัเดยีวกนัรวมกนัไม่เกนิ 150 

ตารางเมตร

(2)	อาคารเก็บผลิตผลทางการเกษตรที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 

100 ตารางเมตร

(3)	อาคารเลี้ยงสัตว์ที่มีพื้นที่ทุกชั้นในหลังเดียวกันรวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร

(4)	รั้ว ก�ำแพง ประตู เพิงหรือแผงลอย

(5)	หอถังน�้ำที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร






