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หนงัสือเล่ิมน้�จะช่วยให้คัณุัเขา้ใจหลัิกการแลิะกลิยุทธ์ิ์

สำาคัญัในการลิงทนุอสงัหารมิทรพัยต์ามกระแสเงนิสด 

คัรอบัคัลิมุตั�งแตพ่ื�นฐานไปจนถึงึกลิยทุธิ์ข์ั�นสงู เหมาะ

สำาหรับันักลิงทุนทุกระดับัประสบัการณั์

เร้ยนรู้เก้�ยวกับั:

กระแสเงินสดคัืออะไร แลิะม้คัวามสำาคััญ

อย่างไรต่อการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์

วิธิ์้วิเคัราะห์อสังหาริมทรัพย์เพื�อศักยภาพใน

การสร้างกระแสเงินสด

แหลิง่เงนิทนุสำาหรบััการลิงทนุอสงัหารมิทรพัย์

เทคันคิัภาษีแ้ลิะการเงนิขั�นสงูสำาหรบัันกัลิงทนุ

อสังหาริมทรัพย์

แนวคัดิของนกัลิงทนุอสงัหารมิทรพัยท์้�ประสบั

คัวามสำาเร็จ

•

•

•

•

•

ด้วยคัวามรู้แลิะกลิยุทธิ์์ท้�ได้จากหนังสือเลิ่มน้� คัุณั

จะสามารถึลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างประสบั

คัวามสำาเร็จ สร้างกระแสเงินสดมหาศาลิ แลิะ

บัรรลิุเป้าหมายทางการเงินของคัุณัได้
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คำานัำา
สำานัักพิิมีพิ์
การลิงทุนอสังหาริมทรัพย์เป็นการลิงทุนท้�ได้รับัคัวามนิยมมาอย่าง

ยาวนาน เนื�องจากสามารถึสร้างผ่ลิตอบัแทนท้�ด้แลิะมั�นคัง อย่างไร

ก็ตาม การลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ก็ม้คัวามซัับัซั้อนแลิะคัวามเส้�ยงสูง

เช่นกัน นักลิงทุนจำาเป็นต้องม้คัวามรู้แลิะคัวามเข้าใจอย่างลิึกซัึ�ง

เก้�ยวกับัหลิักการแลิะกลิยุทธิ์์ต่างๆ ของการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์

สำานักพิมพ์ด้เอ็มจ้ม้คัวามยินด้เป็นอย่างยิ�งท้�ได้นำาเสนอหนังสือ 

“สร้างกระแสเงินุสดมูหาศาลจากการลงทุนุอสังหาริมูทรัพย์” 

เลิ่มน้� หนังสือเลิ่มน้�จะช่วยให้คัุณัเข้าใจหลิักการแลิะกลิยุทธิ์์สำาคััญ

ในการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ตามกระแสเงินสด คัรอบัคัลุิมตั�งแต่พื�น

ฐานไปจนถึึงกลิยุทธิ์์ขั�นสูง เหมาะสำาหรับันักลิงทุนทุกระดับั

ประสบัการณั์

หนงัสอืเล่ิมน้�แบ่ังออกเป็น 3 ส่วน ดงัน้�

ส่วนุท่� 1: พ้�นุฐานุการลงทนุุอสงัหารมิูทรพัย์ติามูกระแสเงนิุสด

จะกล่ิาวถึงึหลิกัการพื�นฐานของการลิงทุนอสงัหารมิทรพัย์ตามกระแส

เงนิสด เช่น คัวามหมายของกระแสเงนิสด ประเภทของกระแสเงนิสด 

การวิเคัราะห์อสังหารมิทรัพย์เพื�อศกัยภาพในการสร้างกระแสเงินสด 

แลิะแหล่ิงเงนิทนุสำาหรบััการลิงทนุอสงัหารมิทรพัย์

ส่วนุท่� 2: กลยทุธ์ิกระแสเงนิุสดข้ั�นุสงูสำาหรบันุกัลงทนุุอสงัหารมิูทรพัย์

จะกล่ิาวถึงึกลิยทุธ์ิ์ขั�นสงูสำาหรบัันกัลิงทนุอสงัหารมิทรพัย์ท้�ต้องการเพิ�ม

ผ่ลิตอบัแทนแลิะลิดคัวามเส้�ยง เช่น เทคันิคัภาษ้ีแลิะการเงินขั�นสูง การ

ลิงทุนในกลุ่ิมลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ แลิะแนวคัิดของนักลิงทุน

อสงัหารมิทรพัย์ท้�ประสบัคัวามสำาเรจ็
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ส่วนุท่� 3: แนุวคิดข้องนัุกลงทุนุอสังหาริมูทรัพย์ท่�ประสบความู

สำาเร็จ

จะกลิ่าวถึึงแนวคัิดแลิะทัศนคัติของนักลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ท้�

ประสบัคัวามสำาเร็จ เช่น ทัศนคัติด้านการลิงทุน การสร้างแรง

บัันดาลิใจ แลิะการพัฒนาตนเอง

หนังสือเลิ่มน้�ได้รับัการเร้ยบัเร้ยงอย่างเข้าใจง่าย โดยผู่้เข้ยนได้

รวบัรวมข้อมูลิแลิะคัวามรู้จากแหลิ่งต่างๆ มาอย่างคัรบัถึ้วน 

เนื�อหาคัรอบัคัลุิมทุกประเด็นสำาคััญท้�จำาเป็นสำาหรับันักลิงทุน

อสั งหา ริมท รัพย์  หนั งสือ เลิ่มน้� จึ ง เหมาะสำาห รับันักลิง ทุน

อสังหาริมทรัพย์ทุกระดับัประสบัการณั์

สำานักพิมพ์ดเซัเว่น ด้ บัุ�คั จำากัดหวังเป็นอย่างยิ�งว่าหนังสือเลิ่มน้�

จะเป็นประโยชน์ต่อนักลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ทุกท่าน แลิะช่วยให้

ทุกท่านประสบัคัวามสำาเร็จในการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์
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คำานัำา
ผ่้้เขัียนั
อย่างท้�ผู่ ้เข้ยนได้กลิ่าวไปในตอนต้นว่ากระแสเงินสดเป็นสิ�งสำาคััญ

ท้�สุดในการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ กระแสเงินสดท้�ด้จะช่วยให้นัก

ลิงทุนทำากำาไรแลิะม้คัวามมั�นคังทางการเงิน โดยทั�วไปแลิ้วกระแส

เงินสดจากการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์จะแบั่งออกเป็น 2 ประเภท 

ได้แก่ กระแสเงินสดจากการดำาเนินงาน (Operating Cash Flow) 

แลิะกระแสเงินสดจากการลิงทุน (Investment Cash Flow)

กระแสเงินสดจากการดำาเนินงาน คัือกระแสเงินสดท้�เกิดขึ�นจาก

การดำาเนินงานประจำาวันของอสังหาริมทรัพย์ เช่น คั่าเช่า รายได้

จากการจอดรถึ แลิะคั่าบัริการอื�นๆ ซัึ�งกระแสเงินสดประเภทน้�จะ

เป็นกระแสเงินสดท้�เกิดขึ�นอย่างสมำ�าเสมอแลิะคัาดการณั์ได้

กระแสเงินสดจากการลิงทุน คัือกระแสเงินสดท้�เกิดขึ�นจากการขาย

หรือปลิ่อยเช่าอสังหาริมทรัพย์ในระยะยาว ซัึ�งกระแสเงินสด

ประเภทน้�จะเป็นกระแสเงินสดท้�เกิดขึ�นเป็นคัรั�งคัราวแลิะยากต่อ

การคัาดการณั์

นักลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ท้�ประสบัคัวามสำาเร็จมักจะให้คัวามสำาคััญ

กับักระแสเงินสดเป็นอย่างมาก เพราะกระแสเงินสดท้�ด้จะช่วยให้นัก

ลิงทุนสามารถึชำาระหน้�แลิะคั่าใช้จ่ายต่างๆ ได้อย่างทันท่วงท้ แลิะยัง

ช่วยให้นักลิงทุนม้เงินทุนเหลิือสำาหรับัการลิงทุนในอสังหาริมทรัพย์

เพิ�มเติม

อยา่งไรกต็าม มน้กัลิงทนุอสงัหารมิทรพัยจ์ำานวนมากท้�ลิม้เหลิวในการ

ลิงทุน เพราะไม่ได้ให้คัวามสำาคััญกับักระแสเงินสดเพ้ยงพอ โดยส่วน

ใหญ่แลิ้วนักลิงทุนเหลิ่าน้�มักจะให้คัวามสำาคััญกับัมูลิคั่าของ

อสังหาริมทรัพย์มากเกินไป แลิะมองข้ามปัจจัยสำาคััญอย่างกระแส

เงินสด

ตัวอย่างเช่น นักลิงทุนอาจซัื�ออสังหาริมทรัพย์ท้�มร้าคัาสูงเกินไป หรือ

ซัื�ออสังหาริมทรัพย์ท้�ตั�งอยูใ่นทำาเลิท้�ไม่ด ้ซัึ�งอาจทำาให้ได้คัา่เชา่ตำ�าหรือ

หาผู่เ้ชา่ไดย้าก จนสง่ผ่ลิใหก้ระแสเงนิสดเป็นลิบั ในท้�สดุนักลิงทนุอาจ

ต้องขายอสังหาริมทรัพย์ขาดทุนหรือถึูกฟ้้องร้องจากธิ์นาคัาร

ดังนั�น ผู่้เข้ยนจึงแนะนำาให้นักลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ทุกท่านให้คัวาม

สำาคััญกับักระแสเงินสดเป็นอันดับัแรก แลิะวิเคัราะห์กระแสเงินสด

อย่างลิะเอ้ยดก่อนตัดสินใจลิงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทุกคัรั�ง
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คำานัำา
ผ่้้เขัียนั
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กระแสเงินสดจากการลิงทุน คัือกระแสเงินสดท้�เกิดขึ�นจากการขาย

หรือปลิ่อยเช่าอสังหาริมทรัพย์ในระยะยาว ซัึ�งกระแสเงินสด
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อย่างลิะเอ้ยดก่อนตัดสินใจลิงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทุกคัรั�ง
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สาร์บัญ่
ส่วนัที� 1: พิ่�นัฐานัการ์ลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์ตามีกร์ะแสเงินัสด

บทที� 1: พิลังแห้่งกร์ะแสเงินัสด: เขั้าใจกุญ่แจ
ส้่ความีสำาเร์็จด้านัอสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 3: กลยุทธ์์การ์เงินัสำาห้ร์ับการ์ลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 4: การ์จดัการ์การ์ลงทนุัอสงัห้าร์มิีทร์พัิย์
ขัองคณุอย่างมีปีร์ะสทิธ์ภิาพิ

บทที� 5: สร์้างทีมีที�ปร์ึกษาเพิ่�อความีสำาเร์็จ
ด้านัอสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์บทที� 2: วิเคร์าะห้์อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์เพิ่�อ

ศักยภาพิในัการ์สร์้างกร์ะแสเงินัสด

คัวามสำาคััญของกระแส เ งิ นสด ในการลิงทุ น

อสังหาริมทรัพย์

กระแสเงินสดส่งผ่ลิกระทบัต่อคัวามสามารถึในการ

ทำากำาไรแลิะคัวามมั�นคังทางการเงินอย่างไร

แยกแยะระหว่างกระแสเงินสดกับัมูลิคั่าเพิ�ม

วิด้โอบัทน้�ม้คัวามยาวรวม 00:00 นาท้

วิด้โอบัทน้�ม้คัวามยาวรวม 00:00 นาท้

วิด้โอบัทน้�ม้คัวามยาวรวม 00:00 นาท้

วิด้โอบัทน้�ม้คัวามยาวรวม 00:00 นาท้

สินเชื�อแบับัดั�งเดิมแลิะทางเลิือกในการจัดหาเงินทุน

ทำาคัวามเข้าใจเงื�อนไขการกู้ยืมแลิะอัตราดอกเบั้�ย

ใช้ประโยชน์จากหน้�เพื�อเพิ�มกระแสเงินสดให้สูงสุด

เทคันิคัการคััดเลิือกแลิะคััดกรองผู่้เช่า

การจัดการทรัพย์สินให้เช่าเพื�อประสิทธิ์ิภาพสูงสุด

การบัำารุงรักษีาทรัพย์สินเพื�อปกป้องมูลิคั่าแลิะลิด

คั่าใช้จ่าย

คัวามสำาคััญของท้มท้�ปรึกษีาท้�แข็งแกร่ง

การ เลิือกตั วแทนอสั งหาริมทรัพย์ ,  ผู่้ จั ดการ

ทรัพย์สิน, แลิะท้�ปรึกษีาด้านภาษี้ท้�เหมาะสม

ใช้ประโยชน์จากคัวามเช้�ยวชาญเพื�อยกระดับัการ

ตัดสินใจแลิะผ่ลิลัิพธิ์์

ตัว ช้� วัดทางการเ งินสำาคััญสำาหรับัการประเมิน

กระแสเงินสด

ทำาคัวามเข้าใจงบักำาไรขาดทุน

การคัำานวณัอัตราส่วนแลิะตัวช้�วัดกระแสเงินสด

•
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ศักยภาพิในัการ์สร์้างกร์ะแสเงินัสด
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ทำาคัวามเข้าใจเงื�อนไขการกู้ยืมแลิะอัตราดอกเบั้�ย

ใช้ประโยชน์จากหน้�เพื�อเพิ�มกระแสเงินสดให้สูงสุด

เทคันิคัการคััดเลิือกแลิะคััดกรองผู่้เช่า
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ส่วนัที� 2: กลยุทธ์์กร์ะแสเงินัสดขัั�นัส้ง
สำาห้ร์ับนัักลงทุนัอสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 6: การ์วางแผ่นัภาษีสำาห้ร์ับนัักลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 8: การ์จัดโคร์งสร์้างห้นัี�เพิ่�อกร์ะแส
เงินัสดที�เห้มีาะสมี

บทที� 9: การ์ลงทุนัในักลุ่มีลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 10: สร์้างกร์ะแสร์ายได้ห้ลายทางจาก
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 7: การ์ใชื่้ปร์ะโยชื่นั์จากเทคนัิคการ์เงินั
ขัั�นัส้ง

ทำาคัวามเข้าใจกฎหมายภาษ้ีแลิะการหักลิดหย่อน

สำาหรับัการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์

การใช้กลิยุทธิ์์ภาษี้เพื�อลิดภาระภาษี้ให้น้อยท้�สุด

เพิ�มผ่ลิตอบัแทนหลัิงหักภาษ้ีผ่่านการวางแผ่นภาษ้ี

เชิงกลิยุทธิ์์

การเพิ�มประสิทธิ์ิภาพโคัรงสร้างหน้�เพื�อเพิ�มกระแส

เงินสดให้สูงสุด

ทำาคัวามเข้าใจตารางการตัดจำาหน่ายแลิะการชำาระ

เงินก้อนใหญ่

การใช้หน้�เพื�อเพิ�มกระแสเงินสดแลิะผ่ลิตอบัแทน

ป ร ะ โ ย ช น์ แ ลิ ะ ข้ อ เ ส้ ย ข อ ง ก ลิุ่ ม ลิ ง ทุ น

อสังหาริมทรัพย์

การประเมินโอกาสในการลิงทุนแบับักลิุ่มแลิะการ

เลิือกสปอนเซัอร์ท้�เหมาะสม

การกระจายการลิงทุนผ่่านการลิงทุนแบับักลิุ่ม

ขยายขอบัเขตเกินกว่ารายได้จากการเช่าแบับัเดิม

สร้างรายได้ผ่่านการพลิิกทรัพย์สิน, การเช่าระยะ

สั�น, แลิะกลิยุทธิ์์เพิ�มมูลิคั่า

การกระจายกระแสรายได้เพื�อลิดคัวามเส้�ยงแลิะ

เพิ�มพูนรายได้

กลิยุทธิ์์การเงินท้�สร้างสรรคั์สำาหรับัการลิงทุน

อสังหาริมทรัพย์

การใช้สินเชื�อสะพาน, สินเชื�อเงินกู้ยาก, แลิะตัว

เลิือกการจัดหาเงินทุนอื�นๆ

ทำาคัวามเข้าใจคัวามเส้�ยงแลิะประโยชน์ของเทคันิคั

การเงินท้�ซัับัซั้อน

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

•

218

220

280

304

328

258

232

282

308

333

265

238

290

312

336
270

249

294
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275

วิด้โอบัทน้�ม้คัวามยาวรวม 00:00 นาท้
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ส่วนัที� 2: กลยุทธ์์กร์ะแสเงินัสดขัั�นัส้ง
สำาห้ร์ับนัักลงทุนัอสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 6: การ์วางแผ่นัภาษีสำาห้ร์ับนัักลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 8: การ์จัดโคร์งสร์้างห้นัี�เพิ่�อกร์ะแส
เงินัสดที�เห้มีาะสมี

บทที� 9: การ์ลงทุนัในักลุ่มีลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 10: สร์้างกร์ะแสร์ายได้ห้ลายทางจาก
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 7: การ์ใชื่้ปร์ะโยชื่นั์จากเทคนัิคการ์เงินั
ขัั�นัส้ง

ทำาคัวามเข้าใจกฎหมายภาษ้ีแลิะการหักลิดหย่อน

สำาหรับัการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์
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เงินก้อนใหญ่

การใช้หน้�เพื�อเพิ�มกระแสเงินสดแลิะผ่ลิตอบัแทน

ป ร ะ โ ย ช น์ แ ลิ ะ ข้ อ เ ส้ ย ข อ ง ก ลิุ่ ม ลิ ง ทุ น
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กลิยุทธิ์์การเงินท้�สร้างสรรคั์สำาหรับัการลิงทุน

อสังหาริมทรัพย์

การใช้สินเชื�อสะพาน, สินเชื�อเงินกู้ยาก, แลิะตัว

เลิือกการจัดหาเงินทุนอื�นๆ

ทำาคัวามเข้าใจคัวามเส้�ยงแลิะประโยชน์ของเทคันิคั

การเงินท้�ซัับัซั้อน
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•

•

•

•

•

•

•

•
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วิด้โอบัทน้�ม้คัวามยาวรวม 00:00 นาท้
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ส่วนัที� 3: แนัวคิดขัองนัักลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์ที�ปร์ะสบความีสำาเร์็จ

บทที� 11: เอาชื่นัะความีกลัวและความีสงสัย: 
ปลดปล่อยนัักลงทุนัอสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์ภายในั
ขัองคุณ

บทสร์ุป: ปลดล็อกความีลับขัองการ์
เชื่ี�ยวชื่าญ่ด้านักร์ะแสเงินัสด
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

บทที� 12: สร์้างมีร์ดกผ่่านัการ์ลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์

ระบัุแลิะแก้ไขข้อจำากัดคัวามเชื�อท้�ขัดขวางคัวาม

สำาเร็จ

พฒันากระบัวนการคัดิแบับัเตบิัโตแลิะยอมรบััคัวามท้าทาย

สร้างคัวามอดทนแลิะคัวามพยายามอย่างต่อเนื�อง

เมื�อเผ่ชิญหน้ากับัอุปสรรคั

สรุปหลิักการแลิะกลิยุทธิ์์สำาคััญสำาหรับัการลิงทุน

อสังหาริมทรัพย์ท้�ประสบัคัวามสำาเร็จ

เนน้ยำ�าคัวามสำาคัญัของการเรย้นรูต่้อเนื�อง การปรับัตัว 

แลิะการลิงมือทำา

การวางแผ่นทางการเงินเพื�อบัรรลุิเป้าหมายระยะ

ยาวแลิะการสร้างคัวามมั�งคัั�ง

การใช้ประโยชน์จากการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์เพื�อ

สร้างคัวามมั�นคังทางการเงิน

•

•

•

•

•

•

•
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1
ส่วนัที�

พิ่�นัฐานัการ์ลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์ตามี

กร์ะแสเงินัสด
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1
ส่วนัที�

พิ่�นัฐานัการ์ลงทุนั
อสังห้าร์ิมีทร์ัพิย์ตามี

กร์ะแสเงินัสด
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พิลังแห้่งกร์ะแสเงินัสด:
เข้้าใจกุุญแจสู่่�ความ

สู่ำาเร็็จด้้าน
อสู่ังหาริ็มทร็ัพย์์ 1

บทท�ี



20 21

พิลังแห้่งกร์ะแสเงินัสด:
เข้้าใจกุุญแจสู่่�ความ

สู่ำาเร็็จด้้าน
อสู่ังหาร็ิมทร็ัพย์์ 1

บทที�
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สแกนั QR CODE
เพ่�อร็ับชมวิด้ีโอบทที� 1

สู่ิ�งที�คุณจะได้้เร็ีย์นร็่้จากุวิด้ีโอ

วิด้ีโอบทนี�
มีความย์าว - 00:00 นาที

กระแสเงนิสดรบัั 

กระแสเงนิสดจ่าย

พาดตูวัอย่างการศกึษีาคัวามเป็นไปได้จากการพฒันาโคัรงการ

คัอนโดมเินย้มบันท้�ดนิสามย่าน

ต้นทนุท้�เก้�ยวข้องกบััทรพัย์สนิ

ต้นทนุท้�เก้�ยวข้องกบััการพฒันาโคัรงการ

1. กระแสเงนิสดท้�เก้�ยวข้องกบััธิ์รุกจิอสงัหารมิทรพัย์

2. การศกึษีาคัวามเป็นไปได้ของโคัรงการ

3. ต้นทนุ 7 ประเภท ท้�เก้�ยวข้องกบััการทำาโคัรงการอสงัหารมิทรพัย์

•

•

•

•

•
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กระแสเงินสดเป็นหัวใจสำาคััญของการลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ กระแส

เงินสดคืัอจำานวนเงินท้�ทรัพย์สินของคุัณัสร้างรายได้ให้เจ้าของหลัิง

จากหักคั่าใช้จ่ายทั�งหมดแลิ้ว กระแสเงินสดเป็นสิ�งสำาคััญเพราะเป็น

ตัวกำาหนดคัวามสามารถึในการทำากำาไรแลิะคัวามมั�นคังทางการเงิน

ของการลิงทุนของคัุณั

นักลิงทุนอสังหาริมทรัพย์ท้�ประสบัคัวามสำาเร็จเข้าใจถึึงคัวามสำาคััญ

ของกระแสเงินสด พวกเขารู้ว่ากระแสเงินสดคัือสิ�งท้�ทำาให้การลิงทุน

อสังหาริมทรัพย์ของพวกเขาทำางานได้ พวกเขารู้วิธิ์้วิเคัราะห์กระแส

เงินสดของทรัพย์สินเพื�อคั้นหาโอกาสท้�ม้ศักยภาพ พวกเขายังรู้วิธิ์้

จดัการทรพัย์สนิของพวกเขาเพื�อให้กระแสเงนิสดไหลิเวย้นอย่างราบัรื�น

ในบัทน้� เราจะสำารวจพลัิงแห่งกระแสเงินสด เราจะเร้ยนรู้ว่ากระแส

เงินสดทำางานอย่างไร แลิะเหตุใดจึงเป็นสิ�งสำาคััญสำาหรับัการลิงทุน

อสงัหารมิทรพัย์ เราจะพจิารณัาหลิกัการสำาคัญัของการวเิคัราะห์กระแส

เงนิสด แลิะเราจะเรย้นรูวิ้ธิ์ใ้ช้เคัรื�องมือต่างๆ เพื�อประเมินกระแสเงินสด

ของทรพัย์สนิ

เมื�อคัุณัเข้าใจพลัิงแห่งกระแสเงินสดแล้ิว คุัณัจะเริ�มเห็นการลิงทุน

อสงัหารมิทรพัย์ในมมุมองใหม่ คัณุัจะเริ�มมองหาโอกาสท้�สามารถึสร้าง

กระแสเงนิสดมหาศาลิให้กบััคัณุั แลิะคุัณัจะเริ�มพัฒนากลิยุทธ์ิ์ท้�จะนำา

ไปสูค่ัวามสำาเรจ็ด้านอสงัหารมิทรพัย์ของคัณุั

วัตถุึประสงคั์ของบัทน้�

วตัถึปุระสงค์ัของบัทน้�คัอืเพื�อใหผู้่อ้า่นเขา้ใจหลัิกการสำาคััญของกระแส

เงินสดแลิะการวิเคัราะห์กระแสเงินสด บัทน้�คัรอบัคัลิุมหัวข้อต่อไปน้�:
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หากุผู้่้อ�านพบปััญหาเกุี�ย์วกุับหนังสู่อ่เล�มนี�
เช�น กุร็ะด้าษหร็่อเน่�อหาบางสู่�วนไม�สู่มบ่ร็ณ์

เร็าย์ินด้ีเปัลี�ย์นเล�มใหม�ให้ผู้่้อ�าน
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