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นี่คือหัวใจหลักในการสร้างคอนเทนต์



ค�าน�า
ส�านักพิมพ์
ในยุคดิจิทัล การตลาดออนไลน์กลายเป็นเครื่องมือส�าคัญในการ 

เข้าถึงลูกค้าและเพิ่มยอดขาย ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เองก็ไม่ต่างกัน 

แพลตฟอร์มโซเชียลมีเดียต่าง ๆ กลายเป็นช่องทางหลักในการ

โปรโมทโครงการและสร้างการรับรู้แบรนด์

TikTok จึงขึ้นชื่อว่าเป็นแพลตฟอร์มวิดีโอสั้นท่ีโด่งดังที่สุดในตอนนี้ 

และยังเป็นดาวรุ่งพุ่งแรงส�าหรับคนท�าธุรกิจและการตลาดออนไลน์

ระดับโลก ด้วยรูปแบบวิดีโอที่สั้น กระชับ จับใจ และส่งต่อกระจาย

ข้อมลูหากันได้อย่างรวดเรว็ TikTok จงึเป็นเสมอืนประตูสูโ่อกาสใหม่

ในการขายอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งจะท�าให้คุณจับเงินล้านได้ง่ายขึ้น

หนังสือ “TikTok for Realestate biz” เล่มนี้ ส�านักพิมพ ์

ของเราจัดท�าข้ึนเพื่อตอบโจทย์ความต้องการของนักธุรกิจและ 

นายหน้าอสังหาริมทรัพย์คนรุ่นใหม่ ท่ีต้องการใช้ประโยชน์จาก 

TikTok เพื่อท�าการตลาดออนไลน์ ดันยอดขายและท�าก�าไรให้ได้

ตามเป้า



เนื้อหาในหนังสือเล่มนี้ประกอบด้วย วิธีการสร้างคอนเทนต์เพื่อ

ดึงดูดลูกค้า เทคนิคการถ่ายท�าตัดต่อวิดีโอฉบับง่ายมาก (รับรองว่า

มือใหม่ท�าตามได้แน่นอน) พร้อมทั้งตัวอย่างคอนเทนต์ TikTok 

ส�าหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โดยเฉพาะ และพิเศษสุด ๆ กับการ

ปรับตัวให้ทันยุคสมัยโดยใช้ AI เป็นผู ้ช่วยคิดไอเดียและสร้าง 

คอนเทนต์ เพียงแค่ใช้ Prompt ส�าเร็จรูปที่ให้ไว้ในหนังสือเล่มนี้

เท่าน้ัน 

คู่มือการตลาดบน TikTok เล่มน้ี สาระจัดเต็มไปกับกูรูตัวจริงอย่าง

คุณเน XQME ผู้เชี่ยวชาญด้านการสร้างตัวตนบนโลกออนไลน์ และ

เป็นบุคคลที่ช�านาญด้านการถ่ายรูป ถ่ายวิดีโอ สร้างสรรค์คอนเทนต์ 

เมื่อคุณได้อ่านเนื้อหาในหนังสือเล่มนี้ พร้อมทั้งดูคลิปวิดีโอจนจบ 

การขายอสังหาริมทรัพย์บนแพลตฟอร์มออนไลน์อย่าง TikTok  

จะกลายเป็นเรื่องง่าย ท่ีท�าเงินมหาศาลให้กับคุณ

กองบรรณาธิการ 

ส�านักพิมพ์ 7D Book 
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จิรัฐภณภพ ยอดบริบูรณ์

มาท�าความรู้จักกันก่อนเข้าสู่เนื้อหาครับ

และนีค่ือสิง่ทีผ่มท�าในปัจจุบัน

เน XQME 

ผมเป็นคนที่ชื่นชอบในการสร้างคอนเทนต์มาตั้งแต่เด็ก ไม่ว่าจะ

เป็นการสร้างเนื้อหาผ่านการถ่ายรูปหรือท�าคลิปวิดีโอ เพื่อเล่าเร่ือง

และถ่ายทอดเรื่องราวในมุมมองที่น่าสนใจ 

จากสิง่ทีผ่มชืน่ชอบในวนัน้ัน ได้กลายมาเป็นสิง่ทีรั่ก และจากส่ิงทีรั่ก

ก็กลายมาเป็นอาชีพที่สร้างรายได้ ซึ่งอาชีพที่สร้างรายได้เหล่านี้เอง

ที่สั่งสมประสบการณ์ให้ผมมีความรู้และเทคนิคต่าง ๆ จนกระทั่ง

สามารถแบ่งปันให้กับทุกคนที่อยากสร้างตัวตนและท�าเงินบนโลก

ออนไลน์ได้ ซึ่งรวมถึงนักธุรกิจอสังหาฯ ทุกท่านที่ก�าลังอ่านหนังสือ

เล่มนี้อยู่ด้วยเช่นกันครับ

• เจ้าของช่อง TikTok @nayxqme ปัจจุบันมีผู้ติดตาม 54.6k 

• Creative Content Creator Specialist บริษัท ส.ขอนแก่นฟู้ดส์ 

• ผู้สอนหลักสูตร “การถ่ายรูป ตัดวิดีโอ โชว์คอนเทนต์”

• ผู้เช่ียวชาญการท�าคอนเทนต์ สร้างตัวตนบนโลกออนไลน์

• มีผลงานตีพิมพ์หนังสือ คือ “เปลี่ยนสินค้าธรรมดา ให้คนตามหา 

  จนต้องจองคิว ผ่านการถ่ายรปู ตดัวิดโีอ โชว์คอนเทนต์ เพือ่อปัสเกล 

  ธุรกิจ”
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ก้าวสู่โลก TikTok ช่องทาง
การตลาดอสังหาฯ ยุคใหม่
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1 1 รู้จักและเข้าใจภาพรวมของ TikTok

ภาพรวมของ TikTok เป็นอย่างไรบ้าง

TikTok เป็นแอปพลิเคชันวิดีโอส้ันที่ได้รับความนิยมเพิ่มขึ้นอย่าง 

รวดเรว็ในช่วงไม่ก่ีปีท่ีผ่านมา จากรายงานของ We Are Social ประจ�า

ปี 2023 พบว่า TikTok เป็นแอปพลิเคชันบันเทิงที่ผู้คนใช้เวลาด้วย

มากที่สุดเป็นอันดับ 2 รองจาก YouTube เลยทีเดียว โดยผู้คนบน 

โลกกว่า 60% ใช้แอปพลิเคชันนี้เป็นประจ�าทุกวัน

ที่มา: https://wearesocial.com/uk/blog/2023/04/the-global-state-of-digital-in-april-2023/
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TikTok Ads สามารถเข้าถึงผู้ใช้งานในประเทศไทยได้มากกว่า 69% 

ซึง่สงูเป็นอนัดบั 8 ของโลก นอกจากแพลตฟอร์มของมาร์ค ซกัเคอร์เบิร์ก 

เช่น Facebook และ Instagram แล้ว TikTok ก็เข้า มาแข่งขันใน

ตลาดโฆษณาดิจิทัลด้วยเช่นกัน

นอกจากนี้ยังมีสถิติของ Motive Influence บอกว่าในประเทศไทย 

พบว่ามีผู้ใช้ TikTok ประมาณ 40 กว่าล้านคน โดยแบ่งเป็นผู้ชาย 

60% และผู้หญิง 40% เพิ่มข้ึนจากปี 2022 ที่มีเพียงประมาณ 30 

กว่าล้านคนเท่านั้น ซึ่งถือว่าเป็นการเติบโตท่ีสูงมาก

ที่มา: https://wearesocial.com/wp-content/uploads/2023/03/Digital-2023-Global-Overview-Report.pdf
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โดย 40% ของผู้ใช้งานนั้นสามารถจดจ�าแบรนด์ผ่าน TikTok ได้

มากกว่าแพลตฟอร์มอื่น ๆ อีกทั้งยังเป็นแพลตฟอร์มที่ได้รับความ

นิยมส�าหรับเหล่า Influencer โดย Influencer หลายคนใช้ TikTok 

เป็นช่องทางหลักในการเผยแพร่คอนเทนต์และสร้างรายได้

ช่วงแรกที่ TikTok เข้ามาในประเทศไทย หลายคนมักจะนึกถึง

แอปพลเิคชนันีใ้นด้านความบนัเทงิเป็นหลกั ไม่ว่าจะเป็นการร้องเพลง 

เต้น ลิปซิงค์ หรือการแสดงตลก ผ่านสื่อวิดีโอสั้น ๆ จนกลายเป็น 

ภาพจ�าของ TikTok ไปโดยปริยาย

อย่างไรก็ตาม ในช่วงการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 ที่ผ่านมา 

คนไทยและคนท่ัวโลกต่างต้องต้องใช้ชีวิตอยู่บ้านมากขึ้น ส่งผลให้

ภาพจ�าของ TikTok ได้เปลีย่นไป กลายเป็นแพลตฟอร์มทีห่ลากหลาย 

ครอบคลุมทั้งคอนเทนต์บันเทิง สาระความรู้ ไปจนถึงการท�าธุรกิจ

ช่วงแรกที่ TikTok เข้ามาในประเทศไทย

นึกถึงอะไร
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ถ้าเราอยากจะโด่งดังใน TikTok จ�าเป็น

ต้องเต้นไหม

TikTok เป็นแพลตฟอร์มด้านความบันเทิง ดังนั้นคอนเทนต์ที่ได ้

รับความนิยมจึงต้องมีความบันเทิงเป็นหลัก ขณะเดียวกันก็ควรให้

ความรู้หรือประโยชน์ด้วย คอนเทนต์ที่เชื่อมโยงกับการขายก็จะช่วย

เพ่ิมโอกาสในการขายและมีผู้ติดตามมากข้ึน 

ผมอยากให้ทุกคนจ�าไว้ 2 คีย์เวิร์ด คือ 1) การเรียนรู้ 2) ความบันเทิง 

เพราะคอนเทนต์ TikTok ท่ีประสบความส�าเร็จต้องมีความบันเทิง

และการเรียนรู้ควบคู่กันนั่นเอง

ระบบ AI ของ TikTok มีความส�าคัญต่อผู ้ใช้งานเป็นอย่างมาก  

เพราะเกีย่วข้องกบัการท�างานของ TikTok ท้ังระบบ โดย AI มบีทบาท

ส�าคญัในการสร้างสรรค์คอนเทนต์ การแนะน�าคอนเทนต์ การตรวจจบั

เนื้อหาที่ไม่เหมาะสม และการต่อยอดการขายต่าง ๆ ซึ่งสามารถ 

สรุปได้ 4 ข้อ ดังนี้
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1) ผู้ติดตาม กับ คอนเทนต์

ในอดีตการมีผู้ติดตามจ�านวนมาก ช่วยให้คอนเทนต์ของเรามีคนเห็น

มากขึ้น แต่ในปัจจุบันคอนเทนต์ท่ีดีและตรงกลุ่มเป้าหมาย ก็มีสิทธิ์

ถูกน�าเสนอให้คนเห็นจ�านวนมากได้เช่นกัน

เมื่อเราโพสต์คลิปลง TikTok ระบบ AI จะท�าหน้าที่น�าส่งคลิปของเรา

ให้กับคนที่น่าจะสนใจดู จากพฤติกรรมการดูคลิปของผู้ใช้ TikTok ที่

ผ่านมา ฉะนัน้ ถ้าคอนเทนต์ของเรามีประสิทธภิาพ ตรงกลุ่มเป้าหมาย 

และน่าสนใจเพียงพอ ก็มีโอกาสท่ีจะกลายเป็นคลิปไวรัลได้ไม่ยาก

2) คลิปวิดีโอ กับ For You Page

For You Page คือหน้าแรกของแอปพลิเคชัน TikTok ที่ผู้ใช้ทุกคน

จะได้เห็นเม่ือเปิดแอปพลิเคชันขึ้นมา หน้านี้เต็มไปด้วยคลิปวิดีโอที่ 

TikTok คัดเลือกมาให้ผู้ใช้แต่ละคน ซึ่ง For You Page จะเป็น

เหมือนเวทีขนาดใหญ่ที่เปิดโอกาสให้คลิปวิดีโอของเรามีโอกาส 

เข้าถึงผู้ใช้จ�านวนมาก
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แล้วจะท�าอย่างไรให้คลิปวิดีโอของเราไปอยู ่หน้า 

For You Page

เราจะต้องท�าตามเงื่อนไขของ TikTok โดยไม่ท�าผิดกฎชุมชน และ

ต้องท�าคลิปให้น่าสนใจ ตรงกลุ ่มเป้าหมาย ไม่ยาวจนเกินไป  

มีความกระชับ ชัดเจน ระบบ AI ก็จะสามารถน�าส่งคลิปของเราไปยัง

กลุ่มเป้าหมายผ่านหน้า For You Page ที่เปรียบเสหมือนท�าเลทอง

ของ TikTok ได้

3) การตรวจสอบ

TikTok มีระบบการตรวจสอบอตัโนมตั ิหรอื AutoCheck เพือ่ท�าการ

ตรวจสอบว่าเนื้อหาใดที่ละเมิดกฎชุมชนหรือเงื่อนไขการใช้งาน  

หากตรวจพบว่ามีเนื้อหาท่ีละเมิด บัญชีผู้โพสต์อาจถูกปิดหรือถูกลบ

เนือ้หาน้ันออกทนัท ีต่อให้คุณจะมผีูต้ดิตามเป็นหมืน่เป็นแสนคนกต็าม
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4) การใช้แฮชแท็ก

แฮชแท็กเป็นเครื่องมือส�าคัญในการเพิ่มการมองเห็นให้กับคลิปบน 

TikTok เปรียบเสมือนการจ่าหน้าซองบนกล่องไปรษณีย์ที่จะช่วยให้

คลิปของเราไปถึงกลุ่มเป้าหมายท่ีต้องการ

ช่อง “พ่อมดติ๊กต่อก” ได้กล่าวไว้ว่า TikTok เป็นเหมือนห้องสมุด 

โดย AI นั้นเปรียบเสมือนบรรณารักษ์ที่คอยจัดหนังสือจ�าแนกเป็น

หมวดหมู่ แฮชแท็กก็ท�าหน้าที่คล้าย ๆ กัน โดยท�าหน้าที่จัดหมวดหมู่

คลิปตามเน้ือหา หากเราเลือกแฮชแท็กให้เหมาะสม จะช่วยให้คลิป

ของเรามีโอกาสถูกค้นพบได้ง่ายข้ึน
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1 2 ช่องทางสร้างรายได้จาก TikTok 
มีกีว่ิธี

ค�าถามที่น่าสนใจอีกค�าถามหนึ่งก็คือ เล่น TikTok สามารถสร้างราย

ได้ได้จริงหรือไม่ ? ผมขอเป็นอีกหนึ่งคนที่ขอยืนยันว่าสามารถท�าเงิน

เข้ากระเป๋าได้จริงครับ

เล่น TikTok สามารถสร้างรายได้ได้จริงหรือไม่

แล้ว TikTok สามารถสร้างรายได้

จากช่องทางไหนบ้าง 
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1) สปอนเซอร์

กรณีที่ผู้สร้างคอนเทนต์เป็น KOL, Influencer หรือคนดังเฉพาะ

ด้านใดด้านหนึ่ง เช่น กีฬา สุขภาพ การออกก�าลังกาย รีวิวอาหาร 

การท่องเที่ยว หรือการลงทุน ย่อมมีแนวโน้มท่ีจะมีโอกาสสร้าง 

รายได้จากช่องทางต่าง ๆ  บน TikTok ได้มากข้ึน โดยเฉพาะช่องทาง  

Brand Collaboration เพราะแบรนด์ต่าง ๆ  มกัจะมองหา KOL หรือ 

Influencer ที่มีฐานผู้ติดตามตรงกับกลุ่มเป้าหมาย เพื่อใช้ในการ

โปรโมทสินค้าของแบรนด์นั้น ๆ 

2) การไลฟ์สด

การไลฟ์สดใน TikTok สามารถท�าได้หลายรูปแบบ ไม่ว่าจะเป็น 

การไลฟ์สดขายของ การไลฟ์สดเล่นเกม หรือแม้แต่การไลฟ์สด 

พูดคุยทั่วไป 

นอกจากจะสร้างรายได้จากการขายสินค้าแล้ว ก็ยังสามารถสร้าง

รายได้จากการได้รับของขวัญจากแฟนคลับหรือผู้ติดตามอีกด้วย




