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------------------------------------------------------------ 

พระราชบัญญัติ 
ควบคุมอาคาร 

พ.ศ. ๒๕๒๒ 

______________ 

ภูมิพลอดุลยเดช ป.ร. 
ใหไ้ว ้ณ วนัท่ี ๘ พฤษภาคม พ.ศ. ๒๕๒๒ 

เป็นปีท่ี ๓๔ ในรัชกาลปัจจุบนั 

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรดเกลา้ฯ ให้ประกาศวา่ 

โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมการก่อสร้างอาคาร และกฎหมายวา่ดว้ย
การควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม ้และรวมเป็นกฎหมายฉบบัเดียวกนั  

จึงทรงพระกรุณาโปรดเกลา้ฯ ใหต้ราพระราชบญัญติัขึ้นไวโ้ดยค าแนะน าและยนิยอมของสภานิติ
บญัญติัแห่งชาติ ท าหนา้ท่ีรัฐสภา ดงัต่อไปน้ี  

มาตรา ๑  พระราชบญัญติัน้ีเรียกวา่ “พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒”  

มาตรา ๒[๑]  พระราชบญัญติัน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษา และจะ
ใชบ้งัคบัในทอ้งท่ีใด มีบริเวณเพียงใด ใหต้ราเป็นพระราชกฤษฎีกา 

ส าหรับเขตทอ้งท่ีท่ีไดมี้การประกาศใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมืองหรือ
เขตทอ้งท่ีท่ีไดเ้คยมีการประกาศดงักล่าว ใหใ้ชพ้ระราชบญัญติัน้ีบงัคบัตามเขตของผงัเมืองรวมนั้นโดยไม่ตอ้งตรา
เป็นพระราชกฤษฎีกา[๒] 

ส าหรับอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารชุมนุมคน และโรงมหรสพ ใหใ้ชบ้ทบญัญติัแห่ง
พระราชบญัญติัน้ีบงัคบัไม่วา่ทอ้งท่ีท่ีอาคารนั้นตั้งอยูจ่ะไดมี้พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญติัน้ีหรือไม่ก็
ตาม[๓]  

มาตรา ๓  ใหย้กเลิก 

(๑) พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช ๒๔๗๙ 

(๒) พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๐๔ 

(๓) ประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี ๑๙๒ ลงวนัท่ี ๓๑ กรกฎาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ 

(๔) พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม ้พุทธศกัราช ๒๔๗๖ 

 (๕) พระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม ้(ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๔๙๖  

มาตรา ๔  ในพระราชบญัญติัน้ี 

“อาคาร” หมายความว่า ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ คลงัสินคา้ ส านักงาน และส่ิงท่ีสร้างขึ้น
อยา่งอ่ืนซ่ึงบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยได ้และหมายความรวมถึง 

_____________ 
[๑] ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๙๖/ตอนท่ี ๘๐/ฉบบัพิเศษ หนา้ ๑/๑๔ พฤษภาคม ๒๕๒๒ 
[๒] มาตรา ๒ วรรคสอง เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๓] มาตรา ๒ วรรคสาม เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 

http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn1
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn2
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn3
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref1
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref2
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref3
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 (๑) อฒัจนัทร์หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นอยา่งอ่ืนเพื่อใชเ้ป็นท่ีชุมนุมของประชาชน 

(๒) เขื่อน สะพาน อุโมงค ์ทางหรือท่อระบายน ้า อู่เรือ คานเรือ ท่าน ้า ท่าจอดเรือ ร้ัว ก าแพง หรือ
ประตู ท่ีสร้างขึ้นติดต่อหรือใกลเ้คียงกบัท่ีสาธารณะหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นใหบุ้คคลทัว่ไปใชส้อย 

(๓) ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้าย 

(ก) ท่ีติดหรือตั้งไวเ้หนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร หรือมีน ้าหนกัรวมทั้ง
โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 

(ข) ท่ีติดหรือตั้งไวใ้นระยะห่างจากท่ีสาธารณะซ่ึงเม่ือวดัในทางราบแลว้ ระยะห่างจากท่ี
สาธารณะมีนอ้ยกวา่ความสูงของป้ายนั้นเม่ือวดัจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน ้าหนกัเกินกวา่ท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง 

(๔) พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถส าหรับอาคารท่ี
ก าหนดตามมาตรา ๘ (๙) 

(๕) ส่ิงท่ีสร้างขึ้นอยา่งอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

ทั้งน้ี ใหห้มายความรวมถึงส่วนต่าง ๆ ของอาคารดว้ย 

“อาคารสูง”[๔] หมายความวา่ อาคารท่ีบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดท่ี้มีความสูงตั้งแต่ยีสิ่บสาม
เมตรขึ้นไป การวดัความสูงของอาคารใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจัว่ หรือ
ป้ันหยาใหว้ดัจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนงัของชั้นสูงสุด 

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ”[๕] หมายความวา่ อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใชพ้ื้นท่ีอาคาร หรือส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศยั หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีรวมกนัทุกชั้นในหลงัเดียวกนั
ตั้งแต่หน่ึงหม่ืนตารางเมตรขึ้นไป 

“อาคารชุมนุมคน”[๖] หมายความถึง อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเขา้ไปภายในเพื่อ
ประโยชน์ในการชุมนุมคนท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่หน่ึงพนัตารางเมตรขึ้นไป หรือชุมนุมคนไดต้ั้งแต่หา้ร้อยคนขึ้นไป 

“โรงมหรสพ”[๗] หมายความว่า อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีใชเ้ป็นสถานท่ีส าหรับฉาย
ภาพยนตร์ แสดงละคร แสดงดนตรี หรือการแสดงร่ืนเริงอ่ืนใด และมีวตัถุประสงคเ์พื่อเปิดใหส้าธารณชนเขา้ชม 

การแสดงนั้นเป็นปกติธุระ โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม 

“ท่ีสาธารณะ” หมายความวา่ ท่ีซ่ึงเปิดหรือยนิยอมใหป้ระชาชนเขา้ไปหรือใชเ้ป็นทางสัญจร
ได ้ ทั้งน้ี ไม่วา่จะมีการเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่ 

“แผนผงับริเวณ” หมายความว่า แผนท่ีแสดงลกัษณะ ท่ีตั้ง และขอบเขตของท่ีดินและอาคารท่ี
ก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียนการใช ้รวมทั้งแสดงลกัษณะและขอบเขตของท่ีสาธารณะ และ
อาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดต่อโดยสังเขปดว้ย 
__________ 
[๔] มาตรา ๔ นิยามค าว่า “อาคารสูง” เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๕] มาตรา ๔ นิยามค าว่า “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๖] มาตรา ๔ นิยามค าว่า “อาคารชุมนุมคน” เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๗] มาตรา ๔ นิยามค าว่า “โรงมหรสพ” เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 

http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn4
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn5
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn6
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn7
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref4
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref5
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref6
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref7


คู่มือสอบนกัจัดการงานช่างปฏิบติัการ กรมส่งเสริมการปกครองทอ้งถิน่  3 

------------------------------------------------------------ 

“แบบแปลน” หมายความวา่ แบบเพื่อประโยชน์ในการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย ใช้
หรือเปล่ียนการใชอ้าคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนส าคญั ขนาดเคร่ืองหมายวสัดุและการใชส้อยต่าง ๆ ของ
อาคารอยา่งชดัเจนพอท่ีจะใชใ้นการด าเนินการได้ 

“รายการประกอบแบบแปลน” หมายความวา่ ขอ้ความช้ีแจงรายละเอียดเก่ียวกบัคุณภาพ และชนิด
ของวสัดุ ตลอดจนวิธีปฏิบติัหรือวิธีการส าหรับการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียนการใช้
อาคารเพื่อใหเ้ป็นไปตามแบบแปลน 

“รายการค านวณ” หมายความวา่ รายการแสดงวิธีการค านวณก าลงัของวสัดุการรับน ้าหนกัและ
ก าลงัตา้นทานของส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 

“ก่อสร้าง” หมายความวา่ สร้างอาคารขึ้นใหม่ทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็นการสร้างขึ้นแทนของเดิม
หรือไม่ 

“ดดัแปลง” หมายความวา่ เปล่ียนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซ่ึงลกัษณะขอบเขต แบบ 
รูปทรง สัดส่วน น ้าหนัก เน้ือท่ีของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่าง ๆ ของอาคารซ่ึงไดก่้อสร้างไวแ้ลว้ใหผิ้ด
ไปจากเดิม และมิใช่การซ่อมแซมหรือการดดัแปลงท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

“ซ่อมแซม” หมายความวา่ ซ่อมหรือเปล่ียนส่วนต่าง ๆ ของอาคารใหค้งสภาพเดิม 

“ร้ือถอน” หมายความวา่ ร้ือส่วนอนัเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือส่วน
อ่ืนของโครงสร้างตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

“เขตเพลิงไหม”้ หมายความว่า บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมอ้าคารตั้งแต่สามสิบหลงัคาเรือนขึ้นไปหรือมี
เน้ือท่ีตั้งแต่หน่ึงไร่ขึ้นไป รวมทั้งบริเวณท่ีอยูติ่ดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหมด้ว้ย 

“ผูค้วบคุมงาน” หมายความวา่ ผูซ่ึ้งรับผิดชอบในการอ านวยการหรือควบคุมดูแลการก่อสร้าง 
ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร 

“ผูด้  าเนินการ” หมายความวา่ เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารซ่ึงกระท าการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือ
ถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารดว้ยตนเอง และหมายความรวมถึงผูซ่ึ้งตกลงรับกระท าการดงักล่าวไม่วา่จะมี
ค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม และผูรั้บจา้งช่วง 

“ผูค้รอบครองอาคาร”[๘] หมายความรวมถึงผูจ้ดัการของนิติบุคคลอาคารชุดส าหรับทรัพย  ์

ส่วนกลางตามกฎหมายวา่ดว้ยอาคารชุดดว้ย 

“ผูต้รวจสอบ”[๙] หมายความว่า ผูซ่ึ้งไดรั้บใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผูซ่ึ้ง
ไดรั้บใบอนุญาตประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยการนั้น แลว้แต่กรณี ซ่ึงไดข้ึ้นทะเบียน
ไวต้ามพระราชบญัญติัน้ี 

“นายตรวจ” หมายความวา่ ผูซ่ึ้งเจา้พนกังานทอ้งถ่ินแต่งตั้งใหเ้ป็นนายตรวจ 

__________ 
[๘] มาตรา ๔ นิยามค าว่า “ผูค้รอบครองอาคาร” เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๙] มาตรา ๔ นิยามค าว่า “ผูต้รวจสอบ” เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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“นายช่าง”[๑๐] หมายความว่า ขา้ราชการหรือพนักงานของราชการส่วนทอ้งถ่ิน ซ่ึงเจา้พนักงาน 

ทอ้งถ่ินแต่งตั้งให้เป็นนายช่าง หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซ่ึงอธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง*แต่งตั้งใหเ้ป็น
นายช่าง 

“ราชการส่วนทอ้งถ่ิน” หมายความวา่ เทศบาล สุขาภิบาล องคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั 
กรุงเทพมหานคร เมืองพทัยา และองคก์ารปกครองทอ้งถ่ินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนดใหเ้ป็นราชการส่วน
ทอ้งถ่ินตามพระราชบญัญติัน้ี 

“ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน” หมายความวา่ กฎซ่ึงออกโดยอาศยัอ านาจนิติบญัญติัของราชการส่วนทอ้งถ่ิน 
เช่น เทศบญัญติั ขอ้บงัคบัสุขาภิบาล ขอ้บญัญติัจงัหวดั ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร หรือขอ้บญัญติัเมืองพทัยา เป็น
ตน้ 

“เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน”[๑๑] หมายความวา่ 

(๑) นายกเทศมนตรี ส าหรับในเขตเทศบาล 

(๒) นายกองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั ส าหรับในเขตองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั 

(๓) ประธานกรรมการบริหารองคก์ารบริหารส่วนต าบล ส าหรับในเขตองคก์ารบริหารส่วนต าบล  

(๔) ผูว้า่ราชการกรุงเทพมหานคร ส าหรับในเขตกรุงเทพมหานคร 

(๕) นายกเมืองพทัยา ส าหรับในเขตเมืองพทัยา 

(๖) ผูบ้ริหารทอ้งถ่ินขององคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด ส าหรับในเขต
องคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินนั้น 

“รัฐมนตรี” หมายความวา่ รัฐมนตรีผูรั้กษาการตามพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๕  ใหรั้ฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบญัญติัน้ีและใหมี้อ านาจ
ออกกฎกระทรวง 

(๑) ก าหนดค่าธรรมเนียมไม่เกินอตัราทา้ยพระราชบญัญติัน้ี หรือยกเวน้ค่าธรรมเนียม 

(๒) ก าหนดแบบค าขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง ใบแทน ตลอดจนแบบของค าสั่งหรือ 

แบบอ่ืนใดท่ีจะใชใ้นการปฏิบติัตามพระราชบญัญติัน้ี 

(๓) ก าหนดกิจการอ่ืนเพื่อปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 

กฎกระทรวงนั้น เม่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษาแลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้

หมวด ๑ 

บทท่ัวไป 

_______________ 

มาตรา ๖  พระราชบญัญติัน้ีไม่ใชบ้งัคบัแก่พระท่ีนัง่หรือพระราชวงั  

__________ 
[๑๐] มาตรา ๔ นิยามค าว่า “นายช่าง” แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๑๑] มาตรา ๔ นิยามค าว่า “เจา้พนกังานทอ้งถิ่น” แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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มาตรา ๗  ใหรั้ฐมนตรีมีอ านาจออกกฎกระทรวงยกเวน้ ผอ่นผนั หรือก าหนดเง่ือนไขในการปฏิบติั
ตามพระราชบญัญติัน้ีไม่วา่ทั้งหมดหรือบางส่วนเก่ียวกบัอาคาร ดงัต่อไปน้ี 

(๑) อาคารของกระทรวง ทบวง กรม ท่ีใชใ้นราชการหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ 
(๒) อาคารของราชการส่วนทอ้งถ่ิน ท่ีใชใ้นราชการหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ 

(๓) อาคารขององคก์ารของรัฐท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมาย ท่ีใชใ้นกิจการขององคก์ารหรือใชเ้พื่อ
สาธารณประโยชน์ 

(๔) โบราณสถาน วดัวาอาราม หรืออาคารต่าง ๆ ท่ีใชเ้พื่อการศาสนา ซ่ึงมีกฎหมายควบคุมการ
ก่อสร้างไวแ้ลว้โดยเฉพาะ 

(๕) อาคารท่ีท าการขององคก์ารระหวา่งประเทศ หรืออาคารท่ีท าการของหน่วยงานท่ีตั้งขึ้นตาม
ความตกลงระหวา่งรัฐบาลไทยกบัรัฐบาลต่างประเทศ 

(๖) อาคารท่ีท าการสถานทูตหรือสถานกงสุลต่างประเทศ 

(๗) อาคารชัว่คราวเพื่อใชป้ระโยชน์ในการก่อสร้างอาคารถาวร หรืออาคารเพื่อใชป้ระโยชน์เป็น
การชัว่คราวท่ีมีก าหนดเวลาการร้ือถอน 

(๘)[๑๒] อาคารท่ีกระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วนทอ้งถ่ิน รัฐวิสาหกิจ องคก์ารของรัฐท่ีจดัตั้งขึ้น
ตามกฎหมาย หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐ จดัใหมี้หรือพฒันาเพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัส าหรับผูมี้รายไดน้อ้ย  ทั้งน้ี ตอ้งมิใช่
การยกเวน้หรือผ่อนผนัเง่ือนไขเก่ียวกบัความมัน่คงแขง็แรง และความปลอดภยัของอาคาร หรือความปลอดภยัของผู ้
ซ่ึงอยูอ่าศยัหรือใชอ้าคาร  

มาตรา ๘[๑๓]  เพื่อประโยชน์แห่งความมัน่คงแขง็แรง ความปลอดภยั การป้องกนัอคัคีภยั การ
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร 
ตลอดจนการอ่ืนท่ีจ าเป็นเพื่อปฏิบติัตามพระราชบญัญติัน้ี ใหรั้ฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคาร
มีอ านาจออกกฎกระทรวงก าหนด 

 (๑) ประเภท ลกัษณะ แบบ รูปทรง สัดส่วน ขนาด เน้ือท่ี และท่ีตั้งของอาคาร 

(๒) การรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทน ตลอดจนลกัษณะ และคุณสมบติัของวสัดุท่ีใช้ 
(๓) การรับน ้าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคาร 

(๔) แบบและวิธีการเก่ียวกบัการติดตั้งระบบประปา ก๊าซ ไฟฟ้า เคร่ืองกล ความปลอดภยัเก่ียวกบั
อคัคีภยัหรือภยัพิบติัอยา่งอ่ืน และการป้องกนัอนัตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุ่นวาย 

(๕) แบบและจ านวนของห้องน ้าและหอ้งส้วม 

(๖) ระบบการจดัการเก่ียวกบัสภาพแวดลอ้มของอาคาร เช่น ระบบการจดัแสงสวา่ง การระบาย
อากาศ การปรับอากาศ การฟอกอากาศ การระบายน ้า การบ าบดัน ้าเสีย และการก าจดัขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล 

(๗) ลกัษณะ ระดบั ความสูง เน้ือท่ีของท่ีวา่งภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร 

_______________ 
[๑๒] มาตรา ๗ (๘) เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๐ 
[๑๓] มาตรา ๘ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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(๘) ระยะหรือระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคารหรือเขตท่ีดินของผูอ่ื้น หรือระหวา่งอาคารกบัถนน 
ตรอก ซอย ทางเทา้ ทาง หรือท่ีสาธารณะ 

(๙) พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถส าหรับอาคาร
บางชนิด หรือบางประเภท ตลอดจนลกัษณะและขนาดของพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นดงักล่าว 

(๑๐) บริเวณหา้มก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคารชนิดใด
หรือประเภทใด 

(๑๑) หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียน
การใชอ้าคาร 

(๑๒) หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายใุบอนุญาต การ
โอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบญัญติัน้ี 

(๑๓) หน้าท่ีและความรับผิดชอบของผูอ้อกแบบ ผูค้วบคุมงาน ผูด้  าเนินการผู ้ครอบครอง
อาคาร และเจา้ของอาคาร 

(๑๔) คุณสมบติัเฉพาะและลกัษณะตอ้งหา้มของผูต้รวจสอบ ตลอดจนหลกัเกณฑ ์วิธีการ และ
เง่ือนไขในการขอขึ้นทะเบียน และการเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบ 

(๑๕) หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบอาคาร ติดตั้งและตรวจสอบอุปกรณ์
ประกอบของอาคาร 

(๑๖) ชนิดหรือประเภทของอาคารท่ีเจา้ของอาคาร หรือผูค้รอบครองอาคาร หรือผูด้  าเนินการตอ้ง
ท าการประกนัภยัความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย และทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอก 

กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงจะก าหนดใหเ้ร่ืองท่ีเป็นรายละเอียดทางดา้นเทคนิคเก่ียวกบัการ
ก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงรวดเร็วเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์รัฐมนตรีโดย
ค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษาก็ได้[๑๔] 

มาตรา ๘ ทวิ[๑๕]  เพื่อประโยชน์แห่งความปลอดภยัของประชาชน ใหรั้ฐมนตรีโดยค าแนะน าของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารมีอ านาจออกกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือลกัษณะของส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชใ้น 

การขนส่งบุคคลในบริเวณใดในลกัษณะกระเชา้ไฟฟ้าหรือส่ิงอ่ืนใดท่ีสร้างขึ้นโดยมีวตัถุประสงคอ์ยา่งเดียวกนั หรือ
ออกกฎกระทรวงก าหนดประเภทหรือลกัษณะของส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชเ้ป็นเคร่ืองเล่นในสวนสนุก หรือในสถานท่ี
อ่ืนใดเพื่อประโยชน์ในลกัษณะเดียวกนัเป็นอาคารตามพระราชบญัญติัน้ี 

กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึงตอ้งก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการก่อสร้าง การ
อนุญาตใหใ้ช ้การตรวจสอบ มาตรฐานการรับน ้าหนกั ความปลอดภยั และคุณสมบติัของวสัดุ หรืออุปกรณ์ท่ีจ าเป็น
เก่ียวเน่ืองกบัส่ิงนั้น  ทั้งน้ี ตามความเหมาะสมของส่ิงท่ีสร้างขึ้นแต่ละประเภทหรือแต่ละลกัษณะ โดยอาจก าหนดให้
แตกต่างจากบทบญัญติัของพระราชบญัญติัน้ีได ้

 ____________ 
[๑๔] มาตรา ๘ วรรคสอง เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
[๑๕] มาตรา ๘ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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มาตรา ๙[๑๖]  ในกรณีท่ีไดมี้การออกกฎกระทรวงก าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘ แลว้ ให้ราชการส่วน
ทอ้งถ่ินถือปฏิบติัตามกฎกระทรวงนั้น เวน้แต่เป็นกรณีตามมาตรา ๑๐ 

ในกรณีท่ียงัมิไดมี้การออกกฎกระทรวงก าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘ ให้ราชการส่วนทอ้งถ่ินมี
อ านาจออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินก าหนดเร่ืองนั้นได ้

ในกรณีท่ีไดมี้การออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินก าหนดเร่ืองใดตามวรรคสองแลว้ ถา้ต่อมามีการออก
กฎกระทรวงก าหนดเร่ืองนั้น ใหข้อ้ก าหนดของขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินในส่วนท่ีขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงเป็นอนั
ยกเลิก และใหข้อ้ก าหนดของขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินในส่วนท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงยงัคงใชบ้งัคบัต่อไปได้
จนกวา่จะมีการออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินใหม่ตามมาตรา ๑๐ แต่ตอ้งไม่เกินหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีกฎกระทรวงนั้นใชบ้งัคบั 

การยกเลิกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินตามวรรคสามยอ่มไม่กระทบกระเทือนต่อการด าเนินการท่ีไดก้ระท า
ไปแลว้โดยถูกตอ้งตามขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินนั้น  

มาตรา ๑๐[๑๗]  ในกรณีท่ีไดมี้การออกกฎกระทรวงก าหนดเร่ืองใดตามมาตรา ๘ แลว้ ให้ราชการ
ส่วนทอ้งถ่ินมีอ านาจออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินในเร่ืองนั้นไดใ้นกรณี ดงัต่อไปน้ี 

(๑) เป็นการออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินก าหนดรายละเอียดในเร่ืองนั้นเพิ่มเติมจากท่ีก าหนดไวใ้น
กฎกระทรวงโดยไม่ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงดงักล่าว 

(๒) เป็นการออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินก าหนดเร่ืองนั้นขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงดงักล่าวเน่ืองจากมี
ความจ าเป็น หรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะทอ้งถ่ิน 

การออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินตาม (๒) ใหมี้ผลใชบ้งัคบัไดเ้ม่ือไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารและไดรั้บอนุมติัจากรัฐมนตรี 

คณะกรรมการควบคุมอาคารจะตอ้งพิจารณาใหค้วามเห็นชอบหรือไม่ใหค้วามเห็นชอบใน
ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินตาม (๒) ใหเ้สร็จภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินนั้น ถา้ไม่ใหค้วามเห็นชอบ
ใหแ้จง้เหตุผลใหร้าชการส่วนทอ้งถ่ินนั้นทราบดว้ย 

ถา้คณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินนั้นไม่เสร็จภายในก าหนดเวลาตาม
วรรคสาม ใหถื้อวา่คณะกรรมการควบคุมอาคารไดใ้หค้วามเห็นชอบในขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินนั้นแลว้ และใหร้าชการ
ส่วนทอ้งถ่ินเสนอรัฐมนตรีเพื่อสั่งการต่อไป ถา้รัฐมนตรีไม่สั่งการภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บขอ้บญัญติั
ทอ้งถ่ินนั้น ใหถื้อวา่รัฐมนตรีไดอ้นุมติัตามวรรคสอง  

มาตรา ๑๐ ทวิ[๑๘]  ในกรณีท่ีรัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นวา่
ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินใดท่ีออกตามมาตรา ๑๐ (๑) ขดัหรือแยง้กบักฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ หรือขอ้บญัญติั
ทอ้งถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๑๐ (๒) มีขอ้ก าหนดท่ีก่อภาระหรือความยุง่ยากใหแ้ก่ประชาชนเกินความจ าเป็น 

____________ 
[๑๖] มาตรา ๙ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๑๗] มาตรา ๑๐ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๑๘] มาตรา ๑๐ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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หรือก่อใหเ้กิดภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพยสิ์นของประชาชน ให้รัฐมนตรีมีอ านาจแจง้ให้ราชการ
ส่วนทอ้งถ่ินนั้นด าเนินการยกเลิกหรือแกไ้ขขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินดงักล่าวเสียใหม่ได ้

ในกรณีตามวรรคหน่ึง ให้ราชการส่วนทอ้งถ่ินด าเนินการใหแ้ลว้เสร็จภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบั
แต่วนัรับแจง้จากรัฐมนตรี ก าหนดวนัดงักล่าวใหห้มายถึงวนัในสมยัประชุมของราชการส่วนทอ้งถ่ินนั้น 

การยกเลิกหรือแกไ้ขขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินตามวรรคหน่ึงยอ่มไม่กระทบกระเทือนต่อการด าเนินการท่ี
ไดก้ระท าไปแลว้โดยถูกตอ้งตามขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินนั้น  

มาตรา ๑๑  ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ เม่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 

แลว้ใหใ้ชบ้งัคบัได ้ 

มาตรา ๑๒  กฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙ หรือ
มาตรา ๑๐ ถา้ขดัหรือแยง้กบักฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมืองใหบ้งัคบัตามกฎหมายวา่ดว้ยการผงัเมือง  

มาตรา ๑๓  ในกรณีท่ีสมควรหา้มการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการ
ใชอ้าคารชนิดใดหรือประเภทใด ในบริเวณหน่ึงบริเวณใด แต่ยงัไม่มีกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน
ก าหนดการตามมาตรา ๘ (๑๐) ให้รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของอธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง*หรือเจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ิน แลว้แต่กรณี มีอ านาจประกาศในราชกิจจานุเบกษา หา้มการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย และใช้
หรือเปล่ียนการใชอ้าคารในบริเวณนั้นเป็นการชัว่คราวได ้และใหด้ าเนินการออกกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติั
ทอ้งถ่ินภายในหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีประกาศนั้นมีผลใชบ้งัคบั 

ถา้ไม่มีการออกกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินภายในก าหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ใหป้ระกาศ
ดงักล่าวเป็นอนัยกเลิก  

มาตรา ๑๓ ทวิ[๑๙]  เพื่อประโยชน์ในการอ านวยความสะดวกแก่ประชาชนซ่ึงจะตอ้งปฏิบติัตาม 

พระราชบญัญติัน้ี 

(๑) ให้ส่วนราชการและหน่วยงานต่าง ๆ ท่ีมีอ านาจหน้าท่ีตามกฎหมายอ่ืนแจ้งขอ้
ห้าม ขอ้จ ากดั หรือขอ้มูลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร หรือการ 

ด าเนินการอยา่งอ่ืนตามพระราชบญัญติัน้ี ให้ราชการส่วนทอ้งถ่ินท่ีเก่ียวขอ้งทราบเพื่อด าเนินการตาม (๒) 
(๒) ใหร้าชการส่วนทอ้งถ่ินจดัใหมี้เอกสารเผยแพร่หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการขอ

อนุญาตและการอนุญาตด าเนินการต่าง ๆ ตามพระราชบญัญติัน้ี ตลอดจนขอ้มูลท่ีไดรั้บแจง้ตาม (๑) ไวจ้ าหน่ายหรือ
ใหแ้ก่ประชาชนซ่ึงจะตอ้งปฏิบติัตามพระราชบญัญติัน้ี 

(๓) ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินแจง้ค าเตือนไวใ้นใบอนุญาตท่ีไดอ้อกให้ตามพระราชบญัญติัน้ีวา่ ผู ้
ไดรั้บใบอนุญาตตามพระราชบญัญติัน้ียงัคงมีหนา้ท่ีตอ้งขออนุญาตเก่ียวกบัอาคารนั้นตามกฎหมายอ่ืนในส่วนท่ี
เก่ียวขอ้งต่อไปดว้ย 

___________ 
[๑๙] มาตรา ๑๓ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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(๔) ราชการส่วนทอ้งถ่ินอาจจดัใหมี้แบบแปลนอาคารต่าง ๆ ท่ีไดม้าตรฐานและถูกตอ้งตาม
บทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวง และหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ีไวจ้ าหน่าย
หรือให้แก่ประชาชนได ้

 มาตรา ๑๓ ตรี[๒๐]  ถา้ผูซ่ึ้งจะตอ้งปฏิบติัตามพระราชบญัญติัน้ีมีขอ้สงสัยเก่ียวกบั 

(๑) การก าหนดระยะหรือระดบัระหวา่งอาคารกบัอาคาร หรือเขตท่ีดินของผูอ่ื้นหรือระหวา่งอาคาร
กบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรือท่ีสาธารณะ หรือ 

(๒) การก าหนดบริเวณหา้มก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย และใชห้รือเปล่ียนการใชอ้าคาร
ชนิดใดหรือประเภทใด 

ผูน้ั้นมีสิทธิหารือไปยงัเจา้พนกังานทอ้งถ่ินไดโ้ดยท าเป็นหนงัสือ และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินตอบ
ขอ้หารือนั้นภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือ แต่ถา้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินเห็นวา่มีความจ าเป็นตอ้งขอ
ค าปรึกษาจากคณะกรรมการควบคุมอาคารเสียก่อนหรือมีเหตุจ าเป็นอ่ืนใด ก็ใหข้ยายก าหนดเวลาดงักล่าวออกไปได้
อีกไม่เกินสองคราว คราวละไม่เกินสามสิบวนั 

ในกรณีท่ีผูห้ารือตามวรรคหน่ึงไดด้ าเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดย
ถือปฏิบติัตามค าตอบขอ้หารือของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ถา้ต่อมาปรากฏวา่เจา้พนกังานทอ้งถ่ินไดต้อบขอ้หารือไป
โดยผิดพลาดเป็นเหตุใหผู้ห้ารือไดด้ าเนินการดงักล่าวไปโดยไม่ถูกตอ้งตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี 
กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ผูน้ั้นไม่ตอ้งรับโทษ 

หมวด ๒ 

คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

___________ 

มาตรา ๑๔  ใหมี้คณะกรรมการควบคุมอาคาร ประกอบดว้ยอธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง[๒๑]*
เป็นประธานกรรมการ ผูแ้ทนกระทรวงสาธารณสุข ผูแ้ทนกระทรวงอุตสาหกรรม ผูแ้ทนกรมการปกครอง  
ผูแ้ทนกรมทางหลวง ผูแ้ทนส านกังานอยัการสูงสุด[๒๒]* ผูแ้ทนส านกัผงัเมือง[๒๓]  

___________ 
[๒๐] มาตรา ๑๓ ตรี เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๒๑] มาตรา ๔๗ แห่งพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตัิให้สอดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ท่ีของส่วนราชการให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิปรับปรุงกระทรวง ทบวง 
กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ ให้แกไ้ขค าในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จากค าว่า “อธิบดีกรมโยธาธิการ” เป็น “อธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง” 
[๒๒] ขอ้ ๖ แห่งประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติ ฉบบัท่ี ๔๗ เร่ือง การแกไ้ขเพิม่เติมประกาศของคณะปฏิวตัิ ฉบบัท่ี ๒๑๖ ลงวนัท่ี ๒๙ กนัยายน พ.ศ. 
๒๕๑๕ ลงวนัท่ี ๒๘ กุมภาพนัธ์ พ.ศ. ๒๕๓๔ ก าหนดให้บทบญัญตัิแห่งกฎหมาย กฎ ขอ้บงัคบั ระเบียบ หรือค าส่ังใดอา้งถึงกรมอยัการ รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยในส่วนท่ีเก่ียวกบัการปฏิบตัิตามกฎหมาย ระเบียบ หรือขอ้บงัคบั ซ่ึงกรมอยัการ กระทรวงมหาดไทยเป็นเจา้หนา้ท่ี อธิบดีกรมอยัการ รองอธิบดีกรม
อยัการ ให้ถือว่า บทบญัญตัิแห่งกฎหมาย กฎ ขอ้บงัคบั ระเบียบ หรือค าส่ังนั้นอา้งถึงส านกังานอยัการสูงสุด นายกรัฐมนตรี อยัการสูงสุด และรองอยัการสูงสุด 
[๒๓] “ส านกัผงัเมือง” ไดเ้ปล่ียนช่ือเป็น “กรมการผงัเมือง” เมื่อวนัท่ี ๑ มกราคม พ.ศ. ๒๕๓๘ ต่อมาไดม้ีการปฏิรูประบบราชการเมื่อวนัท่ี ๓ ตุลาคม ๒๕๔๕ ไดม้ีการรวม
ภารกิจของกรมโยธาธิการและกรมการผงัเมืองเขา้ดว้ยกนั เป็น “กรมโยธาธิการและผงัเมือง” ซ่ึงมาตรา ๔๗ แห่งพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตัิให้สอดคลอ้งกบัการโอน
อ านาจหนา้ท่ีของส่วนราชการให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ ไดบ้ญัญตัิให้แกไ้ขถอ้ยค า ในพระราชบญัญตัิ
ควบคมุอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ โดยให้ตดัค าว่า “ผูอ้  านวยการส านกัผงัเมือง” ออก เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการยบุเลิกกรมการผงัเมือง แต่ไม่ปรากฏว่ามีการแกไ้ของคป์ระกอบ
ของคณะกรรมการควบคมุอาคารท่ีเป็นผูแ้ทนส านกัผงัเมือง 
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ผูแ้ทนส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม* ผูแ้ทนกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทน
คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและผูแ้ทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมแห่งละหน่ึงคน และผูท้รงคุณวุฒิอีกไม่เกินส่ีคนซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้ง เป็นกรรมการ และใหห้วัหนา้
ส านกังานคณะกรรมการควบคุมอาคาร เป็นกรรมการและเลขานุการ  

มาตรา ๑๕  กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้งมีวาระอยูใ่นต าแหน่งคราวละสามปี 

ในกรณีมีการแต่งตั้งกรรมการในระหวา่งท่ีกรรมการซ่ึงแต่งตั้งไวแ้ลว้ยงัมีวาระอยูใ่นต าแหน่ง ไม่
วา่จะเป็นการแต่งตั้งเพิ่มขึ้นหรือแต่งตั้งซ่อม ใหผู้ไ้ดรั้บแต่งตั้งนั้นอยูใ่นต าแหน่งเท่ากบัวาระท่ีเหลืออยูข่อง
กรรมการซ่ึงไดแ้ต่งตั้งไวแ้ลว้นั้น 

กรรมการซ่ึงพน้จากต าแหน่งอาจไดรั้บแต่งตั้งอีกได ้แต่ตอ้งไม่เกินสองคราวติดต่อกนั  

มาตรา ๑๖  นอกจากการพน้จากต าแหน่งตามวาระตามมาตรา ๑๕ กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้งพน้
จากต าแหน่ง เม่ือ 

(๑) ตาย 

(๒) ลาออก 

(๓) รัฐมนตรีให้ออก 

 (๔) เป็นบุคคลลม้ละลาย 

(๕) เป็นคนไร้ความสามารถหรือคนเสมือนไร้ความสามารถ 

(๖) ไดรั้บโทษจ าคุกโดยค าพิพากษาถึงท่ีสุดหรือค าสั่งท่ีชอบดว้ยกฎหมายใหจ้ าคุก เวน้แต่เป็นโทษ
ส าหรับความผิดท่ีกระท าโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  

มาตรา ๑๗  การประชุมของคณะกรรมการควบคุมอาคารตอ้งมีกรรมการมาประชุมไม่นอ้ยกวา่ก่ึง
หน่ึงของจ านวนกรรมการทั้งหมดจึงเป็นองคป์ระชุม ถา้ประธานกรรมการไม่อยูห่รือไม่สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีได ้ให้
กรรมการท่ีมาประชุมเลือกกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานในท่ีประชุม 

การวินิจฉยัช้ีขาดของท่ีประชุมใหถื้อเสียงขา้งมาก 

กรรมการคนหน่ึงใหมี้เสียงหน่ึงในการลงคะแนน ถา้คะแนนเสียงเท่ากนัใหป้ระธานในท่ีประชุม
ออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงช้ีขาด  

มาตรา ๑๘[๒๔]  ใหค้ณะกรรมการควบคุมอาคารมีอ านาจหนา้ท่ี ดงัต่อไปน้ี 

(๑) ใหค้  าแนะน าแก่รัฐมนตรีในการด าเนินการตามมาตรา ๘ หรือมาตรา ๑๐ ทวิ 

(๒) ใหค้วามเห็นชอบในการออกขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินตามมาตรา ๑๐ (๒) 
(๓)[๒๕] ใหค้  าปรึกษาแนะน าแก่เจา้พนกังานทอ้งถ่ินหรือส่วนราชการในการปฏิบติัการตาม

พระราชบญัญติัน้ี 
_____________ 
[๒๔] มาตรา ๑๘ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๒๕] มาตรา ๑๘ (๓) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิควบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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(๔)[๒๖] ก ากบัดูแลและตรวจสอบการปฏิบติังานของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินและผูซ่ึ้งมีหนา้ท่ี
ปฏิบติัการตามพระราชบญัญติัน้ี 

(๕)[๒๗] รับขึ้นทะเบียนและเพิกถอนการขึ้นทะเบียนเป็นผูต้รวจสอบ 

(๖)[๒๘] ปฏิบติัการอ่ืนตามท่ีบญัญติัไวใ้นพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๑๙  คณะกรรมการควบคุมอาคารอาจตั้งคณะอนุกรรมการเพื่อพิจารณาหรือปฏิบติัการอยา่ง
หน่ึงอยา่งใดตามท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมายได ้

ใหน้ ามาตรา ๑๗  มาใชบ้งัคบัแก่การประชุมของคณะอนุกรรมการโดยอนุโลม  

มาตรา ๒๐[๒๙]  ใหจ้ดัตั้งส านกังานคณะกรรมการควบคุมอาคารขึ้นในกรมโยธาธิการและผงัเมือง
[๓๐]* มีหนา้ท่ีดงัน้ี 

(๑) ปฏิบติังานธุรการและงานวิชาการใหแ้ก่คณะกรรมการควบคุมอาคาร 

(๒) ปฏิบติังานธุรการ ตรวจสอบขอ้เท็จจริง และเสนอความเห็นแก่คณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์ 

(๓) ประสานงานและใหค้วามช่วยเหลือแก่ราชการส่วนทอ้งถ่ิน ส่วนราชการ หน่วยงานของรัฐใน
การปฏิบติัหนา้ท่ีตามพระราชบญัญติัน้ี ตลอดจนใหค้ าแนะน าแก่ภาคเอกชน 

(๔) ปฏิบติังานตามท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารมอบหมาย 

หมวด ๓ 

การก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนย้าย 

และใช้หรือเปลีย่นการใช้อาคาร 

___________ 

มาตรา ๒๑[๓๑]  ผูใ้ดจะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารตอ้งไดรั้บใบอนุญาตจากเจา้
พนกังานทอ้งถ่ิน หรือแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน และด าเนินการตามมาตรา ๓๙ ทวิ  

มาตรา ๒๑ ทวิ[๓๒]  การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกฎกระทรวง
ก าหนดให้มีการตรวจสอบงานออกแบบ และค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร ผู ้ขอรับใบอนุญาต หรือผู ้
แจง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ตอ้งจดัใหมี้การตรวจสอบงานออกแบบ และค านวณดงักล่าวตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และ
เง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา ๒๒[๓๓]  ผูใ้ดจะร้ือถอนอาคารดงัต่อไปน้ี ตอ้งไดรั้บใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน หรือ
แจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินและด าเนินการตามมาตรา ๓๙ ทวิ 
_____________ 
[๒๖] มาตรา ๑๘ (๔) แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๒๗] มาตรา ๑๘ (๕) เพิ่มโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๒๘] มาตรา ๑๘ (๖) เพิ่มโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๒๙] มาตรา ๒๐ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๓๐] เมื่อวนัท่ี ๓ ตุลาคม ๒๕๔๕ ไดม้ีการปฏิรูประบบราชการ และมีการรวมภารกิจของกรมโยธาธิการและกรมการผงัเมืองเขา้ดว้ยกนั เป็น  “กรมโยธาธิการและผงัเมือง” 
[๓๑] มาตรา ๒๑ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๓๒] มาตรา ๒๑ ทวิ เพิ่มโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๓๓] มาตรา ๒๒ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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(๑) อาคารท่ีมีส่วนสูงเกินสิบหา้เมตรซ่ึงอยูห่่างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอ้ยกวา่ความสูงของ
อาคาร 

(๒) อาคารท่ีอยูห่่างจากอาคารอ่ืนหรือท่ีสาธารณะนอ้ยกวา่สองเมตร  

มาตรา ๒๓[๓๔]  (ยกเลิก)  
มาตรา ๒๔[๓๕]  (ยกเลิก)  
มาตรา ๒๕[๓๖]  ในกรณีท่ีเป็นการยืน่ค  าขอรับใบอนุญาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจพิจารณาและ 

ออกใบอนุญาต หรือมีหนงัสือแจง้ค าสั่งไม่อนุญาตพร้อมดว้ยเหตุผล ใหผู้ข้อรับใบอนุญาตทราบภายในส่ีสิบหา้วนั
นบัแต่วนัท่ีไดรั้บค าขอ 

ในกรณีมีเหตุจ าเป็นท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินไม่อาจออกใบอนุญาต หรือยงัไม่อาจมีค าสั่งไม่อนุญาต
ไดภ้ายในก าหนดเวลาตามวรรคหน่ึง ให้ขยายเวลาออกไปไดอี้กไม่เกินสองคราว คราวละไม่เกินส่ีสิบหา้วนั แต่
ตอ้งมีหนงัสือแจง้การขยายเวลาและเหตุจ าเป็นแต่ละคราวใหผู้ข้อรับใบอนุญาตทราบก่อนส้ินก าหนดเวลาตามวรรค
หน่ึง หรือตามท่ีไดข้ยายเวลาไวน้ั้น แลว้แต่กรณี 

ในกรณีท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีค าสั่งไม่อนุญาต ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินแจง้ให้
ผูข้อรับใบอนุญาตทราบโดยไม่ชกัชา้  

มาตรา ๒๖[๓๗]  ในกรณีท่ีการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารท่ีขออนุญาต
นั้นมีลกัษณะหรืออยู่ในประเภทท่ีไดก้ าหนดเป็นวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิชาชีพวิศวกรรม 
หรือเป็นวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพสถาปัตยกรรม ถา้วิศวกรหรือสถาปนิก 

ผูรั้บผิดชอบในการนั้นตามท่ีระบุไวใ้นค าขอมิไดเ้ป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือ
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายดงักล่าว แลว้แต่กรณี ให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินปฏิเสธไม่รับพิจารณาค าขอ
นั้น  

มาตรา ๒๗[๓๘]  ในการตรวจพิจารณาค าขอรับใบอนุญาต ให้เจ้าพนักงานทอ้งถ่ินมีอ านาจสั่ง
ให้ผูข้อรับใบอนุญาตแก้ไขเปล่ียนแปลงแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการ
ค านวณท่ีไดย้ืน่ไว ้เพื่อใหถู้กตอ้งและเป็นไปตามกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตาม
มาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐ และใหน้ ามาตรา ๒๕ วรรคสาม มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

เม่ือผูข้อรับใบอนุญาตไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลงแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ
แปลน หรือรายการค านวณตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินแลว้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตใหภ้ายในสามสิบวนั แต่ถา้ผูข้อรับใบอนุญาตไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลงในสาระส าคญัผิดจากค าสั่งของเจา้
พนกังานทอ้งถ่ิน ในกรณีน้ีให้ถือวา่เป็นการยืน่ค  าขอใหม่ และใหด้ าเนินการตามมาตรา ๒๕ ต่อไป  

__________ 
[๓๗] มาตรา ๒๖ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๓๘] มาตรา ๒๗ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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มาตรา ๒๘[๓๙]  ในกรณีท่ีแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณท่ีไดย้ืน่มา
พร้อมกบัค าขอรับใบอนุญาตกระท าโดยผูท่ี้ไดรั้บใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตาม
กฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร ให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจพิจารณาแต่เฉพาะในส่วนท่ีไม่เก่ียวกบัรายการค านวณ  

มาตรา ๒๘ ทวิ[๔๐]  ในกรณีท่ีแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายละเอียดดา้น
สถาปัตยกรรมของอาคารซ่ึงไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใชท่ี้ไดย้ืน่มาพร้อมกบัค าขอรับใบอนุญาตกระท าโดย
ผูท่ี้ไดรั้บใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก ใหเ้จา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินตรวจพิจารณาแต่เฉพาะในส่วนท่ีไม่เก่ียวกบัรายละเอียดดา้นสถาปัตยกรรมส่วนภายในอาคาร เวน้แต่ทาง 

หนีไฟและบนัไดหนีไฟ  

มาตรา ๒๙ [๔๑]  เม่ือได้รับใบอนุญาตแล้ว ให้ผูไ้ด้รับใบอนุญาตมีหนังสือแจ้งช่ือผูค้วบคุม 

งานกบัวนัเร่ิมตน้และวนัส้ินสุดการด าเนินการตามท่ีไดรั้บอนุญาตให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบ พร้อมทั้งแนบหนงัสือ
แสดงความยนิยอมของผูค้วบคุมงานมาดว้ย 

ผูค้วบคุมงานจะเป็นบุคคลใดหรือเป็นเจา้ของอาคารก็ได ้เวน้แต่จะเป็นการตอ้งหา้มตามกฎหมาย
วา่ดว้ยวิชาชีพวิศวกรรมหรือกฎหมายวา่ดว้ยวิชาชีพสถาปัตยกรรม  

มาตรา ๓๐[๔๒]  ถา้ผูไ้ดรั้บใบอนุญาตจะบอกเลิกตวัผูค้วบคุมงานท่ีไดแ้จง้ช่ือไว ้หรือผูค้วบคุม  

งานจะบอกเลิกการเป็นผูค้วบคุมงาน ให้มีหนังสือแจง้ให้เจา้พนักงานทอ้งถ่ินทราบ แต่ทั้งน้ีไม่เป็นการกระทบถึง
สิทธิและหนา้ท่ีทางแพ่งระหวา่งผูไ้ดรั้บใบอนุญาตกบัผูค้วบคุมงานนั้น 

ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหน่ึง ผูไ้ดรั้บใบอนุญาตตอ้งระงบัการด าเนินการตามท่ีไดรั้บ
อนุญาตไวก่้อนจนกวา่จะไดมี้หนงัสือแจง้ช่ือและส่งหนงัสือแสดงความยนิยอมของผูค้วบคมุงานคนใหม่ใหแ้ก่เจา้
พนกังานทอ้งถ่ินแลว้  

มาตรา ๓๑[๔๓]  หา้มมิใหผู้ใ้ดจดัใหมี้หรือด าเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ย
อาคารใหผ้ิดไปจากแผนผงับริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนท่ีไดรั้บอนุญาต ตลอดจนวิธีการ
หรือเง่ือนไขท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนดไวใ้นใบอนุญาต หรือใหผิ้ดไปจากท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา ๓๙ ทวิ เวน้แต่ 

(๑) เจา้ของอาคารนั้นไดย้ืน่ค  าขออนุญาตและไดรั้บใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินใหท้ าการ
แกไ้ขเปล่ียนแปลงได ้

(๒) เจา้ของอาคารนั้นไดแ้จง้การแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบแลว้ หรือ 

(๓) การด าเนินการดงักล่าวไม่ขดัต่อกฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีเก่ียวขอ้ง หรือเป็นกรณี
ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

__________ 
[๓๘] มาตรา ๒๗ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๓๙] มาตรา ๒๘ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๔๐] มาตรา ๒๘ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๔๑] มาตรา ๒๙ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๔๒] มาตรา ๓๐ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๔๓] มาตรา ๓๑ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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ใหน้ ามาตรา ๒๕ หรือมาตรา ๓๙ ทวิ มาใชบ้งัคบัแก่การด าเนินการตาม (๑) หรือ (๒) แลว้แต่กรณี 
โดยอนุโลม 

ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร เป็นการฝ่าฝืนความในวรรคหน่ึง 
ใหถื้อวา่เป็นการกระท าของผูค้วบคุมงาน เวน้แต่ผูค้วบคุมงานจะพิสูจน์ไดว้า่เป็นการกระท าของผูอ่ื้นซ่ึงผูค้วบคุม
งานได้มีหนังสือแจ้งขอ้ทกัทว้งการกระท าดงักล่าวให้เจ้าของหรือผูค้รอบครองอาคาร และผูด้  าเนินการทราบ
แลว้ แต่บุคคลดงักล่าวไม่ยอมปฏิบติัตาม  

มาตรา ๓๒[๔๔]  อาคารประเภทควบคุมการใช ้คือ อาคารดงัต่อไปน้ี 

(๑)[๔๕] อาคารส าหรับใชเ้ป็นคลงัสินคา้ โรงแรม อาคารชุด หรือสถานพยาบาล 

(๒) อาคารส าหรับใชเ้พื่อกิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การสาธารณสุข หรือกิจการ 

อ่ืน  ทั้งน้ี ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

เม่ือผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหก่้อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารประเภทควบคุมการใช้ หรือผู ้
แจ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ ได้กระท าการดังกล่าวเสร็จแล้ว ให้แจ้งเป็นหนังสือให้เจ้า พนกังานทอ้งถ่ินทราบตาม
แบบท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนด เพื่อท าการตรวจสอบการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคารนั้นให้แลว้
เสร็จภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้ 

หา้มมิใหบุ้คคลใดใชอ้าคารนั้นเพื่อกิจการดงัท่ีระบุไวใ้นใบอนุญาตหรือท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา ๓๙ 
ทวิ ภายในก าหนดเวลาตามวรรคสอง 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินไดท้ าการตรวจสอบแลว้เห็นวา่การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร
นั้นเป็นไปโดยถูกตอ้งตามท่ีไดรั้บใบอนุญาตหรือท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา ๓๙ ทวิ แลว้ ก็ใหอ้อกใบรับรองให้แก่ผู ้
ไดรั้บใบอนุญาตหรือผูแ้จง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ เพื่อใหมี้การใชอ้าคารนั้นตามท่ีไดรั้บใบอนุญาตหรือท่ีไดแ้จง้ไวต้าม
มาตรา ๓๙ ทวิ ได ้แต่ถา้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมิไดท้ าการตรวจสอบภายในก าหนดเวลาตามวรรคสอง ใหเ้จา้ของหรือ
ผูค้รอบครองอาคารนั้นใชห้รือยนิยอมใหบุ้คคลใดใชอ้าคารนั้นเพื่อกิจการดงัท่ีระบุไวใ้นใบอนุญาตหรือท่ีไดแ้จง้ไว้
ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ต่อไปได ้

หา้มมิใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชห้รือยนิยอมใหบุ้คคลใดใชอ้าคาร
นั้นเพื่อกิจการอ่ืนนอกจากท่ีระบุไวใ้นใบอนุญาตหรือท่ีไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา ๓๙ ทวิ  

มาตรา ๓๒ ทวิ[๔๖]  เจา้ของอาคารดงัต่อไปน้ี 

(๑) อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

(๒) อาคารชุมนุมคน 

(๓) อาคารตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

__________ 
[๔๔] มาตรา ๓๒ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๔๕] มาตรา ๓๒ (๑) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๔๖] มาตรา ๓๒ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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  ตอ้งจดัใหมี้ผูต้รวจสอบดา้นวิศวกรรมหรือผูต้รวจสอบดา้นสถาปัตยกรรม แลว้แต่กรณี ท าการ
ตรวจสอบสภาพอาคาร โครงสร้างของตวัอาคาร อุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ เก่ียวกบัระบบไฟฟ้า และการจดัแสงสวา่ง 
ระบบการเตือน การป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั การป้องกนัอนัตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบเคร่ืองกล หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารท่ีจ าเป็นต่อการป้องกนัภยนัตรายต่าง 
ๆ ท่ีมีผลต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพยสิ์น แลว้รายงานผลการตรวจสอบต่อเจ้าพนักงานทอ้งถ่ิน  ทั้งน้ี ตาม
หลกัเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหน่ึงโดยมิชกัชา้ เพื่อพิจารณา
ออกใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือด าเนินการตามมาตรา ๔๖ หรือมาตรา ๔๖ ทวิ แลว้แต่กรณี ต่อไป  

มาตรา ๓๒ ตรี[๔๗]  เจา้ของอาคาร ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูด้  าเนินการ ส าหรับอาคารชนิดหรือ
ประเภทตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ (๑๖) ตอ้งจดัใหมี้การประกนัภยัความรับผิดตาม 

กฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย และทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอกตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ เง่ือนไขและจ านวนเงินเอา
ประกนัภยัท่ีรัฐมนตรีก าหนดในกฎกระทรวงโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคาร  

มาตรา ๓๓[๔๘]  หา้มมิใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารซ่ึงไม่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช ้
ใชห้รือยนิยอมใหบุ้คคลใดใชอ้าคารดงักล่าวเพื่อกิจการตามมาตรา ๓๒ เวน้แต่จะได้รับใบอนุญาตจากเจา้พนกังาน 

ทอ้งถ่ินหรือไดแ้จง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบแลว้ และใหน้ ามาตรา ๒๕ และมาตรา ๒๗ หรือมาตรา ๓๙ ทวิ 
มาตรา ๓๙ ทวิ แลว้แต่กรณี มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

ใหน้ าความในวรรคหน่ึงมาใชบ้งัคบัแก่การเปล่ียนการใชอ้าคารประเภทควบคุมการใชส้ าหรับ
กิจการหน่ึงไปใชเ้ป็นอาคารประเภทควบคุมการใชส้ าหรับอีกกิจการหน่ึง โดยอนุโลม  

มาตรา ๓๔[๔๙]  ห้ามมิให้เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารท่ีตอ้งมีพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชเ้ป็นท่ี
จอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถตามท่ีระบุไวใ้นมาตรา ๘ (๙) ดดัแปลงหรือใช ้หรือยินยอมใหบุ้คคลอ่ืน
ดดัแปลงหรือใชท่ี้จอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถนั้นเพื่อการอ่ืน  ทั้งน้ี ไม่วา่ทั้งหมดหรือบางส่วน เวน้แต่
จะไดรั้บใบอนุญาตจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน 

ขอ้หา้มตามวรรคหน่ึงใหถื้อว่าเป็นภาระติดพนัในอสังหาริมทรัพยน์ั้นโดยตรงตราบท่ีอาคารนั้นยงั
มีอยู ่ ทั้งน้ี ไม่วา่จะมีการโอนท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถนั้นต่อไปยงับุคคลอ่ืนหรือไม่ก็ตาม  

มาตรา ๓๕[๕๐]  ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา ๒๑ หรือมาตรา ๒๒ ใหใ้ชไ้ดต้ามระยะเวลาท่ีก าหนด
ไวใ้นใบอนุญาต ถา้ผูไ้ดรั้บใบอนุญาตประสงคจ์ะขอต่ออายใุบอนุญาตจะตอ้งยืน่ค  าขอก่อนใบอนุญาตส้ินอาย ุและ
เม่ือไดย้ืน่ค  าขอดงักล่าวแลว้ ใหด้ าเนินการต่อไปไดจ้นกว่าเจา้พนกังานทอ้งถ่ินจะสั่งไม่อนุญาตใหต่้ออายใุบอนุญาต
นั้น  

__________ 
[๔๗] มาตรา ๓๒ ตรี เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
[๔๘] มาตรา ๓๓ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๔๙] มาตรา ๓๔ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๕๐] มาตรา ๓๕ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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มาตรา ๓๖[๕๑]  ใบอนุญาตท่ีออกตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ หรือมาตรา ๓๓ จะโอนแก่กนัมิได ้
เวน้แต่ไดรั้บอนุญาตเป็นหนงัสือจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน  

มาตรา ๓๗[๕๒]  ในกรณีท่ีผูไ้ดรั้บใบอนุญาตตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ หรือมาตรา ๓๓ ตาย ทายาท
หรือผูจ้ดัการมรดกของบุคคลดงักล่าวซ่ึงประสงคจ์ะท าการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียนการ
ใชอ้าคารนั้นต่อไป ตอ้งมีหนงัสือแจง้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินทราบภายในเกา้สิบวนันบัแต่วนัท่ีผูไ้ดรั้บใบอนุญาต
ตาย ในกรณีเช่นวา่น้ีใหถื้อวา่ทายาทหรือผูจ้ดัการมรดกดงักล่าวเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตนั้นแทน  

มาตรา ๓๘  ในระหวา่งการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร แลว้แต่กรณี ผูไ้ดรั้บ
ใบอนุญาตตอ้งเก็บใบอนุญาต แผนผงับริเวณ แบบแปลน และรายการประกอบแบบแปลนไวใ้นบริเวณท่ี 

ไดรั้บอนุญาตใหก้ระท าการดงักล่าวหน่ึงชุด และพร้อมท่ีจะใหน้ายช่างหรือนายตรวจตรวจดูได้ 
ใหผู้ค้รอบครองอาคารประเภทควบคุมการใชแ้สดงใบรับรองตามมาตรา ๓๒ หรือใบอนุญาตตาม

มาตรา ๓๓ ไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ อาคารนั้น  

มาตรา ๓๙  ในกรณีท่ีใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกท าลาย หรือช ารุดในสาระส าคญั ใหผู้  ้
ไดรั้บใบอนุญาตหรือใบรับรองยืน่ค  าขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรองต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินภายใน
สิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดท้ราบถึงการสูญหาย ถูกท าลาย หรือช ารุดการขอรับใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทน
ใบรับรอง และการออกใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ี
ก าหนดในกฎกระทรวง 

ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ใหมี้ผลตามกฎหมายเช่นเดียวกบัใบอนุญาตหรือ
ใบรับรอง แลว้แต่กรณี  

มาตรา ๓๙ ทวิ[๕๓]  ผูใ้ดจะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร โดยไม่ยืน่ค  าขอรับใบอนุญาตจาก
เจา้พนกังานทอ้งถ่ินก็ได ้โดยการแจง้ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามแบบท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารก าหนดพร้อม
ดว้ยเอกสารและหลกัฐานตามท่ีระบุไวใ้นแบบดงักล่าว โดยอยา่งนอ้ยตอ้งแจง้ขอ้มูลและยืน่เอกสารและหลกัฐาน 
ดงัต่อไปน้ี 

(๑) ช่ือของผูรั้บผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซ่ึงเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตให้เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก และตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บการแจง้ช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

(๒) ช่ือของผูรั้บผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ซ่ึงเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตให้เป็นผู ้
ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร และตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บการแจง้ช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ 

(๓) ช่ือของผูค้วบคุมงาน ซ่ึงตอ้งประกอบดว้ยผูไ้ดรั้บใบอนุญาตให้เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก และผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมตามกฎหมายว่าดว้ยวิศวกร และตอ้งไม่เป็นผูไ้ดรั้บการแจง้ช่ือตามมาตรา ๔๙ ทวิ 
__________ 
[๕๑] มาตรา ๓๖ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๕๒] มาตรา ๓๗ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๕๓] มาตรา ๓๙ ทวิ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
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(๔) ส าเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (๑) (๒) และ (๓) พร้อมรับรองส าเนาถูกตอ้ง และหนงัสือ
รับรองการไดรั้บอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมท่ี
ออกโดยสภาสถาปนิกหรือสภาวิศวกร แลว้แต่กรณี 

(๕) แผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณของอาคารท่ีจะ
ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอน ซ่ึงลงลายมือช่ือพร้อมกบัระบุช่ือของบุคคลตาม (๑) และ (๒) ใหช้ดัเจนวา่ตนเป็น
ผูรั้บผิดชอบงานออกแบบอาคารและเป็นผูรั้บผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคารนั้น 

(๖) หนงัสือรับรองของบุคคลตาม (๑) และ (๒) ซ่ึงรับรองวา่ตนเป็นผูรั้บผิดชอบงานออกแบบ 

อาคารหรือเป็นผูรั้บผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร แลว้แต่กรณี พร้อมทั้งรับรองวา่การออกแบบอาคาร
และการออกแบบและค านวณอาคารดงักล่าว ถูกตอ้งตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวงและ
ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง  ทั้งน้ี ส าหรับอาคารท่ีตอ้งจดัใหมี้ส่ิง
อ านวยความสะดวกส าหรับผูพ้ิการ ผูทุ้พพลภาพ คนชรา หรือผูสู้งอาย ุตามท่ีกฎหมายก าหนดให้รับรองการเขา้ถึง
และใชป้ระโยชน์ไดจ้ากอาคารและส่ิงอ านวยความสะดวกนั้นดว้ย 

(๗) หนงัสือรับรองของผูค้วบคุมงานตาม (๓) ซ่ึงรับรองว่าจะควบคุมการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือ
ร้ือถอนอาคารนั้น ใหถู้กตอ้งตามแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการค านวณตามท่ีไดแ้จง้ไวแ้ละท่ี 

ไดมี้การแกไ้ขตามขอ้ทกัทว้ง หรือด าเนินการให้เป็นไปตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวงและ 

ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

(๘) หนงัสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร ใน 

กรณีอาคารท่ีจะก่อสร้างหรือดดัแปลงนั้น เป็นอาคารชนิดหรือประเภทท่ีก าหนดใหต้อ้งมีการตรวจสอบงาน
ออกแบบและค านวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคารตามมาตรา  ๒๑ ทว ิ

(๙) หนงัสือแสดงการใหค้วามเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ ในกรณีท่ีเป็นอาคารในโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ตามกฎหมายวา่ดว้ยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ แลว้แต่กรณี 

(๑๐) หนงัสือรับรองจากผูแ้จง้ พร้อมเอกสารและหลกัฐานแสดงการใหข้อ้มูลและการแจง้สิทธิใน
การแสดงความคิดเห็นต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินแก่บุคคลท่ีอยูบ่ริเวณขา้งเคียง เก่ียวกบัการก่อสร้าง ดดัแปลงหรือการ
ด าเนินโครงการหรือกิจการ ในกรณีท่ีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือด าเนินโครงการหรือกิจการเป็นอาคารท่ีไม่
ตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ตาม 
(๙) แต่อาคารดงักล่าวเป็นอาคารประเภทควบคุมการใชต้ามมาตรา ๓๒  ทั้งน้ี ตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ี
คณะกรรมการควบคุมอาคารก าหนด 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ หรืออาคารตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ผูรั้บผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (๑) ตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาต
ใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ระดบัวุฒิสถาปนิก ตามกฎหมายว่าดว้ยสถาปนิก และผูรั้บผิดชอบ
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งานออกแบบและค านวณอาคารตาม (๒) ตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม 
ระดบัวุฒิวิศวกร ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง เป็นอาคารท่ีมีลกัษณะ ขนาด 
หรืออยูใ่นประเภทท่ีไดก้ าหนดใหเ้ป็นงานวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิกหรือเป็นงาน
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ในสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร และมิไดเ้ป็นอาคารสูง อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ หรืออาคารตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง ผูรั้บผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (๑) ตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บ
ใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมไม่ต ่ากวา่ระดบัสามญัสถาปนิก ตามกฎหมายวา่ดว้ย
สถาปนิก และผูรั้บผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคารตาม (๒) ตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมไม่ต ่ากวา่ระดบัสามญัวิศวกร ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร 

ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง มิไดเ้ป็นอาคารตามวรรคสอง 
และวรรคสาม ผูรั้บผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (๑) ตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตให้เป็นผูป้ระกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม สาขาสถาปัตยกรรมหลกั ตามกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก และผูรั้บผิดชอบงานออกแบบและ
ค านวณอาคารตาม (๒) ตอ้งเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตใหเ้ป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมสาขาวิศวกรรมโยธา 
ตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกร  

มาตรา ๓๙ ตรี[๕๔]  เม่ือเจา้พนกังานทอ้งถ่ินไดรั้บขอ้มูล และเอกสารและหลกัฐานจากผูแ้จง้ตาม 

มาตรา ๓๙ ทวิ และผูแ้จง้ไดช้ าระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร
ครบถว้นแลว้ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินออกใบรับแจง้ภายในสามวนัท าการนบัแต่วนัท่ีไดรั้บช าระค่าธรรมเนียมและ
ใหผู้แ้จง้ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคารตามท่ีไดแ้จง้ไวไ้ดต้ั้งแต่วนัท่ีผูแ้จง้ไดรั้บใบรับแจง้ 

ในกรณีท่ีผูแ้จง้ไม่ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคารตามท่ีไดแ้จง้ไวภ้ายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบั
แต่วนัท่ีไดอ้อกใบรับแจง้ ให้ถือวา่ผูแ้จง้ไม่ประสงคจ์ะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคารตามใบรับแจง้อีกต่อไป 
และใหใ้บรับแจง้เป็นอนัยกเลิก 

ภายในหน่ึงร้อยยีสิ่บวนันบัแต่วนัท่ีไดอ้อกใบรับแจง้ตามวรรคสอง หรือนบัแต่วนัท่ีเร่ิมการ
ก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร แลว้แต่กรณี หากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตรวจพบเหตุไม่ถูกตอ้ง ใหเ้จา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินด าเนินการ ดงัต่อไปน้ี 

(๑) ผูแ้จง้ไดแ้จง้ขอ้มูลหรือยืน่เอกสารและหลกัฐานตามมาตรา ๓๙ ทวิ ไวไ้ม่ถูกตอ้งให้เจา้
พนกังานทอ้งถ่ินมีหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ด าเนินการแกไ้ขใหถู้กตอ้งภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้ 
ในกรณีท่ีผูแ้จง้ไม่ด าเนินการแกไ้ขใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลาท่ีก าหนด และมีการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอน
อาคารแลว้ ให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินด าเนินการตามมาตรา ๔๐ (๑) และหากอาคารไดก่้อสร้าง หรือดดัแปลง จนแลว้
เสร็จตามท่ีไดแ้จง้ไว ้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินจะด าเนินการตามมาตรา ๔๐ (๒) จนกวา่จะด าเนินการแกไ้ขใหถู้กตอ้ง
ดว้ยก็ได ้

__________ 
[๕๔] มาตรา ๓๙ ตรี แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๕๘ 

 

http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn54
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref54
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(๒) แผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณของอาคารท่ีผู ้
แจง้ไดย้ืน่ไวต้ามมาตรา ๓๙ ทวิ ไม่ถูกตอ้งตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน
ท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งให้ผูแ้จง้
แกไ้ขแผนผงับริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการค านวณดงักล่าว ใหถู้กตอ้งตาม
บทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี หรือกฎหมายอ่ืน
ท่ีเก่ียวขอ้งภายในระยะเวลาท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนดแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่สามสิบวนั 

(๓) การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคารท่ีไดแ้จง้ไวไ้ม่ถูกตอ้งตามบทบญัญติัแห่ง 

พระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ให้
เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ด าเนินการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคารดงักล่าว ให้
ถูกตอ้งตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี หรือ
กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งภายในระยะเวลาท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนดแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่สามสิบวนั และในระหวา่ง
ระยะเวลาท่ีผูแ้จง้ด าเนินการแกไ้ขตามหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้ง ใหผู้แ้จง้ระงบัการก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอน
อาคารในส่วนท่ีไม่ถูกตอ้งนั้นจนกวา่จะไดป้ฏิบติัใหถู้กตอ้ง เวน้แต่เป็นการกระท าเพื่อแกไ้ขใหเ้ป็นไปตามขอ้
ทกัทว้งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน 

ในกรณีท่ีผูแ้จง้ไม่ด าเนินการแกไ้ขใหแ้ลว้เสร็จภายในระยะเวลาท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินไดก้ าหนด 

ไวใ้นหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งตามวรรคสาม (๒) หรือ (๓) ใหถื้อวา่ผูแ้จง้ไม่ประสงคจ์ะก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือ
ถอนอาคารตามท่ีไดแ้จง้ไวน้ั้นอีกต่อไป และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีค าสั่งยกเลิกใบรับแจง้ท่ีไดอ้อกไวแ้ละมีอ านาจ
ด าเนินการตามมาตรา ๔๐ (๑) และ (๒) และมาตรา ๔๒ แลว้แต่กรณี 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมิไดมี้หนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งใหผู้แ้จง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ทราบภายใน
ก าหนดเวลาตามวรรคสาม ใหถื้อวา่การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคารดงักล่าวไดรั้บอนุญาตจากเจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินแลว้ เวน้แต่กรณีดงัต่อไปน้ี เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจแจง้ขอ้ทกัทว้งไดต้ลอดเวลา 

(๑) กรณีเก่ียวกบัการรุกล ้าท่ีสาธารณะ 

(๒) กรณีเก่ียวกบัระยะ หรือระดบัระหวา่งอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรือท่ีสาธารณะ ท่ี
เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง
ท่ีใชบ้งัคบัอยูใ่นขณะท่ีผูแ้จง้ไดย้ืน่แจง้ หรือ 

(๓) กรณีเก่ียวกบัขอ้ก าหนดในการหา้มก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน ใช ้หรือเปล่ียนการใชอ้าคาร
ชนิดใดหรือประเภทใดท่ีเป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี 
หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งท่ีใชบ้งัคบัอยูใ่นขณะท่ีผูแ้จง้ไดย้ืน่แจง้ 

ใบรับแจง้และหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้ง ใหเ้ป็นไปตามแบบท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารก าหนด 

ใหน้ าบทบญัญติัเก่ียวกบัหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตาม
มาตรา ๘ (๑๒) และใหน้ ามาตรา ๓๕ มาตรา ๓๖ มาตรา ๓๗ มาตรา ๓๘ และมาตรา ๓๙ มาใชบ้งัคบัแก่ใบรับแจง้
โดยอนุโลม 
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หมวด ๓ ทวิ 
การอนุญาตให้ใช้อาคารเพ่ือประกอบกจิการเกีย่วกบัโรงมหรสพ[๕๕] 

_____________ 

มาตรา ๓๙ จัตวา[๕๖]  การก่อสร้าง ดดัแปลง เคล่ือนยา้ย ร้ือถอน หรือตรวจสอบอาคารท่ีใชเ้พื่อ
ประกอบกิจการโรงมหรสพ ตอ้งด าเนินการใหเ้ป็นไปตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ีดว้ย  

มาตรา ๓๙ เบญจ[๕๗]  หา้มมิใหเ้จา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารใชห้รือยนิยอมให้ผูใ้ดใช้
อาคารหรือส่วนใดของอาคารเป็นโรงมหรสพ เวน้แต่จะไดรั้บใบอนุญาตใหใ้ชอ้าคารเพื่อประกอบกิจการโรง
มหรสพจากคณะกรรมการท่ีมีอ านาจพิจารณาตามวรรคสอง แลว้แต่กรณี 

ใหมี้คณะกรรมการพิจารณาการประกอบกิจการโรงมหรสพมีอ านาจพิจารณาออกใบอนุญาต  
เพิกถอนใบอนุญาต ต่ออายใุบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนุญาตเพื่อประกอบกิจการโรงกิจการ
โรงมหรสพ ดงัต่อไปน้ี 

(๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบด้วยอธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง [๕๘]*เป็นประธาน 

กรรมการ ผูแ้ทนกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนกรมอนามยั กระทรวงสาธารณสุข ผูแ้ทนส านกังานต ารวจแห่งชาติ เป็น
กรรมการ และใหผู้อ้  านวยการกองควบคุมการก่อสร้าง กรมโยธาธิการและผงัเมือง[๕๙]* เป็นกรรมการและ
เลขานุการ 

(๒) ในเขตจงัหวดัอ่ืน ประกอบดว้ยผูว้่าราชการจงัหวดั เป็นประธานกรรมการ เจา้พนักงาน
ทอ้งถ่ินแห่งทอ้งท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง สาธารณสุขจงัหวดั หวัหนา้ต ารวจภูธรจงัหวดัเป็นกรรมการ และใหโ้ยธาธิการและผงั
เมืองจงัหวดั* เป็นกรรมการและเลขานุการ 

ในการวินิจฉยัช้ีขาดของท่ีประชุมใหถื้อเสียงขา้งมาก และใหป้ระธานคณะกรรมการพิจารณาการ
ประกอบกิจการโรงมหรสพตามวรรคสอง แลว้แต่กรณี เป็นผูมี้อ านาจลงนามออกใบอนุญาต เพิกถอนใบอนุญาต 
ต่ออายใุบอนุญาต โอนใบอนุญาต และออกใบแทนใบอนุญาตตามวรรคสอง 

ประเภทของโรงมหรสพ ระบบความปลอดภยั และการป้องกนัอนัตรายอนัอาจเกิดขึ้นกบัคนดู 
และจ านวนและระยะห่างของส่ิงของหรือส่วนต่าง ๆ ภายในและภายนอกอาคารท่ีใชเ้ป็นโรงมหรสพ เช่น ห้องฉาย 
ทางเขา้ออก ประตู ท่ีนัง่คนดู ทางเดิน เป็นตน้ ใหเ้ป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา ๓๙ ฉ[๖๐]  ใบอนุญาตให้ใชอ้าคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหมี้อายสุองปี โดยใหใ้ชไ้ด้
จนถึงวนัท่ี ๓๑ ธนัวาคม ของปีท่ีสองนบัแต่ปีท่ีออกใบอนุญาต 

__________ 
[๕๕] หมวด ๓ ทวิ การอนุญาตให้ใชอ้าคารเพื่อประกอบกิจการเก่ียวกบัโรงมหรสพ มาตรา ๓๙ จตัวา ถึง มาตรา ๓๙ ฉ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๕๖] มาตรา ๓๙ จตัวา เพิม่โดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๕๗] มาตรา ๓๙ เบญจ เพิม่โดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๕๘] มาตรา ๔๗ แห่งพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญตัิให้สอดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ท่ีของส่วนราชการให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิปรับปรุงกระทรวง ทบวง 
กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ ให้แกไ้ขค าในพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จากค าว่า “อธิบดีกรมโยธาธิการ” เป็น “อธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง” 
[๕๙] เมื่อวนัท่ี ๓ ตุลาคม ๒๕๔๕ ไดม้ีการปฏิรูประบบราชการ และมีการรวมภารกิจของกรมโยธาธิการและกรมการผงัเมืองเขา้ดว้ยกนั เป็น “กรมโยธาธิการและผงัเมือง” 
[๖๐] มาตรา ๓๙ ฉ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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หลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายใุบอนุญาต การโอน
ใบอนุญาต และการออกใบแทนใบอนุญาตส าหรับโรงมหรสพ ใหเ้ป็นไปตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

เจา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดประสงคจ์ะขอต่ออายใุบอนุญาตใหใ้ชอ้าคารเพื่อ
ประกอบกิจการโรงมหรสพ ใหย้ืน่ค  าขอต่ออายใุบอนุญาตก่อนใบอนุญาตเดิมส้ินอาย ุและเม่ือไดย้ืน่ค  าขอดงักล่าว
แลว้ใหป้ระกอบกิจการต่อไปไดจ้นกวา่ผูมี้อ  านาจอนุญาตตามมาตรา ๓๙ เบญจ จะมีค าสั่งไม่อนุญาต 

หมวด ๔ 

อ านาจหน้าที่ของเจ้าพนักงานท้องถิ่น 

______________ 

  มาตรา ๔๐[๖๑]  ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยฝ่าฝืน
บทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ี
เก่ียวขอ้ง ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจด าเนินการดงัน้ี 

(๑) มีค าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูค้วบคุมงาน ผูด้  าเนินการ ลูกจา้ง หรือบริวารของ
บุคคลดงักล่าว ระงบัการกระท าดงักล่าว 

(๒) มีค าสั่งหา้มมิใหบุ้คคลใดใชห้รือเขา้ไปในส่วนใด ๆ ของอาคาร หรือบริเวณท่ีมีการกระท า
ดงักล่าว และจดัใหมี้เคร่ืองหมายแสดงการหา้มนั้นไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ อาคารหรือบริเวณดงักล่าว และ 

(๓) พิจารณามีค าสั่งตามมาตรา ๔๑ หรือมาตรา ๔๒ แลว้แต่กรณี ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีได้
มีค  าสั่งตาม (๑)  

มาตรา ๔๑[๖๒]  ถา้การกระท าตามมาตรา ๔๐ เป็นกรณีท่ีสามารถแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถู้กตอ้งได ้ให้
เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจสั่งใหเ้จา้ของอาคารยืน่ค  าขออนุญาต หรือด าเนินการแจง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ หรือ
ด าเนินการแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถู้กตอ้งภายในระยะเวลาท่ีก าหนดแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่สามสิบวนั ในกรณีท่ีมีเหตุอนั
สมควร เจา้พนกังานทอ้งถ่ินจะขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปอีกก็ได ้และใหน้ ามาตรา ๒๗ มาใชบ้งัคบัโดย
อนุโลม  

มาตรา ๔๒[๖๓]  ถา้การกระท าตามมาตรา ๔๐ เป็นกรณีท่ีไม่สามารถแกไ้ขเปล่ียนแปลงใหถู้กตอ้งได ้
หรือเจา้ของอาคารมิไดป้ฏิบติัตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามมาตรา ๔๑ ให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจสั่ง
ใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูค้วบคุมงาน หรือผูด้  าเนินการร้ือถอนอาคารนั้นทั้งหมดหรือบางส่วนไดภ้ายใน
ระยะเวลาท่ีก าหนดแต่ตอ้งไม่นอ้ยกวา่สามสิบวนั โดยให้ด าเนินการร้ือถอนตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ี
ก าหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา ๘ (๑๑) หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามมาตรา ๙ หรือมาตรา ๑๐  

มาตรา ๔๓[๖๔]  ถา้ไม่มีการร้ือถอนอาคารตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามมาตรา ๔๒ ให ้

เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจ ดงัต่อไปน้ี 

____________ 
[๖๑] มาตรา ๔๐ แกไ้ขเพิม่เติมโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๖๒] มาตรา ๔๑ แกไ้ขเพิม่เติมโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๖๓] มาตรา ๔๒ แกไ้ขเพิม่เติมโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๖๔] มาตรา ๔๓ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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(๑) ยืน่ค าขอฝ่ายเดียวโดยท าเป็นค าร้องต่อศาล นบัแต่ระยะเวลาท่ีก าหนดไวต้ามมาตรา ๔๒ ได้
ล่วงพน้ไป ขอให้ศาลมีค าสั่งจบักุมและกกัขงับุคคลซ่ึงมิไดป้ฏิบติัการตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตาม
มาตรา ๔๒ โดยให้น าประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพ่งมาใช้บงัคบัโดยอนุโลม 

(๒) ด าเนินการหรือจดัใหมี้การร้ือถอนอาคารดงักล่าวไดเ้อง โดยจะตอ้งปิดประกาศก าหนดการร้ือ
ถอนไวใ้นบริเวณนั้นแลว้เป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่เจ็ดวนั และเจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูรั้บผิดชอบงานออกแบบ
อาคาร ผูรั้บผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร ผูค้วบคุมงาน และผูด้  าเนินการจะตอ้งร่วมกนัเสีย  

ค่าใชจ่้ายในการนั้น เวน้แต่บุคคลดงักล่าวจะพิสูจน์ไดว้า่ตนมิไดเ้ป็นผูก้ระท าหรือมีส่วนร่วมใน 

การกระท าท่ีเป็นการฝ่าฝืนกฎหมาย 

ในการด าเนินการร้ือถอนอาคารตามวรรคหน่ึง เม่ือเจา้พนกังานทอ้งถ่ินหรือผูซ่ึ้งด าเนินการแทน
เจา้พนกังานทอ้งถ่ินไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรแก่พฤติการณ์แลว้ บุคคลตามวรรคหน่ึงจะเรียกร้องค่าเสียหาย
จากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินหรือผูซ่ึ้งด าเนินการแทนเจา้พนกังานทอ้งถ่ินไม่ได ้

วสัดุก่อสร้างท่ีถูกร้ือถอนและส่ิงของท่ีขนออกจากอาคารส่วนท่ีมีการร้ือถอน ให้เจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินมีอ านาจยดึและเก็บรักษาไว ้หรือขายและถือเงินไวแ้ทนได ้ ทั้งน้ี ตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ี 

ก าหนดในกฎกระทรวง และถา้เจา้ของมิไดเ้รียกเอาทรัพยสิ์นหรือเงินนั้นคืนภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีมีการร้ือ
ถอน ใหท้รัพยสิ์นหรือเงินนั้นตกเป็นของราชการส่วนทอ้งถ่ินนั้นเพื่อน ามาเป็นค่าใชจ่้ายในการร้ือถอนอาคารตาม
พระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๔๔[๖๕]  ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนมาตรา ๓๒ วรรคสาม หรือมาตรา ๓๓ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ิน
มีอ านาจสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารระงบัการใชอ้าคารส่วนท่ียงัไม่ไดรั้บใบรับรอง ใบอนุญาต หรือท่ี
ไม่ไดแ้จง้ไวต้ามมาตรา ๓๙ ทวิ จนกวา่จะไดรั้บใบรับรอง ใบอนุญาต หรือไดแ้จง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ แลว้  

มาตรา ๔๕[๖๖]  ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนมาตรา ๓๔ ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจสั่งให้เจา้ของหรือ
ผูค้รอบครองอาคาร ผูค้รอบครองพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นดงักล่าว หรือผูท่ี้กระท าการฝ่าฝืนมาตรา ๓๔ ระงบัการ
กระท านั้น และสั่งใหบุ้คคลดงักล่าวด าเนินการแกไ้ขเปล่ียนแปลงพื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นใหก้ลบัคืนสู่สภาพเดิมได้
ภายในระยะเวลาท่ีก าหนด และใหน้ ามาตรา ๔๓ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม  

มาตรา ๔๖  ในกรณีท่ีอาคารซ่ึงก่อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยโดยไดรั้บอนุญาตตาม
พระราชบญัญติัน้ี หรือไดก่้อสร้าง ดดัแปลง หรือเคล่ือนยา้ยก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั มีสภาพหรือมีการ
ใชท่ี้อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อให้เกิดเหตุ
ร าคาญ หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจสั่งใหด้ าเนินการ
แกไ้ขตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ีก าหนดในกฎกระทรวง 

____________ 
[๖๕] มาตรา ๔๔ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๖๖] มาตรา ๔๕ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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ในกรณีท่ีไม่มีการปฏิบติัตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามวรรคหน่ึง และถา้อาคารนั้นอาจ
เป็นภยนัตรายอยา่งร้ายแรงต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพยสิ์น ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจสั่งให้ร้ือถอน
อาคารนั้นไดโ้ดยใหน้ ามาตรา ๔๒ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม  

มาตรา ๔๖ ทวิ[๖๗]  ในกรณีท่ีอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ เก่ียวกบัระบบไฟฟ้าและการจดัแสงสวา่ง 
ระบบการเตือน การป้องกนัและการระงบัอคัคีภยั การป้องกนัอนัตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ 
ระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสีย ระบบเคร่ืองกล หรือระบบอ่ืน ๆ ของอาคารตามมาตรา ๓๒ ทวิ มีสภาพหรือมี 

การใชท่ี้อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพยสิ์น หรืออาจไม่ปลอดภยัจากอคัคีภยั หรือก่อใหเ้กิด
เหตุร าคาญ หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจ ดงัน้ี 

(๑) มีค าสั่งห้ามมิใหเ้จา้ของอาคารหรือผูค้รอบครองอาคารใช ้หรือยินยอมใหบุ้คคลใดใชอุ้ปกรณ์
ประกอบต่าง ๆ และจดัใหมี้เคร่ืองหมายแสดงการหา้มนั้นไวท่ี้อุปกรณ์หรือบริเวณท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่ายท่ีอยูใ่กล้
กบัอุปกรณ์นั้น 

(๒) มีค าสั่งใหเ้จา้ของอาคารด าเนินการแกไ้ขอุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ นั้น ให้อยูใ่นสภาพท่ี
ปลอดภยัหรือสามารถใช้งานไดภ้ายในระยะเวลาท่ีก าหนด แต่ตอ้งไม่น้อยกว่าสามสิบวนั ในกรณีมีเหตุอนั
สมควรเจา้พนกังานทอ้งถ่ินจะขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปอีกก็ได ้

ในกรณีท่ีไม่มีการปฏิบติัตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามวรรคหน่ึง และหากอุปกรณ์
ดงักล่าวมีผลท าใหอ้าคารนั้นมีสภาพหรือการใชท่ี้อาจเป็นภยนัตรายอยา่งร้ายแรงต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือ
ทรัพยสิ์น ให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินสั่งหา้มใชอ้าคารนั้นทั้งหมดหรือบางส่วนไวก่้อนก็ได ้และตอ้งจดัใหมี้เคร่ืองหมาย
แสดงการหา้มนั้นไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ บริเวณอาคาร หรือบริเวณดงักล่าว  

มาตรา ๔๗[๖๘]  การสั่งหรือการแจง้ของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามพระราชบญัญติัน้ี นอกจากกรณี
ตามมาตรา ๔๐ (๒) และมาตรา ๔๗ ทวิ ใหท้ าเป็นหนงัสือส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรับใหผู้ข้อรับใบอนุญาต 
ผูไ้ดรั้บใบอนุญาต ผูแ้จง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูด้  าเนินการ หรือผูค้วบคุมงาน แลว้แต่
กรณี ณ ภูมิล าเนาของผูน้ั้น หรือจะท าเป็นบนัทึกและใหบุ้คคลดงักล่าวลงลายมือช่ือรับทราบก็ได ้

ในกรณีท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินไม่อาจด าเนินการตามวรรคหน่ึงได ้ใหปิ้ดประกาศส าเนาค าสั่งหรือ
หนงัสือแจง้ แลว้แต่กรณี ไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ อาคารหรือบริเวณท่ีตั้งอาคารท่ีท าการก่อสร้าง ดดัแปลง 
ร้ือถอน เคล่ือนยา้ย ใชห้รือเปล่ียนการใชน้ั้น และใหถื้อวา่ผูข้อรับใบอนุญาต ผูไ้ดรั้บใบอนุญาต ผูแ้จง้ตามมาตรา 
๓๙ ทวิ เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูด้  าเนินการ หรือผูค้วบคุมงานไดท้ราบค าสั่งหรือหนงัสือแจง้นั้นแลว้ เม่ือ
พน้ก าหนดเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ีไดมี้การปิดประกาศดงักล่าว 

____________ 
[๖๗] มาตรา ๔๖ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๖๘] มาตรา ๔๗ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕  
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มาตรา ๔๗ ทวิ[๖๙]  การแจง้ค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินท่ีสั่งใหร้ะงบัการกระท าท่ีเป็นการฝ่าฝืน
บทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ีหรือให้ร้ือถอนอาคาร ให้ท าเป็นหนงัสือส่งทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรับให้ผู ้
ซ่ึงจะตอ้งรับค าสั่งดงักล่าว ณ ภูมิล าเนาของผูน้ั้น และใหปิ้ดประกาศค าสั่งดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผยและเห็นไดง้่าย ณ 
อาคารหรือบริเวณท่ีมีการกระท าดงักล่าว และใหถื้อวา่ผูซ่ึ้งจะตอ้งรับค าสั่งไดท้ราบค าสั่งนั้นแลว้เม่ือพน้ก าหนด
สามวนันบัแต่วนัท่ีไดมี้การปิดประกาศดงักล่าว  

มาตรา ๔๘  ในการปฏิบติัหนา้ท่ีตามพระราชบญัญติัน้ี เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจเขา้ไปใน
อาคารหรือบริเวณท่ีตั้งอาคารท่ีมีเหตุอนัควรสงสัยวา่มีการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามพระราชบญัญติัน้ี ในเวลา
ระหวา่งพระอาทิตยข์ึ้นถึงพระอาทิตยต์กหรือในเวลาท าการของสถานท่ีนั้น และเพื่อการน้ีใหมี้อ านาจสอบถาม
ขอ้เทจ็จริงหรือสั่งใหแ้สดงเอกสารหรือหลกัฐานอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งจากบุคคลท่ีอยูห่รือท างานในสถานท่ีนั้น  

มาตรา ๔๙[๗๐]  ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจแต่งตั้งขา้ราชการหรือพนกังานส่วนทอ้งถ่ินซ่ึงมี
ความรู้หรือคุณวุฒิตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงใหเ้ป็นนายตรวจหรือนายช่างได้ 

ในกรณีที่มีความจ าเป็นหรือได้รับการร้องขอจากเจ้าพนักงานท้องถ่ิน อธิบดีกรมโยธาธิการ
และผงัเมือง[๗๑]* มีอ านาจแต่งตั้งวิศวกรหรือสถาปนิกเป็นนายช่างไดต้ามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา ๔๙ ทวิ[๗๒]  ในกรณีท่ีมีการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารโดยฝ่าฝืน 

บทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี กฎกระทรวง หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี และเจา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินไดด้ าเนินการตามมาตรา ๔๐ มาตรา ๔๑ หรือมาตรา ๔๒ แลว้แต่กรณี แต่มิไดมี้การปฏิบติัตามค าสั่งของเจา้
พนกังานทอ้งถ่ิน และมีเหตุอนัควรสงสัยวา่ผูรั้บผิดชอบงานออกแบบและค านวณอาคาร หรือผูรั้บผิดชอบงาน
ออกแบบอาคาร หรือผูค้วบคุมงาน อาจเป็นผูก้ระท าหรือมีส่วนร่วมในการกระท าดงักล่าว ให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินแจง้
ใหบุ้คคลเช่นวา่นั้นทราบ และใหมี้หนงัสือแสดงหลกัฐานภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บแจง้ เพื่อพิสูจน์วา่เป็น
การกระท าของผูอ่ื้น หากไม่สามารถพิสูจน์ไดว้า่เป็นการกระท าของผูอ่ื้น ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินด าเนินการแจง้ช่ือ
และการกระท าของบุคคลเช่นวา่นั้นใหค้ณะกรรมการควบคุมอาคารทราบ และใหแ้จง้สภาวิศวกรและสภาสถาปนิก
ทราบเพื่อพิจารณาด าเนินการตามกฎหมายวา่ดว้ยวิศวกรและกฎหมายวา่ดว้ยสถาปนิก 

หมวด ๕ 

การอุทธรณ์ 

__________ 

มาตรา ๕๐[๗๓]  ใหมี้คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ 

___________ 
[๖๙] มาตรา ๔๗ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๗๐] มาตรา ๔๙ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๗๑] มาตรา ๔๗ แห่งพระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญติัให้สอดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ท่ีของส่วนราชการให้เป็นไปตามพระราชบญัญติัปรับปรุง
กระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕ ให้แกไ้ขค าในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ จากค าว่า “อธิบดีกรมโยธาธิการ” เป็น “อธิบดี
กรมโยธาธิการและผงัเมือง” 
[๗๒] มาตรา ๔๙ ทวิ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๗๓] มาตรา ๕๐ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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(๑) ในเขตกรุงเทพมหานครหรือในเขตองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั ประกอบดว้ย ปลดักระทรวง
มหาดไทย เป็นประธานกรรมการ อธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง* ผูแ้ทนส านกังานอยัการสูงสุด ผูแ้ทน
ส านกังานคณะกรรมการกฤษฎีกา ผูแ้ทนคณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพวิศวกรรม และผูแ้ทน
คณะกรรมการควบคุมการประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม เป็นกรรมการ และกรรมการอ่ืนอีกไม่เกินหกคนซ่ึง
รัฐมนตรีแต่งตั้งจากผูท้รงคุณวุฒิ ในจ านวนน้ีใหมี้ผูท้รงคุณวุฒิจากภาคเอกชนไม่นอ้ยกวา่สองคน และใหห้วัหนา้
ส านกังานคณะกรรมการควบคุมอาคาร เป็นกรรมการและเลขานุการ 

กรรมการซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้งตามวรรคหน่ึง (๑) ตอ้งไม่เป็นผูซ่ึ้งปฏิบติัหนา้ท่ีราชการของ
กรุงเทพมหานครหรือองคก์ารบริหารส่วนจงัหวดั หรือสมาชิกสภากรุงเทพมหานครหรือสภาจงัหวดั 

(๒)[๗๔] ในเขตเทศบาล เขตเมืองพทัยา หรือเขตราชการส่วนทอ้งถ่ินอ่ืน ประกอบดว้ย ผูว้่าราชการ
จงัหวดั เป็นประธานกรรมการ อยัการจงัหวดัซ่ึงเป็นหัวหน้าท่ีท าการอยัการจงัหวดั และบุคคลอ่ืนอีกไม่เกินหก
คนซ่ึงปลดักระทรวงมหาดไทยเป็นผูแ้ต่งตั้ง ในจ านวนน้ีใหแ้ต่งตั้งจากภาคเอกชนไม่นอ้ยกวา่สองคนเป็นกรรมการ 
และใหโ้ยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดั*เป็นกรรมการและเลขานุการ 

ใหน้ ามาตรา ๑๕ มาตรา ๑๖ และมาตรา ๑๗ มาใชบ้งัคบัแก่คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์โดย
อนุโลม  

มาตรา ๕๑  ใหค้ณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มีอ านาจหนา้ท่ี ดงัต่อไปน้ี 

(๑) พิจารณาวินิจฉยัอุทธรณ์ค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามพระราชบญัญติัน้ี 

(๒) มีหนงัสือเรียกบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งมาใหถ้อ้ยค า หรือสั่งใหบุ้คคลดงักล่าวส่งเอกสาร หรือ
หลกัฐานอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉยัอุทธรณ์ 

(๓) สอบถามขอ้เท็จจริงหรือกระท าการใด ๆ เท่าท่ีจ าเป็น เพื่อประกอบการพิจารณาวินิจฉัยอุทธรณ์ 

ในการปฏิบติัหนา้ท่ีตาม (๓) กรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือผูซ่ึ้งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มอบหมายจะเขา้ไป
ในอาคารหรือบริเวณท่ีตั้งอาคาร อนัเป็นมูลกรณีแห่งการอุทธรณ์ในเวลาระหวา่งพระอาทิตยข์ึ้นถึงพระอาทิตยต์กก็
ได ้ 

มาตรา ๕๑ ทวิ[๗๕]  คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์จะแต่งตั้งคณะอนุกรรมการขึ้นคณะหน่ึง 

หรือหลายคณะ เพื่อพิจารณาหรือปฏิบติัการอยา่งหน่ึงอยา่งใดตามท่ีมอบหมายก็ได้ 
ใหน้ ามาตรา ๑๕ มาตรา ๑๖ มาตรา ๑๗ และมาตรา ๕๑ มาใชบ้งัคบัแก่การปฏิบติัหนา้ท่ีของ

คณะอนุกรรมการโดยอนุโลม  

มาตรา ๕๒[๗๖]  ผูข้อรับใบอนุญาต ผูไ้ดรั้บใบอนุญาต ผูแ้จง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ และผูไ้ดรั้บ
ค าสั่งจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามพระราชบญัญติัน้ีมีสิทธิอุทธรณ์ค าสั่งดงักล่าวต่อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์
ไดภ้ายในสามสิบวนันบัแต่วนัทราบค าสั่ง 

___________ 
[๗๔] มาตรา ๕๐ วรรคหน่ึง (๒) แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๗๖] มาตรา ๕๒ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 

 

http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn74
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn75
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn76
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref74
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref76


คู่มือสอบนกัจัดการงานช่างปฏิบติัการ กรมส่งเสริมการปกครองทอ้งถิน่  26 

------------------------------------------------------------ 

การอุทธรณ์ตามวรรคหน่ึง ใหท้ าเป็นหนงัสือและยืน่ต่อเจา้พนกังานทอ้งถ่ินผูอ้อกค าสั่งดงักล่าว 
และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินจดัส่งอุทธรณ์และเอกสารหลกัฐานท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดไปยงัคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์ภายในสิบวนันบัแต่วนัท่ีไดรั้บอุทธรณ์ 

ใหค้ณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มีค าวินิจฉยัอุทธรณ์ตามวรรคหน่ึงภายในหกสิบวนันบัแต่วนัท่ี
ไดรั้บอทุธรณ์ แลว้แจง้ค าวินิจฉยัพร้อมดว้ยเหตุผลเป็นหนงัสือไปยงัผูอุ้ทธรณ์และเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน 

ถา้ผูอุ้ทธรณ์ไม่เห็นดว้ยกบัค าวินิจฉยัอุทธรณ์ ใหเ้สนอคดีต่อศาลภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ี
ไดรั้บแจง้ค าวินิจฉยัอุทธรณ์ 

ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์หรือศาลไดมี้ค าวินิจฉัยหรือค าพิพากษาเป็นประการใด 
ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินปฏิบติัตามนั้น 

ในระหวา่งอุทธรณ์ หา้มมิให้ผูอุ้ทธรณ์หรือเจา้พนกังานทอ้งถ่ินกระท าการใดแก่อาคารอนัเป็นมูล
กรณีแห่งการอุทธรณ์ เวน้แต่อาคารนั้นจะเป็นภยนัตรายต่อบุคคลหรือทรัพยสิ์น หรือมีลกัษณะซ่ึงไม่อาจรอได ้

ใหน้ ามาตรา ๔๗ มาใชบ้งัคบัแก่การแจง้ค าวินิจฉยัอุทธรณ์โดยอนุโลม 

หมวด ๖ 

นายช่าง นายตรวจ และผู้ตรวจสอบ[๗๗] 

____________ 

มาตรา ๕๓  ใหน้ายช่างหรือนายตรวจมีอ านาจเขา้ไปในบริเวณท่ีมีการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน 
หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร เพื่อตรวจสอบวา่ไดมี้การฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามพระราชบญัญติัน้ีหรือไม่ และเพื่อการน้ีให้
มีอ านาจสอบถามขอ้เทจ็จริง หรือสั่งใหแ้สดงเอกสารหรือหลกัฐานอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งจากบุคคลท่ีอยูห่รือท างานใน
สถานท่ีนั้น  

มาตรา ๕๔  เม่ือมีเหตุอนัควรสงสัยวา่อาคารใดซ่ึงไดก่้อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ย
เสร็จแลว้นั้น ไดก้ระท าขึ้นโดยฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามพระราชบญัญติัน้ี หรือมีเหตุอนัควรสงสัยวา่อาคารใดมีการ 

ใชห้รือเปล่ียนการใชโ้ดยฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามมาตรา ๓๒ มาตรา ๓๓ หรือมาตรา ๓๔ หรืออาคารใดมี 

ลกัษณะตามมาตรา ๔๖ ใหน้ายช่างมีอ านาจเขา้ไปตรวจอาคารและบริเวณท่ีตั้งอาคารนั้นได ้และเพื่อการน้ีใหมี้อ านาจ
สอบถามขอ้เทจ็จริง หรือสั่งใหแ้สดงเอกสารหรือหลกัฐานอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งจากบุคคลท่ีอยู่หรือท างานในสถานท่ีนั้น  

มาตรา ๕๕  ในการปฏิบติัการตามมาตรา ๕๓ หรือมาตรา ๕๔ นายช่างหรือนายตรวจตอ้งกระท า
การในเวลาระหวา่งพระอาทิตยข์ึ้นถึงพระอาทิตยต์ก หรือในเวลาท าการของสถานท่ีนั้น และในการน้ีใหน้ายช่าง
หรือนายตรวจแสดงบตัรประจ าตวัเม่ือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งร้องขอ 

บตัรประจ าตวัให้เป็นไปตามแบบท่ีก าหนดในกฎกระทรวง  

มาตรา ๕๕ ทวิ[๗๘]  หา้มมิใหผู้ใ้ดท าการตรวจสอบตามมาตรา ๓๒ ทวิ เวน้แต่ผูน้ั้นเป็นผูต้รวจสอบ
ตามพระราชบญัญติัน้ี  

__________ 
[๗๗] ช่ือ หมวด ๖ นายช่าง นายตรวจ และผูต้รวจสอบ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๗๘] มาตรา ๕๕ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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มาตรา ๕๕ ตรี[๗๙]  ในกรณีท่ีผูต้รวจสอบท าการตรวจสอบอาคารตามมาตรา ๓๒ ทวิ โดยฝ่าฝืน
บทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัน้ี หรือกฎกระทรวง หรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินท่ีออกตามพระราชบญัญติัน้ี ใหน้ ามาตรา 
๔๙ ทวิ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

หมวด ๗ 

เขตเพลงิไหม้ 

____________ 

มาตรา ๕๖  เม่ือเกิดเพลิงไหมใ้นบริเวณใดอนัเขา้ลกัษณะเป็นเขตเพลิงไหม ้ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ิน
ประกาศแสดงเขตเพลิงไหมไ้ว ้ณ ส านกังานของราชการส่วนทอ้งถ่ินนั้น และบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม ้โดยมีแผนท่ี
สังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหม ้พร้อมทั้งระบุให้ทราบถึงการกระท าอนัตอ้งหา้มตามพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๕๗[๘๐]  ภายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีเกิดเพลิงไหม ้หา้มมิใหผู้ใ้ดก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน 
หรือเคล่ือนยา้ยอาคารในเขตเพลิงไหม ้และใหผู้ไ้ดรั้บใบอนุญาตใหท้ าการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือ
เคล่ือนยา้ยอาคาร หรือผูแ้จง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ในเขตดงักล่าวอยูแ่ลว้ก่อนวนัท่ีเกิดเพลิงไหมร้ะงบัการกระท าตามท่ี
ไดรั้บอนุญาตหรือท่ีไดแ้จง้ไวน้ั้นตามระยะเวลาดงักล่าวดว้ย 

ใหน้ ามาตรา ๔๐ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ มาใชบ้งัคบัแก่การฝ่าฝืนบทบญัญติัในวรรคหน่ึง 
โดยอนุโลม 

บทบญัญติัในวรรคหน่ึงไม่ใชบ้งัคบัแก่ 

(๑) การก่อสร้างอาคารชัว่คราวเพื่อประโยชน์ในการบรรเทาทุกข ์ซ่ึงจดัท าหรือควบคุมโดยทาง
ราชการ 

 (๒) การดดัแปลงหรือซ่อมแซมอาคารเพียงเท่าท่ีจ าเป็น เพื่ออยูอ่าศยัหรือใชส้อยชัว่คราว  

มาตรา ๕๘  ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินพิจารณาวา่สมควรจะมีการปรับปรุงเขตเพลิงไหมห้รือไม่ โดย
ค านึงถึงประโยชน์ในการป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง การ  
สถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินเสนอความเห็นพร้อมดว้ยแผน
ท่ีสังเขปแสดงแนวเขตเพลิงไหมต้่อคณะกรรมการควบคุมอาคาร ในกรณีท่ีเขตเพลิงไหมอ้ยู่ในเขตอ านาจของเจา้
พนักงานทอ้งถ่ินมากกว่าหน่ึงทอ้งท่ี ให้เจา้พนักงานทอ้งถ่ินแห่งทอ้งท่ีท่ีเก่ียวขอ้งเป็นผูร่้วมกนัพิจารณาและเสนอ
ความเห็น  ทั้งน้ี ภายในสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีเกิดเพลิงไหม ้

เม่ือคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาความเห็นของเจา้พนักงานทอ้งถ่ินแลว้ ให้เสนอ
ความเห็นพร้อมทั้งขอ้สังเกตต่อรัฐมนตรี เพื่อสั่งใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินประกาศใหป้ระชาชนในเขตเพลิงไหมท้ราบ
วา่จะมีการปรับปรุงหรือไม่ ประกาศดงักล่าวใหป้ระกาศไว ้ณ ส านกังานของราชการส่วนทอ้งถ่ินนั้นและบริเวณท่ี
เกิดเพลิงไหม ้ภายในส่ีสิบหา้วนันบัแต่วนัท่ีเกิดเพลิงไหม ้ 

____________ 
[๗๙] มาตรา ๕๕ ตรี เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๘๐] มาตรา ๕๗ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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มาตรา ๕๙  ในกรณีท่ีมีการประกาศไม่ปรับปรุงเขตเพลิงไหมแ้ลว้ ใหก้ารหา้มตามมาตรา ๕๗ 
วรรคหน่ึง เป็นอนัยกเลิก 

ในกรณีท่ีมีการประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมแ้ลว้ ให้การห้ามตามมาตรา ๕๗ วรรคหน่ึง  ยงัคง
มีผลใชบ้งัคบัต่อไปอีกเป็นเวลาหกสิบวนันบัแต่วนัท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหมน้ั้น และใหส้ านกังาน
คณะกรรมการควบคุมอาคารจดัท าแผนผงัปรับปรุงเขตเพลิงไหมเ้สนอต่อรัฐมนตรี เพื่อประกาศใชบ้งัคบัแผนผงั
ปรับปรุงเขตเพลิงไหมใ้นราชกิจจานุเบกษาภายในก าหนดเวลาดงักล่าว  

มาตรา ๖๐[๘๑]  เม่ือมีประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรับปรุงเขตเพลิงไหมแ้ลว้ หา้มมิใหผู้ใ้ดก่อสร้าง 
ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารในเขตตามแผนผงัปรับปรุงเขตเพลิงไหมใ้หผิ้ดไปจากท่ีก าหนดในแผนผงั
นั้น และบรรดาใบอนุญาตให้ท าการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร หรือใบรับแจง้ตามมาตรา ๓๙ 
ทวิ ท่ีไดอ้อกไวก่้อนวนัประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรับปรุงเขตเพลิงไหมซ่ึ้งขดักบัแผนผงัดงักล่าวใหเ้ป็นอนัยกเลิก 

ให้น ามาตรา ๔๐ มาตรา ๔๒ และมาตรา ๔๓ มาใช้บงัคบัแก่การฝ่าฝืนบทบญัญติัในวรรค
หน่ึง โดยอนุโลม  

มาตรา ๖๐ ทวิ[๘๒]  ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินเร่ิมตน้ด าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมต้ามประกาศใช้
บงัคบัแผนผงัปรับปรุงเขตเพลิงไหมต้ามมาตรา ๖๐ ภายในสองปีนบัแต่วนัใชบ้งัคบัประกาศดงักล่าว 

ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งด าเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใ์ด เพื่อใชป้ระโยชน์ตามท่ี
ก าหนดในแผนผงัปรับปรุงเขตเพลิงไหม ้ใหจ่้ายเงินค่าทดแทนใหแ้ก่ผูมี้สิทธิไดรั้บเงินค่าทดแทนก่อนเร่ิมตน้
ด าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม ้โดยก าหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยต์ามประมวลกฎหมายท่ีดินท่ีใช้ 
บงัคบัอยูใ่นวนัท่ีมีประกาศปรับปรุงเขตเพลิงไหม ้แต่ถา้ไม่สามารถจ่ายเงินค่าทดแทนไดภ้ายในสองปีนบัแต่วนัใช้
บงัคบัประกาศดงักล่าว ใหก้ าหนดตามราคาประเมินทุนทรัพยด์งักล่าวท่ีใชบ้งัคบัอยูใ่นวนัท่ี ๑ มกราคมของปีท่ีมี
การจ่ายเงินค่าทดแทน 

ถา้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมิไดเ้ร่ิมตน้ด าเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหมภ้ายในก าหนดเวลาตามวรรค
หน่ึง ใหป้ระกาศดงักล่าวเป็นอนัยกเลิก  

มาตรา ๖๑  ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งจดัใหไ้ดม้าซ่ึงท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยใ์ดเพื่อใช้ 
ประโยชน์ตามท่ีก าหนดในแผนผงัปรับปรุงเขตเพลิงไหม ้ใหด้ าเนินการเวนคืนท่ีดินหรืออสังหาริมทรัพยน์ั้นโดยให้
น ากฎหมายวา่ดว้ยการเวนคืนอสังหาริมทรัพยม์าใชบ้งัคบัโดยอนุโลม  

มาตรา ๖๒  เม่ือเกิดเพลิงไหมใ้นทอ้งท่ีใดอนัเขา้ลกัษณะเป็นเขตเพลิงไหม ้ถา้ทอ้งท่ีนั้นยงัไม่มีพระ
ราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบญัญติัน้ีบงัคบั ใหถื้อวา่ไดมี้พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชพ้ระราชบญัญติัน้ีในทอ้งท่ีนั้นตั้งแต่
วนัท่ีเกิดเพลิงไหม ้แต่ถา้ต่อมามีการประกาศไม่ปรับปรุงเขตเพลิงไหมต้ามมาตรา ๕๘ ใหถื้อวา่พระราชกฤษฎีกา
ดงักล่าวเป็นอนัยกเลิกตั้งแต่วนัท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีประกาศนั้น 

____________ 
[๘๑] มาตรา ๖๐ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๘๒] มาตรา ๖๐ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 

 

http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn81
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftn82
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref81
http://web.krisdika.go.th/data/law/law2/%a404/%a404-20-9999-update.htm#_ftnref82


คู่มือสอบนกัจัดการงานช่างปฏิบติัการ กรมส่งเสริมการปกครองทอ้งถิน่  29 

------------------------------------------------------------ 

หมวด ๘ 

บทเบ็ดเตลด็ 

_______________ 

มาตรา ๖๓  ในการปฏิบติัหนา้ท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผูซ่ึ้งคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์มอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน นายช่างหรือนายตรวจตามพระราชบญัญติัน้ี ผู ้
ขอรับใบอนุญาต ผูไ้ดรั้บอนุญาต เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคาร ผูด้  าเนินการ ผูค้วบคุมงาน หรือบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง
ซ่ึงอยูใ่นสถานท่ีนั้นตอ้งให้ความสะดวกและช่วยเหลือตามสมควร  

มาตรา ๖๔  ในการปฏิบติัหนา้ท่ีตามพระราชบญัญติัน้ี ให้กรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผูซ่ึ้ง
คณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์มอบหมาย กรรมการเปรียบเทียบคดี เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน นายช่าง และนายตรวจ 
เป็นเจา้พนกังานตามประมวลกฎหมายอาญา  

มาตรา ๖๔ ทวิ[๘๓]  ใหร้าชการส่วนทอ้งถ่ินมีอ านาจหกัเงินค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน
ก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารท่ีไดรั้บจากผูข้อรับใบอนุญาตหรือผูแ้จง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ไวไ้ดไ้ม่เกินร้อยละสิบ
ของเงินค่าธรรมเนียมดงักล่าว เพื่อน ามาจดัสรรเป็นเงินค่าตอบแทนใหแ้ก่เจา้หนา้ท่ีผูต้รวจแบบแปลนก่อสร้างหรือ
ดดัแปลงอาคาร นายช่าง และนายตรวจไดต้ามหลกัเกณฑแ์ละอตัราท่ีก าหนดในขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน 

หมวด ๙ 

บทก าหนดโทษ 

_______________ 

มาตรา ๖๕[๘๔]  ผูใ้ดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๑ มาตรา ๓๒ มาตรา 
๓๓ มาตรา ๓๔ มาตรา ๕๒ วรรคหก มาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๖๐ ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินสามเดือน หรือปรับ
ไม่เกินหกหม่ืนบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ่้าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๓๑ มาตรา 
๓๒ มาตรา ๓๔ หรือมาตรา ๕๗ ยงัตอ้งระวางโทษปรับอีกวนัละไม่เกินหน่ึงหม่ืนบาทตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนหรือจนกว่า
จะไดป้ฏิบติัใหถู้กตอ้ง  

มาตรา ๖๕ ทวิ[๘๕]  ผูใ้ดไม่ปฏิบติัตามมาตรา ๓๒ ทวิ หรือมาตรา ๓๒ ตรี ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่ 
เกินสามเดือน หรือปรับไม่เกินหกหม่ืนบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูไ้ม่ปฏิบติัตามมาตรา ๓๒ ทวิ หรือมาตรา ๓๒ ตรี ยงั
ตอ้งระวางโทษปรับอีกวนัละไม่เกินหน่ึงหม่ืนบาทจนกวา่จะไดป้ฏิบติัใหถู้กตอ้ง 

 มาตรา ๖๕ ตรี[๘๖]  ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา ๓๙ เบญจ วรรคหน่ึง ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินสามเดือน 
หรือปรับไม่เกินหกหม่ืนบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

__________ 
[๘๓] มาตรา ๖๔ ทวิ เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๘๔] มาตรา ๖๕ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๘๕] มาตรา ๖๕ ทวิ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
[๘๖] มาตรา ๖๕ ตรี เพิ่มโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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นอกจากระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ่้าฝืนมาตรา ๓๙ เบญจ วรรคหน่ึง ยงัตอ้งระวางโทษปรับ
อีกวนัละไม่เกินหน่ึงหม่ืนบาทจนกวา่จะไดป้ฏิบติัใหถู้กตอ้ง  

มาตรา ๖๕ จัตวา[๘๗]  ผูใ้ดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามมาตรา ๔๖ ทวิ 
ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินสามหม่ืนบาท 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ่้าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามมาตรา ๔๖ ทวิ ยงัตอ้งระวาง
โทษปรับอีกวนัละไม่เกินหา้พนับาทตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนหรือจนกวา่จะไดป้ฏิบติัใหถู้กตอ้ง  

มาตรา ๖๖[๘๘]  ผูใ้ดไม่ปฏิบติัตามมาตรา ๓๐ วรรคหน่ึง มาตรา ๓๘ มาตรา ๓๙ หรือมาตรา ๓๙ ตรี 
วรรคสาม (๓) ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินหน่ึงหม่ืนบาท  

มาตรา ๖๖ ทวิ[๘๙]  ผูใ้ดมิไดร้ื้อถอนอาคารตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามมาตรา ๔๒ โดย
มิไดอ้ยูใ่นระหวา่งการอุทธรณ์ค าสั่งดงักล่าว ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกินหน่ึงแสนบาท 
หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ่้าฝืนยงัตอ้งระวางโทษปรับอีกวนัละไม่เกินสาม
หม่ืนบาทจนกวา่จะไดป้ฏิบติัตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน  

มาตรา ๖๗[๙๐]  ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา ๓๐ วรรคสอง หรือฝ่าฝืนค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามมาตรา 
๔๐ มาตรา ๔๔ หรือมาตรา ๔๕ ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่ เกินหน่ึงแสนบาท หรือทั้งจ าทั้ง
ปรับ 

นอกจากตอ้งระวางโทษตามวรรคหน่ึงแลว้ ผูฝ่้าฝืนยงัตอ้งระวางโทษปรับอีกวนัละไม่ เกินสาม
หม่ืนบาทตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนหรือจนกวา่จะไดป้ฏิบติัให้ถูกตอ้ง  

มาตรา ๖๘  ผูใ้ด 

(๑) ไม่มาใหถ้อ้ยค าหรือส่งเอกสารตามหนงัสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ตามมาตรา 
๕๑ (๒) โดยไม่มีเหตุอนัสมควร หรือ 

(๒) ขดัขวางการปฏิบติัหนา้ท่ีของกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ ผูซ่ึ้งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์
มอบหมาย เจา้พนกังานทอ้งถ่ิน นายช่าง หรือนายตรวจ ตามมาตรา ๔๘ มาตรา ๕๑ มาตรา ๕๓ หรือมาตรา ๕๔ 
หรือไม่ปฏิบติัตามมาตรา ๕๑ มาตรา ๕๓ มาตรา ๕๔ หรือมาตรา ๖๓ แลว้แต่กรณี 

ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกินหน่ึงเดือน หรือปรับไม่เกินหน่ึงพนับาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ  

มาตรา ๖๙  ถา้การกระท าความผิดตามพระราชบญัญติัน้ีเป็นการกระท าของผูด้  าเนินการ ผูก้ระท า
ตอ้งระวางโทษเป็นสองเท่าของโทษท่ีบญัญติัไวส้ าหรับความผิดนั้น ๆ  

__________ 
[๘๗] มาตรา ๖๕ จตัวา เพิม่โดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๘๘] มาตรา ๖๖ แกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
[๘๙] มาตรา ๖๖ ทวิ เพิ่มโดยพระราชบญัญตัคิวบคมุอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๙๐] มาตรา ๖๗ แกไ้ขเพิ่มเตมิโดยพระราชบญัญตัิควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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มาตรา ๗๐[๙๑]  ถา้การกระท าความผิดตามพระราชบญัญติัน้ีเป็นการกระท าอนัเก่ียวกบัอาคารเพื่อ
พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือการสาธารณสุข หรือเป็นการกระท าในทางการคา้เพื่อให้เช่า ใหเ้ช่าซ้ือ  
ขาย หรือจ าหน่ายโดยมีค่าตอบแทนซ่ึงอาคารใด ผูก้ระท าตอ้งระวางโทษเป็นสองเท่าของโทษท่ีบญัญัติไวส้ าหรับ
ความผิดนั้น ๆ 

มาตรา ๗๑[๙๒]  ในกรณีท่ีมีการฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามมาตรา ๒๑ มาตรา ๒๒ มาตรา ๓๔ มาตรา 
๔๒ มาตรา ๕๒ วรรคหก มาตรา ๕๗ หรือมาตรา ๖๐ ให้ถือว่าเป็นการกระท าของเจา้ของ หรือผูค้รอบครองอาคาร 
ผูด้  าเนินการ ผูค้วบคุมงาน หรือผูอุ้ทธรณ์ตามมาตรา ๕๒ แลว้แต่กรณี หรือเป็นการกระท าตามค าสั่งของบุคคล
ดงักล่าว เวน้แต่บุคคลนั้นจะพิสูจน์ไดว้า่เป็นการกระท าของผูอ่ื้น  

มาตรา ๗๒[๙๓]  ในกรณีท่ีผูก้ระท าความผิดเป็นนิติบุคคล ถา้การกระท าความผิดของนิติบุคคลนั้น
เกิดจากการสั่งการหรือการกระท าของกรรมการ หรือผูจ้ดัการ หรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการด าเนินงานของนิติ
บุคคลนั้น หรือในกรณีท่ีบุคคลดงักล่าวมีหนา้ท่ีตอ้งสั่งการหรือกระท าการและละเวน้ไม่สั่งการหรือไม่กระท าการ
จนเป็นเหตุใหนิ้ติบุคคลนั้นกระท าความผิด ผูน้ั้นตอ้งรับโทษตามท่ีบญัญติัไวส้ าหรับความผิดนั้น ๆ ดว้ย  

มาตรา ๗๓  ในกรณีมีการกระท าความผิดตามพระราชบญัญติัน้ี ใหถื้อวา่เจา้ของหรือผูค้รอบครอง
ท่ีดินหรืออาคารท่ีอยูใ่กลชิ้ดหรือติดต่อกบัอาคารท่ีมีการกระท าความผิดเกิดขึ้น หรือบุคคลซ่ึงความเป็นอยูห่รือการ
ใชส้อยท่ีดินหรืออาคารถูกกระทบกระเทือนเน่ืองจากการกระท าความผิดดงักล่าว เป็นผูเ้สียหายตามกฎหมายวา่ดว้ย
วิธีพิจารณาความอาญา  

มาตรา ๗๔[๙๔]  ใหมี้คณะกรรมการเปรียบเทียบคดี 

(๑) ในเขตกรุงเทพมหานคร ประกอบดว้ย ผูว้า่ราชการกรุงเทพมหานคร ผูแ้ทนส านกังานอยัการ
สูงสุด และผูแ้ทนส านกังานต ารวจแห่งชาติ 

(๒) ในเขตจงัหวดัอ่ืน ประกอบด้วย ผูว้่าราชการจงัหวดั อยัการจงัหวดั ซ่ึงเป็นหัวหน้าท่ี ท า
การอยัการจงัหวดั และหวัหนา้ต ารวจภูธรจงัหวดั 

ความผิดตามมาตรา ๖๕ วรรคหน่ึง มาตรา ๖๕ ทวิ วรรคหน่ึง มาตรา ๖๕ ตรี วรรคหน่ึง มาตรา 
๖๕ จตัวา วรรคหน่ึง มาตรา ๖๖ มาตรา ๖๖ ทวิ วรรคหน่ึง มาตรา ๖๗ วรรคหน่ึง มาตรา ๖๘ มาตรา ๖๙ หรือมาตรา 
๗๐ ใหค้ณะกรรมการเปรียบเทียบคดีมีอ านาจเปรียบเทียบได  ้

ในกรณีท่ีพนกังานสอบสวนพบวา่ผูใ้ดกระท าความผิดตามวรรคสอง ถา้ผูก้ระท าความผิดดงักล่าว 

และผูเ้สียหาย ถา้มี ยนิยอมใหเ้ปรียบเทียบ ใหพ้นกังานสอบสวนส่งเร่ืองใหค้ณะกรรมการเปรียบเทียบคดีตามวรรค
หน่ึงภายในเจ็ดวนันบัแต่วนัท่ีผูน้ั้นยนิยอมให้เปรียบเทียบ 

_____________ 
[๙๑] มาตรา ๗๐ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๙๒] มาตรา ๗๑ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ 
[๙๓] มาตรา ๗๒ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัแกไ้ขเพ่ิมเติมบทบญัญติัแห่งกฎหมายท่ีเก่ียวกบัความรับผิดในทางอาญาของผูแ้ทนนิติบุคคล พ.ศ. 
๒๕๖๐ 
[๙๔] มาตรา ๗๔ แกไ้ขเพ่ิมเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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ถา้คณะกรรมการเปรียบเทียบคดีเห็นวา่ผูต้อ้งหาไม่ควรถูกฟ้องร้องหรือไดรั้บโทษถึงจ าคุก ให้
ก าหนดค่าปรับซ่ึงผูต้อ้งหาจะพึงช าระ ถา้ผูต้อ้งหาและผูเ้สียหาย ถา้มี ยินยอมตามนั้น เม่ือผูต้อ้งหาไดช้ าระ 

ค่าปรับตามจ านวนท่ีเปรียบเทียบภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีมีการเปรียบเทียบ ใหถื้อวา่คดีเลิกกนัตามประมวล
กฎหมายวิธีพิจารณาความอาญา 

ถา้ผูต้อ้งหาไม่ยนิยอมตามท่ีเปรียบเทียบหรือยนิยอมแลว้ไม่ช าระเงินค่าปรับภายในเวลาตามวรรคส่ี ให้
ด าเนินคดีต่อไป 

ค่าปรับท่ีเปรียบเทียบตามพระราชบญัญติัน้ีให้ตกเป็นของราชการส่วนทอ้งถ่ิน โดยไม่ตอ้งน าส่ง
เป็นรายไดแ้ผน่ดิน 

บทเฉพาะกาล 

_______________ 

มาตรา ๗๕  บรรดาค าขออนุญาตใด ๆ ท่ีไดย้ืน่ไวก่้อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั และยงัอยูใ่น
ระหวา่งการพิจารณาของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน หรืออธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง* และการอนุญาตใด ๆ ท่ีไดใ้ห้
ไวต้ามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมการก่อสร้างอาคาร หรือกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม ้
หรือการปฏิบติัของผูข้อรับใบอนุญาตตามท่ีไดรั้บใบอนุญาต แลว้แต่กรณี ใหถื้อวา่เป็นค าขออนุญาต และการ
อนุญาตตามพระราชบญัญติัน้ีโดยอนุโลม 

ในกรณีท่ีการขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตดงักล่าวมีขอ้แตกต่างไปจากการขออนุญาตหรือ
การพิจารณาอนุญาตตามพระราชบญัญติัน้ี ใหก้ารขออนุญาตหรือการพิจารณาอนุญาตนั้นเป็นไปตาม
พระราชบญัญติัน้ี และให้เจา้พนักงานทอ้งถ่ินมีค าสั่งตามมาตรา ๒๗ เพื่อให้ผูข้อรับใบอนุญาตปฏิบติัตามให้
ถูกตอ้งภายในเวลาสามสิบวนั ถา้ผูข้อรับใบอนุญาตไม่ปฏิบติัตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินภายในก าหนดเวลา
ดงักล่าว ใหค้  าขอรับใบอนุญาตนั้นเป็นอนัตกไป  

มาตรา ๗๖  อาคารซ่ึงไดรั้บใบอนุญาตใหท้ าการก่อสร้างหรือดดัแปลง และไดก้ระท าการเสร็จแลว้
ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั แมจ้ะเขา้ลกัษณะเป็นอาคารประเภทควบคุมการใชต้ามพระราชบญัญติัน้ี ก็ให้
ไดรั้บยกเวน้ไม่ตอ้งปฏิบติัตามมาตรา ๓๒ วรรคสอง  

มาตรา ๗๗  ทอ้งท่ีใดมีอาคารก่อสร้างขึ้นเป็นจ านวนมากในท่ีดินท่ีเป็นสาธารณสมบติัของแผน่ดิน
ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั และมีสภาพหรืออาจท าใหเ้กิดสภาพท่ีไม่เหมาะสมหรือไม่ปลอดภยัในการอยู่
อาศยั การป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง และการอ านวยความสะดวก
แก่การจราจร เม่ือมีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตปรับปรุงอาคารในทอ้งท่ีนั้นแลว้ ให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีค าสั่ง
อยา่งใดอยา่งหน่ึงหรือหลายอยา่ง ดงัต่อไปน้ี 

(๑) มีค าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารร้ือถอนอาคารนั้นภายในก าหนดเวลาไม่เกินหกเดือน
นบัแต่วนัท่ีไดรั้บค าสั่ง แต่การสั่งร้ือถอนอาคารจะตอ้งกระท าเพื่อความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบา้นเมือง การ
พฒันาทอ้งถ่ิน หรือประโยชน์ในการใชท่ี้สาธารณะของประชาชน 
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(๒) มีค าสั่งภายในสามสิบวนันบัแต่วนัท่ีพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตปรับปรุงอาคารมีผลใช้
บงัคบั ใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารแกไ้ขเปล่ียนแปลงอาคารใหถู้กตอ้งตามพระราชบญัญติัน้ี ภายใน
ก าหนดเวลาไม่เกินหกเดือนนบัแต่วนัท่ีไดรั้บค าสั่ง 

(๓) มีค าสั่งใหเ้จา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารด าเนินการเพื่อขจดัหรือระงบัเหตุท่ีก่อใหเ้กิดหรือ
อาจก่อให้เกิดสภาพท่ีไมเ่หมาะสมหรือไม่ปลอดภยัในการอยูอ่าศยั การป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสุข การรักษา
คุณภาพส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร ภายในก าหนดเวลาไม่เกินหกเดือนนบั
แต่วนัท่ีไดรั้บค าสั่ง 

(๔) มีค าสั่งใหเ้จา้ของอาคารท าสัญญาเช่าท่ีดินกบัเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามหลกัเกณฑ ์วิธีการ 
เง่ือนไข และอตัราค่าเช่าท่ีกระทรวงมหาดไทยก าหนด 

ถา้เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดปฏิบติัตามค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินตามวรรคหน่ึง
แลว้ ให้ผูน้ั้นได้รับยกเวน้โทษ แต่ถา้ผูน้ั้นไม่ปฏิบติัตาม ผูน้ั้นตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินห้าหม่ืนบาท และให้
เจา้พนกังานทอ้งถ่ินมีค าสั่งใหผู้น้ั้นร้ือถอนอาคารนั้นเสียภายในระยะเวลาท่ีก าหนด ถา้ผูน้ั้นไม่ร้ือถอนอาคารใหแ้ลว้
เสร็จภายในก าหนดเวลาดงักล่าว ผูน้ั้นตอ้งระวางโทษปรับเป็นรายวนัอีกวนัละหน่ึงพนับาทตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืนอยู ่
หรือจนกวา่ผูน้ั้นยนิยอมให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินด าเนินการร้ือถอนอาคารนั้นเอง ในกรณีหลงัน้ีใหน้ ามาตรา ๔๒ 
วรรคส่ี และวรรคหา้ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

พระราชกฤษฎีกาตามวรรคหน่ึง ให้มีแผนท่ีแสดงแนวเขตบริเวณท่ีก าหนดนั้นแนบทา้ยพระราช
กฤษฎีกาดว้ย และใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินมีอ านาจด าเนินการใหเ้ช่าท่ีดินในบริเวณนั้น เพื่อเป็นรายไดส้ าหรับบ ารุง
ทอ้งถ่ินได ้แต่ท่ีดินนั้นยงัคงเป็นสาธารณสมบติัของแผน่ดิน 

สัญญาเช่าท่ีดินท่ีท าขึ้นตามวรรคหน่ึง (๔) ใหมี้ระยะเวลาเช่าตามท่ีตกลงกนัแต่ตอ้งไม่เกินสิบปี 
การต่อระยะเวลาเช่าจะกระท ามิได ้เม่ือส้ินก าหนดเวลาเช่าท่ีดินแลว้เจา้ของหรือผูค้รอบครองอาคารผูใ้ดไม่ร้ือถอน
ขนยา้ยอาคารหรือส่ิงปลูกสร้างของตนออกจากบริเวณท่ีก าหนดในพระราชกฤษฎีกา ตอ้งระวางโทษจ าคุกไม่เกิน
สามปี หรือปรับไม่เกินสามหม่ืนบาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ และตอ้งระวางโทษปรับเป็นรายวนัอีกวนัละหน่ึงพนับาท
ตลอดเวลาท่ียงัฝ่าฝืน หรือจนกวา่ผูน้ั้นยนิยอมให้เจา้พนกังานทอ้งถ่ินเขา้ด าเนินการร้ือถอนอาคารนั้นเอง ในกรณี
หลงัน้ีใหน้ ามาตรา ๔๒ วรรคส่ีและวรรคหา้ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม  

มาตรา ๗๘  ให้ถือว่าอุทธรณ์ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมการก่อสร้างอาคารท่ีไดย้ื่นไวก่้อน
วนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั เป็นอุทธรณ์ค าสั่งของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินท่ีไดย้ืน่ต่อคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณ์ตามพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๗๙  บรรดากฎกระทรวง เทศบญัญติั ขอ้บญัญติัจงัหวดั กฎ ขอ้บงัคบั ประกาศ หรือค าสั่งซ่ึง
ไดอ้อกโดยอาศยัอ านาจตามพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศกัราช ๒๔๗๙ หรือพระราชบญัญติั
ควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม ้พุทธศกัราช ๒๔๗๖ ให้คงใช้บงัคบัไดต้่อไป  ทั้งน้ี เพียงเท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้
กบับทแห่งพระราชบญัญติัน้ี  
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มาตรา ๘๐  ทอ้งท่ีใดไดมี้พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างอาคาร  
พุทธศกัราช ๒๔๗๙ หรือพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม ้พุทธศกัราช ๒๔๗๖ อยูก่่อนวนัท่ี 

พระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั ใหถื้อวา่ไดมี้พระราชกฤษฎีกาใหใ้ชบ้งัคบัพระราชบญัญติัน้ีในทอ้งท่ีนั้นแลว้ 

ผูรั้บสนองพระบรมราชโองการ 

ส.  โหตระกิตย ์

รองนายกรัฐมนตรี 

อตัราค่าธรรมเนียม 

_____________ 

(๑) ใบอนุญาตก่อสร้าง                         ฉบบัละ       ๒๐๐     บาท 

(๒) ใบอนุญาตดดัแปลง                        ฉบบัละ       ๑๐๐     บาท 

(๓) ใบอนุญาตร้ือถอน                          ฉบบัละ        ๕๐     บาท 

(๔) ใบอนุญาตเคล่ือนยา้ย                      ฉบบัละ        ๕๐     บาท 

(๕) ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช ้                  ฉบบัละ       ๒๐๐     บาท 

(๖)[๙๕] ใบรับรอง                                ฉบบัละ       ๑๐๐     บาท 

(๖ ทวิ)[๙๖] ใบอนุญาตใหใ้ชอ้าคารเพื่อประกอบ 

  กิจการโรงมหรสพ                  ฉบบัละ       ๕๐๐     บาท 

(๖ ตรี)[๙๗] ใบรับรองการตรวจสอบ 

  สภาพอาคาร                        ฉบบัละ       ๑๐๐     บาท 

(๗) ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง   ฉบบัละ        ๑๐     บาท 

(๘) การต่ออายใุบอนุญาตให้เป็นไปตามอตัราใน (๑) ถึง (๔) 
(๘ ทวิ)[๙๘] การต่ออายใุบอนุญาตใหใ้ชอ้าคารเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพใหเ้ป็นไปตามอตัราใน (๖ 

ทวิ) 
(๙) การตรวจแบบแปลนก่อสร้าง หรือดดัแปลงอาคาร ใหค้ิดค่าธรรมเนียมส าหรับการก่อสร้าง หรือส าหรับ

ส่วนท่ีมีการดดัแปลง ดงัน้ี 

(ก) อาคารซ่ึงสูงไม่เกินสามชั้นหรือ 

ไม่เกินสิบหา้เมตร 

คิดตามพื้นท่ีของพื้นอาคาร 

แต่ละชั้นรวมกนั              ตารางเมตรละ         ๒     บาท 

___________ 
[๙๕] อตัราค่าธรรมเนียม (๖) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๙๖] อตัราค่าธรรมเนียม (๖ ทวิ) เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๙๗] อตัราค่าธรรมเนียม (๖ ตรี) เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
[๙๘] อตัราค่าธรรมเนียม (๘ ทวิ) เพ่ิมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ 
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(ข) อาคารซ่ึงสูงเกินสามชั้นหรือ 

 เกินสิบหา้เมตร 

 คิดตามพื้นท่ีของพื้นอาคาร 

 แต่ละชั้นรวมกนั             ตารางเมตรละ         ๔     บาท 

(ค) อาคารประเภทซ่ึงจะตอ้งมีพื้นรับน ้าหนกับรรทุก 

ชั้นใดชั้นหน่ึงเกินหา้ร้อยกิโลกรัมต่อหน่ึงตารางเมตร 

คิดตามพื้นท่ีของพื้นอาคาร 

แต่ละชั้นรวมกนั              ตารางเมตรละ         ๔     บาท 

(ง) ป้าย คิดตามพื้นท่ีของป้ายโดยเอาส่วนกวา้งท่ีสุด 

คูณดว้ยส่วนยาวท่ีสุด         ตารางเมตรละ         ๔     บาท 

(จ) อาคารประเภทซ่ึงตอ้งวดัความยาว เช่น เขื่อน 

 ทางหรือท่อระบายน ้า ร้ัว หรือก าแพง 

 รวมทั้งประตูร้ัวหรือก าแพง 

 คิดตามความยาว                   เมตรละ         ๑     บาท 

ในการคิดค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน เศษของตารางเมตรหรือเมตรตั้งแต่ก่ึงหน่ึงขึ้นไปใหถื้อเป็น
หน่วยเตม็ ถา้ต ่ากวา่ก่ึงหน่ึงใหปั้ดทิ้ง 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัฉบบัน้ี คือ เน่ืองจากพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช ๒๔๗๙ และพระราชบญัญติัควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม ้พุทธศกัราช ๒๔๗๖ ได้
ประกาศใชม้านานแลว้ แมว้า่ไดมี้การแกไ้ขเพิ่มเติมกนัอยู่ตลอดมา แต่ปัจจุบนับา้นเมืองไดเ้จริญกา้วหนา้และ
ขยายตวัมากขึ้น  ฉะนั้น เพื่อใหเ้หมาะสมและสอดคลอ้งกบัสถานการณ์ปัจจุบนั และเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพในดา้น
การควบคุมเก่ียวกบัความมัน่คงแขง็แรง ความปลอดภยั การป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร สมควรปรับปรุงกฎหมายวา่
ดว้ยการควบคุมการก่อสร้างอาคารและกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหมเ้สียใหม่ และ
สมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบบัดงักล่าวเขา้เป็นฉบบัเดียวกนั  จึงจ าเป็นตอ้งตราพระราชบญัญติัน้ีขึ้น 

*ประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติ ฉบบัท่ี ๔๗ เร่ือง การแกไ้ขเพิ่มเติมประกาศของคณะปฏิวติั ฉบบัท่ี 
๒๑๖ ลงวนัท่ี ๒๙ กนัยายน พ.ศ. ๒๕๑๕[๙๙] 

 ขอ้ ๖  บทบญัญติัแห่งกฎหมาย กฎ ขอ้บงัคบั ระเบียบ หรือค าสั่งใดอา้งถึงกรมอยัการ รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยในส่วนท่ีเก่ียวกบัการปฏิบติัตามกฎหมาย ระเบียบหรือขอ้บงัคบัซ่ึงกรมอยัการ 
กระทรวงมหาดไทยเป็นเจา้หนา้ท่ี อธิบดีกรมอยัการ รองอธิบดีกรมอยัการ ใหถื้อวา่บทบญัญติัแห่งกฎหมาย กฎ 
ขอ้บงัคบั ระเบียบ หรือค าสั่งนั้นอา้งถึงส านกังานอยัการสูงสุด นายกรัฐมนตรี อยัการสูงสุด และรองอยัการสูงสุด 

___________ 
[๙๙] ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๐๘/ตอนท่ี ๓๗/หนา้ ๕๐ พ/๒๘ กุมภาพนัธ์ ๒๕๓๔ 
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ขอ้ ๗  ใหน้ายกรัฐมนตรีรักษาการตามประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติฉบบัน้ี  

ขอ้ ๘  ประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติฉบบัน้ี ใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนั
ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้ไป 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕[๑๐๐] 

มาตรา ๒๗  ใหค้ณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ซ่ึงด ารงต าแหน่งอยูใ่นวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใช้
บงัคบัยงัคงปฏิบติัหนา้ท่ีต่อไปจนกวา่จะมีการแต่งตั้งคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ์ขึ้นใหม่ตามพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๒๘  บรรดาค าขออนุญาตใด ๆ ท่ีไดย้ืน่ไวก่้อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั และยงัอยูใ่น
ระหวา่งการพิจารณาของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ถา้ผูข้อรับใบอนุญาตมิไดม้าขอรับคืนจากเจา้พนกังานทอ้งถ่ินภายใน
สามสิบวนันบัแต่วนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินพิจารณาค าขออนุญาตดงักล่าวต่อไปตาม
บทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี 

มาตรา ๒๙  บรรดาเขตเพลิงไหมท่ี้ไดมี้ประกาศใชบ้งัคบัแผนผงัปรับปรุงเขตเพลิงไหมต้ามมาตรา 
๖๐ แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ อยู่ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใช้บงัคบั ใหเ้จา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินเร่ิมตน้ด าเนินการปรับปรุงภายในสองปีนบัแต่วนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบัและใหน้ ามาตรา ๖๐ ทวิ มาใช้
บงัคบัโดยอนุโลม  

มาตรา ๓๐  บรรดากฎกระทรวง ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน หรือค าสั่งท่ีไดอ้อกตามพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ก่อนการแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี ให้ยงัคงใช้บงัคบัไดต้่อไปเท่าท่ีไม่ขดั
หรือแยง้กบับทบญัญติัท่ีไดรั้บการแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัฉบบัน้ี คือ โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงบทบญัญติัใน
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ วา่ดว้ยการออกอนุบญัญติัตามพระราชบัญญัติน้ีให้เหมาะสมและ
คล่องตัวมากยิ่งขึ้ น เพิ่มเติมบทบัญญัติว่าด้วยการแจ้งให้เจ้าพนกังานทอ้งถ่ินทราบก่อนการด าเนินการก่อสร้าง 
ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร แทนการขออนุญาต เพื่อให้เกิดความสะดวก และรวดเร็วแก่ประชาชนมาก
ยิง่ขึ้น ปรับปรุงอ านาจหนา้ท่ีของเจา้พนกังานทอ้งถ่ินในการบงัคบัการตามพระราชบญัญติัน้ีใหมี้ประสิทธิภาพมาก
ยิง่ขึ้น ปรับปรุงบทก าหนดโทษ อตัราโทษ และอ านาจหนา้ท่ีของคณะกรรมการเปรียบเทียบคดีใหเ้หมาะสมกบั
สภาวะทางเศรษฐกิจ และลกัษณะของการกระท าความผิด และปรับปรุงบทบญัญติัอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งให้สอดคล้องกับ  

การปรับปรุงบทบัญญัติดังกล่าวข้างต้นหรือให้เหมาะสม และชัดเจนยิ่งขึ้ น   จึงจ าเป็นตอ้งตรา
พระราชบญัญติัน้ี 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓[๑๐๑] 

___________ 
[๑๐๐] ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๐๙/ตอนท่ี ๓๙/หนา้ ๑/๖ เมษายน ๒๕๓๕ 
[๑๐๑] ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๑๗/ตอนท่ี ๔๒ ก/หนา้ ๑/๑๕ พฤษภาคม ๒๕๔๓ 
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มาตรา ๓๑  กฎหมาย กฎ ระเบียบ ขอ้บงัคบั มติ หรือค าสั่งใดท่ีอา้งถึงโรงมหรสพตาม
พระราชบญัญติัป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ พระพุทธศกัราช ๒๔๖๔ ใหถื้อวา่กฎหมาย กฎ  
ระเบียบ ขอ้บงัคบั มติ หรือค าสั่งนั้น อา้งถึงโรงมหรสพตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ข
เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๓๒  บรรดาค าขออนุญาตตามพระราชบญัญติัป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
พระพุทธศกัราช ๒๔๖๔ ท่ีไดย้ื่นไวก่้อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั และยงัอยูใ่นระหวา่งการพิจารณาของเจา้
พนกังานซ่ึงรัฐมนตรีแต่งตั้ง ใหถื้อวา่เป็นค าขออนุญาตตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ข
เพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๓๓  ใบอนุญาตใหก่้อสร้างโรงมหรสพ และใบอนุญาตให้เปล่ียนแปลงแกไ้ข หรือเพิ่มเติม
โรงมหรสพท่ีออกให้ตามพระราชบญัญติัป้องกันภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ พระพุทธศกัราช ๒๔๖๔ 
ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั ใหใ้ชไ้ดต่้อไปโดยใหถื้อเป็นใบอนุญาตก่อสร้างโรงมหรสพ หรือใบอนุญาต
ดดัแปลงโรงมหรสพตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี แลว้แต่
กรณี  

มาตรา ๓๔  ใบอนุญาตใหใ้ชเ้ป็นสถานท่ีแสดงการมหรสพท่ีออกใหต้ามพระราชบญัญติัป้องกนั
ภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่นมหรสพ พระพุทธศกัราช ๒๔๖๔ ก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั ใหใ้ชไ้ดต่้อไป
จนกวา่จะส้ินอาย ุถา้ผูข้อรับใบอนุญาตดงักล่าวประสงคจ์ะใชส้ถานท่ีนั้นเป็นโรงมหรสพต่อไปหลงัจากใบอนุญาต
ส้ินอาย ุและไดย้ืน่ค  าขออนุญาตใชส้ถานท่ีดงักล่าวเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพต่อไปก่อนวันท่ีใบอนุญาต
เดิมส้ินอายุ ให้ผูข้อรับใบอนุญาตใช้โรงมหรสพนั้นต่อไปไดต้ามใบอนุญาตเดิม เวน้แต่ผูมี้อ  านาจอนุญาตตาม
มาตรา ๓๙ เบญจ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติน้ี 
จะมีค าสั่งไม่อนุญาตใหใ้ชส้ถานท่ีนั้นเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพตามพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๓๕  บรรดาค าขออนุญาตท่ีไดย้ืน่ไวก่้อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั และยงัอยูใ่น
ระหวา่งการพิจารณาของเจา้พนกังานทอ้งถ่ิน ใหถื้อวา่เป็นค าขออนุญาตตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 
๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี ในกรณีท่ีค าขออนุญาตดงักล่าวมีขอ้ความแตกต่างไปจากค าขอ
อนุญาตตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี ใหเ้จา้พนกังาน
ทอ้งถ่ินมีอ านาจสั่งใหแ้กไ้ขเพิ่มเติมไดต้ามความจ าเป็นเพื่อใหก้ารเป็นไปตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 
๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๓๖  บรรดาใบอนุญาตท่ีออกให้แก่บุคคลใดก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใช้บงัคบัใหค้ง
ใชไ้ดต่้อไปจนกวา่จะส้ินอายุใบอนุญาตนั้น  

มาตรา ๓๗  บรรดากฎกระทรวง ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน หรือค าสั่งท่ีไดอ้อกตามพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ และพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ท่ีใชบ้งัคบัอยูก่่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบัใหย้งัคงใชบ้งัคบัต่อไป
เท่าท่ีไม่ขดัหรือแยง้กบับทบญัญติัท่ีไดรั้บการแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี จนกวา่จะมีกฎกระทรวง 
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ขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน หรือค าสั่งท่ีออกตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดย
พระราชบญัญติัน้ีในเร่ืองนั้น ๆ ใช้บงัคบั  

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัฉบบัน้ี คือ เน่ืองจากปัจจุบนัการพฒันาประเทศไดมี้ความ
เจริญกา้วหนา้อยา่งรวดเร็ว โดยเฉพาะไดมี้การขยายตวัของเมืองในดา้นการก่อสร้างอาคารเพิ่มมากขึ้น กฎหมายวา่
ดว้ยการควบคุมอาคารท่ีใชบ้งัคบัอยูไ่ม่เหมาะสม และสอดคลอ้งกบัสภาพการณ์ปัจจุบนั สมควรแกไ้ขเพิ่มเติม
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารเสียใหม่ โดยก าหนดมาตรการในดา้นการควบคุมเก่ียวกบัความมัน่คงแขง็แรง 
ความปลอดภยั การป้องกนัอคัคีภยั การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม การผงัเมือง การสถาปัตยกรรม 
และการอ านวยความสะดวกแก่การจราจร นอกจากน้ี กฎหมายวา่ดว้ยการป้องกนัภยนัตรายอนัเกิดแต่การเล่น
มหรสพไดใ้ชบ้งัคบัมาเป็นเวลานานแลว้ ไม่เหมาะสมกบัสภาพการณ์ในปัจจุบนั ประกอบกบัโรงมหรสพก็เป็น
อาคารอยา่งหน่ึง สมควรท่ีจะน าหลกัการเก่ียวกบัการอนุญาตใหใ้ชโ้รงมหรสพมาบญัญติัรวมเป็นฉบบัเดียวกนักบั
กฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารเพื่อสะดวกต่อการใชก้ฎหมาย และสมควรก าหนดให้ส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใชใ้นการ
ขนส่งบุคคลในลกัษณะกระเชา้ไฟฟ้าหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นโดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อใชเ้ป็นเคร่ืองเล่นในสวนสนุก หรือ
สถานท่ีอ่ืนใดเพื่อประโยชน์ในลกัษณะเดียวกนัเป็นอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารดว้ย  จึงจ าเป็นตอ้ง
ตราพระราชบญัญติัน้ี 

*พระราชกฤษฎีกาแกไ้ขบทบญัญติัใหส้อดคลอ้งกบัการโอนอ านาจหนา้ท่ีของส่วนราชการใหเ้ป็นไปตาม
พระราชบญัญติัปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ พ.ศ. ๒๕๔๕[๑๐๒] 

มาตรา ๔๗  ในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ 

(๑) ใหแ้กไ้ขค าวา่ “กรมโยธาธิการ” เป็น “กรมโยธาธิการและผงัเมือง” ค าวา่ “อธิบดีกรมโยธาธิการ” 

เป็น “อธิบดีกรมโยธาธิการและผงัเมือง” และค าวา่ “ผูแ้ทนส านกังานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอ้ม” เป็น “ผูแ้ทน
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม” และค าวา่ “โยธาธิการจงัหวดั” เป็น “โยธาธิการ
และผงัเมืองจงัหวดั” 

(๒) ใหต้ดัค าวา่ “ผูอ้  านวยการส านกัผงัเมือง” ออก เพื่อให้สอดคลอ้งกบัการยบุเลิกกรมการผงัเมือง 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชกฤษฎีกาฉบบัน้ี คือ โดยท่ีพระราชบญัญติัปรับปรุงกระทรวง ทบวง 
กรม พ.ศ. ๒๕๔๕ ไดบ้ญัญติัใหจ้ดัตั้งส่วนราชการขึ้นใหม่โดยมีภารกิจใหม่ ซ่ึงไดมี้การตราพระราชกฤษฎีกาโอน
กิจการบริหาร และอ านาจหนา้ท่ีของส่วนราชการใหเ้ป็นไปตามพระราชบญัญติัปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม นั้น
แลว้ และเน่ืองจากพระราชบญัญติัดงักล่าวไดบ้ญัญติัใหโ้อนอ านาจหนา้ท่ีของส่วนราชการ รัฐมนตรีผูด้  ารงต าแหน่ง 
หรือผูซ่ึ้งปฏิบติัหนา้ท่ีในส่วนราชการเดิมมาเป็นของส่วนราชการใหม่ โดยใหมี้การแกไ้ขบทบญัญติัต่าง ๆ ให้
สอดคลอ้งกบัอ านาจหนา้ท่ีท่ีโอนไปดว้ย  ฉะนั้น เพื่ออนุวติัใหเ้ป็นไปตามหลกัการท่ีปรากฏในพระราชบญัญติัและ
พระราชกฤษฎีกาดงักล่าว จึงสมควรแกไ้ขบทบญัญติัของกฎหมายใหส้อดคลอ้งกบัการโอนส่วนราชการ เพื่อให้
ผูเ้ก่ียวขอ้งมีความชดัเจนในการใชก้ฎหมายโดยไม่ตอ้งไปคน้หาในกฎหมายโอนอ านาจหนา้ท่ีวา่ตามกฎหมายใดได้
มีการโอนภารกิจของส่วนราชการ หรือผูรั้บผิดชอบตามกฎหมายนั้นไปเป็นของหน่วยงานใด หรือผูใ้ดแลว้ โดย
แกไ้ขบทบญัญติัของกฎหมายใหมี้การเปล่ียนช่ือส่วนราชการ รัฐมนตรี ผูด้  ารงต าแหน่ง หรือผูซ่ึ้งปฏิบติัหนา้ท่ีของ
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ส่วนราชการให้ตรงกบัการโอนอ านาจหนา้ท่ี และเพิ่มผูแ้ทนส่วนราชการในคณะกรรมการใหต้รงตามภารกิจท่ีมี
การตดัโอนจากส่วนราชการเดิมมาเป็นของส่วนราชการใหม่ รวมทั้งตดัส่วนราชการเดิมท่ีมีการยบุเลิกแลว้ ซ่ึงเป็น
การแกไ้ขใหต้รงตามพระราชบญัญติั และพระราชกฤษฎีกาดงักล่าว  จึงจ าเป็นตอ้งตราพระราชกฤษฎีกาน้ี 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๐[๑๐๓] 

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัฉบบัน้ี คือ โดยท่ีปัจจุบนัรัฐบาลมีนโยบายแกไ้ขปัญหาความ
ยากจน และขยายโอกาสใหค้นยากจนและคนดอ้ยโอกาส ซ่ึงนโยบายประการหน่ึงคือการส่งเสริมใหผู้มี้รายไดน้อ้ยมี
ท่ีอยูอ่าศยั รวมทั้งไดรั้บการพฒันา และปรับปรุงคุณภาพชีวิตไดดี้ขึ้น  ดงันั้น เพื่อใหก้ระทรวง ทบวง กรม ราชการ  
ส่วนทอ้งถ่ิน รัฐวิสาหกิจ องคก์ารของรัฐท่ีจดัตั้งขึ้นตามกฎหมาย หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐสามารถด าเนินการจดั
ให้มีหรือพฒันาท่ีอยู่อาศยัตน้ทุนต ่าส าหรับประชาชนผูมี้รายไดน้อ้ย โดยไม่มีปัญหาอุปสรรคในดา้นการขอ
อนุญาตก่อสร้าง หรือดา้นขอ้ก าหนดมาตรฐานอาคารในบางเร่ืองท่ีไม่เก่ียวขอ้งโดยตรงกบัความมัน่คงแขง็แรงหรือ
ความปลอดภยัของอาคาร เช่น ระยะถอยร่น เน้ือท่ีของท่ีว่างภายนอกอาคาร หรือระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน เป็นตน้ 
สมควรยกเวน้ ผ่อนผนั หรือก าหนดเง่ือนไขในการปฏิบติัตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคารบางประการ โดย
ออกเป็นกฎกระทรวง เพื่อให้อาคารท่ีหน่วยงานของรัฐดงักล่าวจดัใหมี้หรือพฒันานั้นสอดคลอ้งกบัความตอ้งการ
และฐานะทางเศรษฐกิจของผูมี้รายไดน้อ้ยอยา่งแทจ้ริง  จึงจ าเป็นตอ้งตราพระราชบญัญติัน้ี 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี ๕) พ.ศ. ๒๕๕๘[๑๐๔] 

มาตรา ๒  พระราชบญัญติัน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้
ไป  

มาตรา ๘  แบบการแจง้และใบรับแจง้ท่ีใชอ้ยูใ่นวนัก่อนวนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบัให้ยงัคง
ใช้ได้ต่อไปจนกว่าจะได้มีการก าหนดขึ้นใหม่ตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติม
โดยพระราชบญัญติัน้ี 

ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินก าหนดแบบหนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งเพื่อใชไ้ปพลางก่อนจนกวา่จะไดมี้การ
ก าหนดขึ้นตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๙  ผูแ้จง้ซ่ึงไดรั้บใบรับแจง้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 
๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ไวแ้ลว้ก่อนวนัท่ี 

พระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั ใหก่้อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารตามท่ีไดมี้การแจง้ไวต่้อไปได้
จนกวา่ระยะเวลาตามท่ีระบุไวใ้นใบรับแจง้จะส้ินสุดลง และใหถื้อวา่ใบรับแจง้ดงักล่าวเป็นใบรับแจง้ตาม
พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัน้ี 

 
 
___________ 
[๑๐๒] ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๑๙/ตอนท่ี ๑๐๒ ก/หนา้ ๖๖/๘ ตุลาคม ๒๕๔๕ 
[๑๐๓] ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๒๔/ตอนท่ี ๖๘ ก/หนา้ ๑/๑๖ ตุลาคม ๒๕๕๐ 
[๑๐๔] ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๒/ตอนท่ี ๘๒ ก/หนา้ ๓๒/๒๗ สิงหาคม ๒๕๕๘ 
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ในกรณีท่ีผูแ้จง้ตามวรรคหน่ึงไดก่้อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารตามท่ีไดแ้จง้ไว้
แต่ยงัไม่แลว้เสร็จ และระยะเวลาตามท่ีระบุไวใ้นใบรับแจง้ส้ินสุดลง เจา้พนกังานทอ้งถ่ินจะขยายระยะเวลา 

ก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคาร โดยน าหลกัเกณฑก์ารต่ออายใุบอนุญาตตามท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวงท่ีออกตามความในมาตรา ๘ (๑๒) แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติม
โดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๓ มาใชบ้งัคบัโดยอนุโลมก็ได ้

ในกรณีท่ีเจา้พนกังานทอ้งถ่ินไดมี้หนงัสือแจง้ขอ้ทกัทว้งตามมาตรา ๓๙ ตรี แห่งพระราชบญัญติั
ควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดยพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร (ฉบบัท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๓๕ ไวก่้อน
วนัท่ีพระราชบญัญติัน้ีใชบ้งัคบั ใหเ้จา้พนกังานทอ้งถ่ินและผูไ้ดรั้บการแจง้ขอ้ทกัทว้งปฏิบติัตามความในวรรคสาม 
วรรคส่ี และวรรคหา้ ของมาตรา ๓๙ ตรี แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซ่ึงแกไ้ขเพิ่มเติมโดย
พระราชบญัญติัน้ี  

มาตรา ๑๐  ใหรั้ฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบญัญติัน้ี  

หมายเหตุ :- เหตุผลในการประกาศใชพ้ระราชบญัญติัฉบบัน้ี คือ โดยท่ีเป็นการสมควรแกไ้ขเพิ่มเติมกฎหมายวา่ดว้ย
การควบคุมอาคาร ให้รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารสามารถออกกฎกระทรวงก าหนดให้
เร่ืองท่ีเป็นรายละเอียดทางดา้นเทคนิคเก่ียวกบัการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารท่ีมีการ
เปล่ียนแปลงรวดเร็ว ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศ
ก าหนดได ้เพื่อใชเ้ป็นขอ้ปฏิบติัในการก่อสร้าง ดดัแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนยา้ยอาคารใหเ้ป็นไปอยา่งถูกตอ้งและ
เหมาะสมตามมาตรฐานสากลซ่ึงมีการเปล่ียนแปลงอยูต่ลอดเวลาตามพฒันาการของเทคโนโลยเีก่ียวกบัการก่อสร้าง 
เพิ่มเติมบทบญัญติัท่ีก าหนดใหเ้จา้ของอาคาร ผูค้รอบครองอาคาร หรือผูด้  าเนินการส าหรับอาคารบางชนิดหรือ
ประเภทตอ้งจดัใหมี้การประกนัภยัความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย และทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอก 
เพื่อใหบุ้คคลดงักล่าวไดรั้บการชดใชค้่าเสียหายในเบ้ืองตน้ในกรณีท่ีบุคคลนั้นไดรั้บความเสียหายต่อชีวิต ร่างกาย 
หรือทรัพยสิ์นจากอาคารนั้น ปรับปรุงกระบวนการเก่ียวกบัการแจง้การก่อสร้าง ดดัแปลง หรือร้ือถอนอาคาร โดย
ไม่ยืน่ค าขอรับใบอนุญาต ให้มีความเหมาะสมกบัการพฒันาบุคลากรและองคก์รวิชาชีพดา้นวิศวกรรมและ
สถาปัตยกรรม อนัเป็นการอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ประชาชนมากยิง่ขึ้น และปรับปรุงบทบญัญติัอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งให้
สอดคลอ้งกบัการปรับปรุงบทบญัญติัดงักล่าวขา้งตน้  จึงจ าเป็นตอ้งตราพระราชบญัญติัน้ี 

พระราชบญัญติัแกไ้ขเพิ่มเติมบทบญัญติัแห่งกฎหมายท่ีเก่ียวกบัความรับผิดในทางอาญาของผูแ้ทนนิติบุคคล พ.ศ. 
๒๕๖๐[๑๐๕] 

มาตรา ๒  พระราชบญัญติัน้ีใหใ้ชบ้งัคบัตั้งแต่วนัถดัจากวนัประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นตน้
ไป  

____________ 
[๑๐๕] ราชกิจจานุเบกษา เล่ม ๑๓๔/ตอนท่ี ๑๘ ก/หนา้ ๑/๑๑ กุมภาพนัธ์ ๒๕๖๐ 
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