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เทคนคิเขยีนคอนเทนต์ขายบ้านทลีะหลงั
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	19:30	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์ขายคอนโดทลีะห้อง
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	13:16	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์ขายทีดิ่นทลีะแปลง
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	5:53	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์หาลกูค้าขายฝาก-จำานอง
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	6:05	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์หาลกูค้าเช่าทีดิ่น	บ้าน	คอนโด
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	7:34	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์หาผูร่้วมทนุทำาโครงการ
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	7:02	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์ขายโครงการบ้านจดัสรร-
อาคารพาณชิย์
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	13:52	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์ขายโครงการคอนโด
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	6:34	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์ขายโครงการจดัสรรทีด่นิ
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	6:39	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์สร้างตัวตนให้น่าเชือ่ถอื
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	6:04	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์สร้างทมีขาย
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	2:44	นาที	

เทคนคิเขยีนคอนเทนต์ปิดการขาย
วดิโีอบทนีมี้ความยาว	–	6:29	นาที	

วดีิโอบทนีม้คีวามยาว	–	11:03	นาท	ี
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แม้จะเขียนคอนเทนต์ได้ยอดเยี่ยมแค่ไหน	

แต่ถ้าหากไม่ตรงกลุ่มกับเป้าหมายหรือยิงโฆษณาไม่เป็น	

ก็ยากที่จะเข้าถึงผู้ซื้อได้	

เชิญทุกท่านเก็บเกี่ยวความรู้ได้ใน	 ‘บ้าน คอนโดฯ อาคาร ที่ดิน 

ขายดี ยิงแอดฯ แค่รู้เทคนิค และวิธีเขียนคอนเทนต์’	ที่ได้รวบรวม

เอาไว้ทั้งเทคนิคเขียนคอนเทนต์กระชากยอดและเคล็ดลับการยิง	

Ads	กำาไรพุ่งได้เลยครับ	

หรือหากยิงโฆษณาและกำาหนดกลุ่มเป้าหมายได้เก่งเพียงใด	

แต่ถ้าคอนเทนต์ไม่เข้าท่า	ก็มีโอกาสน้อยไม่ต่างกัน	

บทนำา

แต่ถ้าหากเรายิงโฆษณา
ไปยังกลุ่มเป้าหมายที่ชัดและใช่
พร้อมคอนเทนต์ที่ตรงใจของผู้ซ้ือ

แน่นอนครับ 
การปิดการขายก็ไม่ใช่เร่ืองยากอีกต่อไป 

“
”

วิธีสแกน

เพ่ือรับชมวิดีโอในแต่ละบทเรียน 

QR CODE
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วิดีโอบทนี้
มคีวามยาว – 19:30 นาท ี

บทที่ 1
ขายบ้านทีละหลัง
เทคนิคเขียนคอนเทนต์ 

คุณจะได้เรียนรู้ในเรื่องต่อไปนี้
คุณจะขายบ้านหลังนี้ให้ใคร	

แนวทางการเลือกหัวข้อคอนเทนต	์

ตัวอย่างหัวข้อคอนเทนต์ขายบ้าน	

วิธีสแกน

เพ่ือรับชมวิดีโอในแต่ละบทเรียน 

QR CODE
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เพื่อท�าก�าไรให้ได้ ภายในระยะเวลาที่ก�าหนด

หากคุณต้องการ
ขายทรัพย์ 1 ชิ้น

ท�าให้ส�าเร็จไปทีละข้ัน 

เหมือนกับการเดินทีละก้าว กินข้าวทีละค�า  

แล้วการขายบ้านบนโลกออนไลน์ทีละหลัง 

ก็จะไม่ใช่เร่ืองยากอีกต่อไปครับ 

สิ่งที่คุณต้องท�าคือ...
โฟกัสไปที่เป้าหมาย 

พยายามทุกวิถีทางเพ่ือขายมันให้ได้

หากคุณต้องการขายบ้านทีละหลังบนเฟซบุ๊กเพจ

สิ่งสำาคัญที่ต้องวิเคราะห์เป็นอันดับแรก

ไม่ใช่เร่ืองการเขียนคอนเทนต์	ไม่ใช่เทคนิคการยิงโฆษณา

แต่เป็นการมองภาพกลุ่มเป้าหมายให้ชัดเจน		

ให้ใคร ? 
คุณจะขายบ้านหลังนี้

บ้านแต่ละหลัง
มีกลุ่มเป้าหมายไม่เหมือนกัน 

ประเด็นในการเขียนคอนเทนต์
จึงแตกต่างกันไปด้วย 

ก่อนลงมือร่ายยาวเขียนบทความลงในเพจ	 คุณต้องตอบคำาถาม	

ข้างต้นให้ได้เสียก่อน	 เพราะกลุ่มเป้าหมายที่ชัดเจนจะกลายเป็น	

ตัวชี้วัดแนวทางการสร้างคอนเทนต์ในเพจของคุณ		

เมื่อทุกโพสต์ของคุณมีคุณค่า	 น่าสนใจ	 และเป็นประโยชน์ต่อกลุ่ม

เป้าหมาย เขาก็ยินดีจ่ายเงินเพื่อซื้อบ้านหลังนั้นครับ 
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หากคุณต้องการขายบ้าน	 1	 หลัง	 ท่ีตั้งอยู ่บริเวณอำาเภอเมือง	

ในจังหวัดสุราษฎร์ธานี	คุณต้องคาดการณ์เอาไว้ก่อนว่า	ใครบ้างที่มี

แนวโน้มว่าจะซื้อบ้านหลังนี้	 ใครบ้างที่ต้องการบ้านตัวเมืองจังหวัด

สุราษฎร์ธานี

พูดง่าย	 ๆ	 ก็คือ	 หากต้องการเขียนคอนเทนต์เพื่อขายบ้านหลังนี	้

คุณต้องหากลุ่มเป้าหมายให้เจอก่อน	

แต่ถ้าคุณยังนึกภาพลูกค้าไม่ออก	 ผมขอแนะนำาคนที่จะซื้อบ้านนั้น

แบ่งออกเป็น	2	กลุ่มครับ	

บ้าน 1 หลัง
ตรงกับกลุ่มเป้าหมายเพียง 1 กลุ่ม 

หากคุณอยากเขียนคอนเทนต์เพื่อขาย และเก็บรายชื่อเพื่อยิงแอด 
ผมขอแนะน�าให้คุณตั้งเพจใหม่ไปเลยครับ

ผมขอยกตัวอย่าง ดังนี้ครับ  

กลุ่มที่หนึ่ง คือ นักลงทุน  

ลกูค้ากลุม่นีม้อียูท่ัว่ประเทศ	พวกเขามกัมองหาอสงัหารมิทรพัย์ทีท่ำา

กำาไรเข้ากระเป๋าได้	 และถ้าหากนักลงทุนเล็งเห็นว่าบ้านของคุณ

สามารถสร้างกำาไรได้อย่างคุ้มค่า	เขาก็จะซื้อ	

หากคุณต้องการขายทรัพย์ให้กับนักลงทุน	 คอนเทนต์จะต้องถูกส่ง

ไปทั่วประเทศ	

กลุ่มที่สอง คือ บุคคลทั่วไป 

(ไม่ใช่นักลงทุน	แต่ต้องการบ้านในทำาเลนั้น	ๆ)

คนที่อยู่รอบ	ๆ	อำาเภอเมือง	ต้องการซื้อบ้านให้ลูก	

หรือคนที่อยู่ในอำาเภอเมืองอยู่แล้ว	แต่อยากได้บ้านที่มีหลังใหญ่ขึ้น	

รวมทั้งคนท่ีมีความฝันอยากมีบ้านอยู่ในจังหวัดนั้น	ๆ	อยู่แล้ว

บ้านของคณุตัง้อยูใ่กล้เคยีงกบัสถานทีส่ำาคญั	คนท่ีทำาอาชพีแบบไหน

ท่ีมีแนวโน้มว่าจะกลายเป็นลูกค้าของคุณ	

เช่น	บ้านของคุณตัง้อยูใ่กล้กับโรงพยาบาล	กลุ่มเป้าหมายทีมี่แนวโน้ม

ว่าจะตัดสินใจง่ายที่สุดก็คงหนีไม่พ้นบุคคลากรทางการแพทย	์

คุณหมอ	พยาบาล	เภสัช		

คิดให้ออกครับ
ว่ากลุ่มเป้าหมายของคุณเป็นใคร 

อาชีพไหนที่มีแนวโน้มว่าจะซ้ือบ้านของเรา
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ก่อนที่คุณจะตั้งคำาถามว่าอยากขายบ้านต้องเขียนคอนเทนต์อย่างไร	

ต้องยงิแอดแบบไหน	คณุต้องรูใ้ห้แน่ชดัก่อนว่ากลุม่เป้าหมายของเรา

คือใคร	เพราะนั่นคือหัวใจสำาคัญ

เมือ่ได้กลุม่เป้าหมายท่ีชดัเจนแล้ว	จงึกลบัมาคดิต่อครบัว่า	คนเหล่านัน้

มีปมปัญหาเรื่องอะไร

เช่น	 ถ้าผมโพสต์ลงในเพจว่า	 ‘เคยกู้บ้านแล้วไม่ผ่าน ทำาแบบไหน

ถึงจะกู้ผ่านได้’	แล้วก็ยิงโฆษณาไปยังกลุ่มเป้าหมายท่ีต้องการ	หรือ

อกีตวัอย่างก็คือ ‘เคยตดิแบลก็ลสิต์ ทำาอย่างไรจงึจะกู้เงินมาสร้างบ้าน 

4 ล้านบาทได้’	จากนั้นก็บอกวิธีแก้ปัญหาให้กับเขา

เมือ่กลุม่เป้าหมายทีเ่คยมปัีญหานีผ่้านมาเจอ	เขากจ็ะหยดุดูหรืออ่าน

ต่อจนจบ

ย�้าอีกคร้ังครับ
กลุ่มเป้าหมายส�าคัญที่สุด

เพราะคอนเทนต์
คือปัญหาของกลุ่มเป้าหมาย

อย่าเพิ่ง
รีบขายของนะครับ

เก็บรายชื่อ
ของกลุม่เป้าหมาย

เอาไว้ในมือเราก่อน 

แต่...

คอนเทนต์ขย้ีปัญหาที่ใช้สำาหรับเก็บรายชื่อ

ผมแนะน�าให้ท�าไว้ 5 ถึง 10 โพสต์  

ดึงความสนใจของกลุ่มเป้าหมาย
โดยไม่ต้องขายของ

เมื่อเก็บรายชื่อแล้ว	ถึงจะเริ่มทำาโฆษณา

เพื่อการขายเต็มรูปแบบทำาให้เขาเห็นถึงประโยชน	์

เมื่อรู้ว่าเขาเป็นใคร	ค่อยมาลิสต์ว่าปัญหาของพวกเขาเหล่านั้น	

คืออะไร	เพื่อจะได้ตีปัญหาของเขาให้แตก	
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แนวทางการเลือกหัวข้อคอนเทนต์ 

วิเคราะห์
ระบุที่ตั้งทรัพย์ของเรา (.........................................) 

ระบุราคาทรัพย์ของเรา (........................................) 

เช่น ที่ตั้งทรัพย์ของเราอยู่ที่อ�าเภอเมือง จังหวัดชุมพร  

คนจะซ้ือบ้านของเราเพื่ออยู่อาศัยก็จะเป็นคนที่อยู่ใน

จังหวัดชุมพรหรือใกล้เคียง ดังนั้นเวลาที่เราโพสต์

เราจึงสามารถยิงโฆษณาแบบปักหมุดได้ 

แปลว่าผู้ซื้อต้องผ่อนเดือนละราว ๆ  2 หมื่นบาท	เราก็จะนึกออกว่า

ถ้าเขาเป็นข้าราชการ	 เป็นพนักงาน	 เป็นเจ้าของกิจการ	 จะต้องมี	

รายได้สุทธิต่อเดือนเท่าไหร่ถึงจะสามารถกู้หรือผ่อนได้

สมมุติว่ากลุ่มเป้าหมายต้องมีรายได้ 50,000 บาท ถึงจะกู้ได้ เราก็

พอคิดได้ว่าคนมีรายได้ระดับนี้ อยู่ในตำาแหน่งระดับไหน มีสถานะ

ทางสังคมอย่างไร

เขาก็จะสนใจและมีส่วนร่วม	เมื่อเขาสนใจหรือมีส่วนร่วม	เราก็

สามารถยิงโฆษณาขายไปยังเขาได้	หมายความว่า	ถ้าเราไปขาย

ของให้คนที่มีความสนใจ	ก็มีโอกาสขายได้ง่าย	

หากราคาทรัพย์ของเรา
ราคา

ระบุกลุ่มเป้าหมาย
ของเรา (...................................)
การเขียนคอนเทนต์หรือวิดีโอ
ที่เราส่งเนื้อหาจากปัญหาของกลุ่มเป้าหมาย

2 ล้านบาท“ ”
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เช่น ที่ตั้งทรัพย์ของเราอยู่ที่อ�าเภอเมือง จังหวัดชุมพร  

คนจะซ้ือบ้านของเราเพื่ออยู่อาศัยก็จะเป็นคนที่อยู่ใน

จังหวัดชุมพรหรือใกล้เคียง ดังนั้นเวลาที่เราโพสต์

เราจึงสามารถยิงโฆษณาแบบปักหมุดได้ 

แปลว่าผู้ซื้อต้องผ่อนเดือนละราว ๆ  2 หมื่นบาท	เราก็จะนึกออกว่า

ถ้าเขาเป็นข้าราชการ	 เป็นพนักงาน	 เป็นเจ้าของกิจการ	 จะต้องมี	

รายได้สุทธิต่อเดือนเท่าไหร่ถึงจะสามารถกู้หรือผ่อนได้

สมมุติว่ากลุ่มเป้าหมายต้องมีรายได้ 50,000 บาท ถึงจะกู้ได้ เราก็

พอคิดได้ว่าคนมีรายได้ระดับนี้ อยู่ในตำาแหน่งระดับไหน มีสถานะ

ทางสังคมอย่างไร

เขาก็จะสนใจและมีส่วนร่วม	เมื่อเขาสนใจหรือมีส่วนร่วม	เราก็

สามารถยิงโฆษณาขายไปยังเขาได้	หมายความว่า	ถ้าเราไปขาย

ของให้คนที่มีความสนใจ	ก็มีโอกาสขายได้ง่าย	

หากราคาทรัพย์ของเรา
ราคา

ระบุกลุ่มเป้าหมาย
ของเรา (...................................)
การเขียนคอนเทนต์หรือวิดีโอ
ที่เราส่งเนื้อหาจากปัญหาของกลุ่มเป้าหมาย

2 ล้านบาท“ ”
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ตัวอย่าง
หัวข้อคอนเทนต์
ที่กลุ่มเป้าหมายที่มีรายได้เกิน 
50,000 บาทสนใจ

-	มีรายได้เดือนละห้าหมื่น	กู้เงินซื้อบ้านจะได้วงเงินเท่าไหร่	

-	ทำาสเตตเมนต์แบบไหน	ที่กู้เงินซื้อบ้านราคาสองล้านแล้วยังมีเงินเหลือ	

-	ธนาคารเขาดูอะไร	เมื่อคุณจะซื้อบ้านราคาสองล้าน	

-	คนระดับผู้จัดการ	หัวหน้าส่วนงาน	มีรสนิยมเลือกบ้านแบบไหน	

-	คนระดบัผูจ้ดัการ	ผูบ้รหิารทีจ่ะได้รบัการโปรโมต	ต้องรู้หลักคดิ	10	ข้อ				

		ที่ทำาให้งานเข้าตา	

-	สิบเทคนิคคำาพูดครองใจคนสำาหรับผู้บริหาร	นักการเมือง	

		ฯลฯ	

ระบุคอนเทนต์ที่จะเขียน

.................................................................................................

.................................................................................................

.................................................................................................

.................................................................................................

.................................................................................................

อธิบาย
เนื้อหาที่เอามาเขียน	อาจมาจากประสบการณ์ของคุณเอง	หรือ

คณุเข้าไปค้นหาในกเูกลิ	จากหนงัสอืได้	แต่อย่าลมืใส่เครดติ	ทีม่า	

ตอนจบบทความ	ใส่คำาถามว่าใครมองหาบ้านดี	ๆ	กด	1	คนที่

สนใจกจ็ะแสดงความคดิเหน็	เมือ่เขามีส่วนร่วมจากการกดถกูใจ	

แสดงความคิดเห็น	 หรือเขาชอบบทความแล้วแชร์	 ตอนท่ียิง

โฆษณาขายบ้าน	เราจะได้ยิงกลับไปหาคนที่มีส่วนร่วมได้	(ขาย

บ้านทีละหลัง	แนะนำาให้ยิง	Ads	แบบปักหมุด)	

บทความให้ความรู้	 แค่ดึงความสนใจก่อน	 ยังไม่ต้องขายของ	

เราทำาเพื่อเก็บรายชื่อเท่านั้น	

ผมแนะนำาว่าใช้สัก	 5	 คอนเทนต์ก็พอ	 ใส่งบสักคอนเทนต์ละ	

3	พนับาท	แปลว่าเราใช้งบเก็บรายช่ือ	15,000	บาท	สำาหรบัการ

เก็บรายชื่อคนสนใจ		

-

-

-

-
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คณุเข้าไปค้นหาในกเูกลิ	จากหนังสอืได้	แต่อย่าลมืใส่เครดติ	ทีม่า	

ตอนจบบทความ	ใส่คำาถามว่าใครมองหาบ้านดี	ๆ	กด	1	คนที่

สนใจกจ็ะแสดงความคดิเหน็	เมือ่เขามีส่วนร่วมจากการกดถกูใจ	
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3	พนับาท	แปลว่าเราใช้งบเกบ็รายชือ่	15,000	บาท	สำาหรบัการ

เก็บรายชื่อคนสนใจ		
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-

-
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