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ได้รับอนุญาตจัดพิมพ์จากเจ้าของลิขสิทธิ์ถูกต้องตามกฎหมาย สงวนลิขสิทธิ์ตามพระราชบัญญัติลิขสิทธิ์  
พ.ศ. 2537 (หา้มลอกเลยีนแบบ ไม่ว่าสว่นหน่ึงสว่นใดของหนังสอืเลม่น้ี รวมท้ังการจัดเกบ็ ถา่ยทอด ไมว่า่รปูแบบ
หรือวิธีใด ๆ ด้วยกระบวนการทางอิเล็กทรอนิกส์ การถ่ายภาพ การบันทึก หรือวิธีการอื่นใดโดยไม่ได้รับอนุญาต  
มิฉะนั้น จะถือว่ามีความผิดตามกฎหมาย)



- คำำ�นำำ� -

สััญญาขายฝากถืือเป็็นสััญญาที่่�มีความสำำ�คัญสััญญา
หนึ่่�ง และมัักจะถููกหยิิบยกมาใช้้เพื่่�อเป็็นหลัักประกัันการกู้้�ยืมเงิิน 
เช่่นเดีียวกัับสััญญาจำำ�นองและสััญญาจำำ�นำำ� ซึ่่�งสััญญาขายฝาก
ถืือเป็็นสััญญาซื้้�อขายรููปแบบหนึ่่�ง 

เพื่่�อลดความเสี่่�ยงของปััญหาที่่�อาจเกิิดขึ้้�น จึึงขอนำำ�เสนอ
ข้้อมููลเกี่่�ยวกัับสััญญาขายฝากสัังหาริิมทรััพย์์และภาระภาษีี 
ที่่� เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อให้้ผู้้�อ่่านเข้้าใจเกี่่�ยวกัับลัักษณะของสััญญา 
ขายฝากสัังหาริมิทรัพัย์ ์ตลอดจนภาระภาษีีที่่�เกี่่�ยวข้อ้งทั้้�งใน “ช่ว่งที่่� 
ขายฝาก” และ “ช่่วงที่่�ไถ่่ถอนการขายฝาก” (เงิินได้้ประเภทที่่� 8)  
ซึ่่�งเป็็นเรื่่�องสำำ�คััญที่่�ผู้้�ประกอบการและนัักบััญชีีควรจะต้้องศึึกษา
และเข้้าใจให้้ถููกต้้องเพื่่�อจะได้้ไม่่ เกิิดปััญหาขึ้้�นมาในภายหลััง  
และสามารถนำำ�ไปปรัับใช้้กัับการดำำ�เนิินการทางภาษีีได้้อย่่าง 
ถููกต้้องต่่อไป
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“สััญญาขายฝาก” ตามประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์์ คืือ สััญญาซ้ื้ �อขาย 

ประเภทหนึ่่�งท่ี่�มุ่่�งถึึงการโอนกรรมสิิทธ์ิ์�ในทรัพัย์ส์ิินให้แ้ก่่ผู้้�ซ้ื้ �อเหมืือนสัญัญาซ้ื้ �อขายทั่่�วไป 

แต่่จะแตกต่่างกับัสัญัญาซื้้ �อขายทั่่�วไป คืือ สััญญาขายฝากจะมีีข้้อตกลงกัันว่่า ผู้้�ขาย 

อาจไถ่่หรืือซื้้�อทรััพย์น์ั้้�นคืืนได้้1 ภายในระยะเวลาที่่�กำำ�หนด โดยข้อ้ตกลงเรื่่�องการไถ่่ 

หรืือการซื้้ �อทรัพัย์ข์ายฝากคืืนนั้้�นคู่่�สัญัญาจะต้อ้งตกลงกันัขณะทำำ�สัญัญา หากตกลงกันั 

ภายหลังัทำำ�สัญัญา สัญัญานั้้�นจะไม่ใ่ช่ส่ัญัญาขายฝาก แต่ถื่ือเป็็นสัญัญาซ้ื้ �อขายทั่่�วไป

สัญัญาขายฝากสามารถแบ่ง่สาระสำำ�คัญัได้ด้ังันี้้ �

1.	 สัญัญาขายฝากเป็็นสัญัญาต่่างตอบแทน (ผู้้�ขายฝากโอนกรรมสิิทธ์ิ์�ในทรัพัย์ส์ิิน 

ให้ผู้้้�ซ้ื้ �อ ผู้้�ซ้ื้ �อฝากชำำ�ระราคาทรัพัย์ส์ินิให้ผู้้้�ขาย)

2.	 สัญัญาขายฝากเป็็นสัญัญาท่ี่�มีีคู่่�สัญัญา 2 ฝ่่าย คู่่�สัญัญาฝ่่ายหนึ่่�งเรีียกว่า่ “ผู้้�ขายฝาก” 

และคู่่�สัญัญาอีีกฝ่่ายหนึ่่�งเรีียกว่า่ “ผู้้�ซ้ื้ �อฝาก”

3.	วั ตัถุุประสงค์ข์องสัญัญาขายฝาก คืือ การโอนกรรมสิทิธ์ิ์�ในทรัพัย์ส์ินิที่�ขายฝากให้แ้ก่่

ผู้้�ซ้ื้ �อฝาก โดยมีีข้อ้ตกลงในขณะทำำ�สัญัญากันัว่า่ ผู้้�ขายฝากอาจไถ่่หรือืซ้ื้ �อทรัพัย์ส์ินิคืืนได้ ้

อนึ่่�ง สิิทธิิไถ่่ถอนหรืือซ้ื้ �อทรััพย์์สิินคืืนเป็็นสิิทธิิของผู้้�ขายฝากท่ี่�จะไถ่่ถอนหรืือซ้ื้ �อ 

ทรัพัย์ส์ินิคืืนหรือืไม่ก็่็ได้ ้ไม่ใ่ช่ห่น้า้ท่ี่�ของผู้้�ขายฝากท่ี่�ต้อ้งไถ่่ถอนหรือืซ้ื้ �อทรัพัย์ส์ินิคืืนเสมอไป 

และหากผู้้�ขายฝากใช้ส้ิทิธิิไถ่่ถอนหรือืซ้ื้ �อทรัพัย์ส์ินิคืืนตามท่ี่�ตกลงกันั ผู้้�ซ้ื้ �อฝากก็็มีีหน้า้ท่ี่�

ต้อ้งรับัสินิไถ่่หรือืรับัซ้ื้ �อคืืนเสมอ ไม่ม่ีีสิทิธิิท่ี่�จะปฏิิเสธได้้

1 ประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์์ มาตรา 491

สััญญาขายฝาก “ผู้้�ขายอาจไถ่ ่
หรืือซื้้�อทรััพย์์นั้้�นคืืนได้้ภายใน 

ระยะเวลาที่่�กำำ�หนด” โดยข้้อตกลง 
เรื่่�องการไถ่่หรืือการซื้้�อทรััพย์์ 
ขายฝากคืืนนั้้�นคู่่�สััญญา 

จะต้้องตกลงกัันขณะทำำ�สััญญา 
หากตกลงกัันภายหลัังทำำ�สััญญา 
จะถืือเป็็นสััญญาซื้้�อขายทั่่�วไป


