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ในการจัดัเก็็บภาษีีธุรุกิิจเฉพาะ มาตรา 91/1 (4) แห่ง่ประมวลรัษัฎากร กำำ�หนดนิิยาม

ความหมายคำำ�ว่่า “ขาย” ว่่า หมายความรวมถึึงสัญัญาจะขาย ขายฝาก แลกเปลี่่�ยน ให้ ้ 

ให้เ้ช่า่ซ้ื้ �อ หรืือจำำ�หน่า่ย จ่า่ย โอน ไม่ว่่า่จะมีีประโยชน์ต์อบแทนหรืือไม่ ่

	 (1) กรณีีเจ้้าของอสัังหาริิมทรััพย์์ยอมให้้บุุคคลอื่่�นเข้้าถืือกรรมสิิทธิ์์�รวมใน

อสังัหาริมิทรัพัย์ ์โดยได้ร้ับัค่า่ตอบแทนหรืือไม่ก็่็ตาม ถืือเป็็นการ “ขาย” ตามมาตรา 91/1 (4) 

แห่ง่ประมวลรัษัฎากร ตามสัดัส่ว่นที่่�ให้บุ้คุคลอื่่�นเข้า้ถืือกรรมสิทิธิ์์�รวม

	 (2) กรณีีคู่่�สมรสฝ่ายใดยกกรรมสิิทธิ์์�ในสิินสมรสในส่่วนของคู่่�สมรสฝ่ายนั้้�นให้แ้ก่่ 

คู่่�สมรสอีกฝ่่ายหนึ่่�ง ถืือเป็็นการขายตามมาตรา 91/1 (4) แห่ง่ประมวลรัษัฎากร ตามสัดัส่ว่น

ที่่�ยกให้้

	 (3) การโอนอสังัหาริมิทรัพัย์โ์ดยผลของกฎหมาย ผู้้�รับัโอนได้ย้ื่่�นคำำ�ขอต่อ่เจ้า้พนักังาน

ที่่�ดินิเพื่่�อให้ด้ำ ำ�เนิินการเปลี่่�ยนแปลงชื่่�อทางทะเบีียนหรืือขอจดทะเบีียนสิทิธิิและนิิติกิรรมใด ๆ  

ในอสังัหาริมิทรัพัย์ ์ไม่เ่ข้า้ลักัษณะเป็็นการขายตามมาตรา 91/1 (4) แห่ง่ประมวลรัษัฎากร 

ไม่อ่ยู่่�ในบังัคับัต้อ้งเสีียภาษีีธุรุกิิจเฉพาะ

	 (4) ตัวัแทนถืือกรรมสิทิธิ์์�ในห้อ้งชุดุแทนตัวัการ เมื่่�อตัวัแทนจดทะเบีียนโอนกรรมสิทิธิ์์�

ในห้อ้งชุดุคืืนให้แ้ก่่ตัวัการโดยไม่ไ่ด้ร้ับัเงิินหรืือประโยชน์อ์ื่่�นใดเป็็นการตอบแทน ไม่่ถืือเป็็น 

การขายตามมาตรา 39 และมาตรา 91/1 (4) แห่ง่ประมวลรัษัฎากร ตัวัแทนจึงึไม่มี่ีหน้า้ที่่�

ต้อ้งเสีียภาษีีเงิินได้บุ้คุคลธรรมดาและภาษีีธุรุกิิจเฉพาะ

อนึ่่�ง คำ ำ�ว่่า “อสังัหาริิมทรัพัย์”์ กรมสรรพากรไม่่มีีนิิยามเฉพาะในประมวลรัษัฎากร  

จึงึต้อ้งใช้ห้ลักัการพิิจารณาตามมาตรา 139 แห่ง่ประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์ ์ซึ่่�งเป็็น 

“ขาย” ในความหมายของสรรพากร

คำำ�ว่่า “ขาย” ตามประมวลรััษฎากรจึึงมีีความหมายกว้้างกว่่าคำำ�ว่่า “ซื้้�อขาย” ตาม 
มาตรา 453 แห่่งประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิชิย์์ 1 เพราะคำำ�ว่า “ขาย” ตามประมวลรัษัฎากร  
หมายความรวมถึงึการจำำ�หน่า่ย จ่า่ย โอน กรรมสิทิธิ์์�ในทรัพัย์ส์ินิตามนิติิกิรรมสัญัญา
ประเภทต่่าง ๆ ทั้้�งนี้้� ไม่่ว่่าจะมีีค่่าตอบแทนหรืือไม่่ด้้วย ตััวอย่่างเช่่น

1 มาตรา 453 แห่่งประมวลกฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์์ อัันว่่าซื้้�อขายนั้้�น คืือ สััญญาซึ่่�งบุุคคลฝ่่ายหนึ่่�ง เรีียกว่่า ผู้้�ขาย  
โอนกรรมสิิทธิ์์�แห่่งทรััพย์์สิินให้้แก่่บุุคคลอีีกฝ่่ายหนึ่่�ง เรีียกว่่า ผู้้�ซื้้�อ และผู้้�ซื้้�อตกลงว่่าจะใช้้ราคาทรััพย์์สิินนั้้�นให้้แก่่ผู้้�ขาย


