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ปลดหนี้ได้้
เพราะธุรกิจอสังหาฯ 

มนุษย์เงินเดือนก็ทำ�อสังหาริมทรัพย์ได้







	 วิธีเดียวที่จะน�ำพาผู้คนให้พ้นจากพงหนาม

ทางการเงนิ นัน่คอื ต้องรูฐ้านะทีแ่ท้จรงิของตนเองด้วยการ

ท�ำบญัชใีห้รูห้นีส้นิ ทรัพย์สนิ และสภาพคล่อง ถ้ามีหน้ีมาก 

ก็ต้องตัดท้ิงบางตัว รวมถึงการเจรจาช�ำระหนี้ และลดค่า

ใช้จ่าย เพื่อให้รายจ่ายประจ�ำลดลง

	

	 ขั้นตอนนี้ “หิน” และ “โหด” อะไรที่ขายได้ก็ต้อง

ตัดใจขาย แต่จงท่องคาถานี้ไว้ “ไม่ตายก็หาใหม่ได้”

	

	 แต่ทางออกทีส่�ำคญัท่ีสดุ คอื “การหารายได้เพ่ิม”

	

	 คนส่วนมากอยากหารายได้เพิม่ แต่กลบัไปลงทุน

กับสิ่งที่รู้ไม่จริง ผลลัพธ์ก็คือ “หนีเสือปะจระเข้”

	 “คุณวิศณุ แปงยาแก้ว” เป็นข้าราชการ เป็นนาย

ต�ำรวจท่ีหลายคนมองว่าน่าจะประสบปัญหาทางการเงิน

ยาก

	 แต่ด้วยรายได้จ�ำกัดบวกกับความรับผิดชอบต่อ

ครอบครัว จึงต้องพบกับ “กับดัก” ทางการเงิน

ค�ำน�ำส�ำนักพิมพ์



ครูพี่ม้อค ธวัชชัย พืชผล

ส�ำนักพิมพ์ 7D Book & Digital

	 คุณวิศณุจึงหาทางออกด้วยการสร้างรายได้เพิ่ม

จาก “ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์”

	 เริม่ต้นทีล่งเรยีนหลกัสตูรการท�ำธรุกจิอสงัหาริมทรัพย์

แล้วลงมอืท�ำด้วยตวัเอง

	

	 เมือ่โครงการส�ำเรจ็ เขากก็ลายเป็นผู้ท่ีม ี“อสิรภาพ

ทางการเงิน”

	

	 ผมจึงขอให้คุณวิศณุเขียนหนังสือเล่มนี้ และหวัง

ว่าประสบการณ์จากตัวจริงท่ีมาเล่าเร่ืองราวท้ังถูกผิด 

ในการลงทุนจะท�ำให้ผู้ที่ได้อ่านหนังสือเล่มนี้สามารถใช้

ความรู้และประสบการณ์ที่คุณวิศณุถ่ายทอดออกมา  

นับ 1 สร้างชีวิตใหม่ได้ และส�ำเร็จได้ในเวลาที่ก�ำหนด



ค�ำน�ำผู้เขียน

	 ผมอยากให้ข้าราชการทกุคน 

ได้รับเงินเดือนทุกบาท ไม่ใช่เมื่อถึง

สิน้เดอืนถกูหกัหนีจ้นเหลือไม่ก่ีบาท

เช่นที่เป็นอยู่



	 นัน่เป็นค�ำกล่าวทีเ่ป็นแรงผลกัดนัให้ผมลกุ

ขึ้นมาเขียนหนังสือเล่มนี้ เห็นได้ว่าการด�ำเนินชีวิต

ในยคุปัจจบุนั หลีกเลีย่งไม่ได้ทีจ่ะก่อหนี ้สร้างภาระ

หน้ีสนิทางครัวเรอืน น�ำเงนิในอนาคตมาใช้จ่าย จน

ลืมคิดไปว่า เมื่อไรถึงจะปลดหนี้ได้เสียที

 	

	 ผมเป็นมนุษย์เงินเดือนคนหนึ่ง ตั้งหน้า 

ตั้งตาท�ำงานประจ�ำอย่างเต็มที่เต็มก�ำลังความ

สามารถ เรียนจบ รับราชการ สร้างฐานะ สร้าง

ครอบครัว เหมือนคนปกติทั่วไป



	 เวลา 15 ปีท่ีรับราชการ ผมมุ่งมั่นใส่ใจ

ท�ำงานประจ�ำตามที่ได้ร�่ำเรียนมา ท�ำงานดูแล

ครอบครัว ผ่อนบ้าน ผ่อนรถยนต์ ผ่อนบัตรเครดิต 

มารู้สึกตัวอีกทีก็ตอนที่เงินเดือนเหลือเข้าบัญชีใน

แต่ละเดือนลดน้อยลงทุกๆ เดือน 

	

	 ด้วยเงินเดือนที่ถูกหักค่าใช้จ่ายจากภาระ

หนี้สินต่างๆ เป็นประจ�ำ ท�ำให้รายได้บางเดือนไม่

เพียงพอต่อค่าใช้จ่ายในแต่ละเดือน โดยที่ไม่รู้ว่า

ตนเองจะปลดหน้ีได้เมื่อไร ถึงจะได้รับเงินเดือน

เต็มทุกบาททุกสตางค์จากงานประจ�ำที่ท�ำอยู่



	 ท�ำให้ผมคิดสู้ด้วยการหารายได้ช่องทาง 

ที่สองควบคู่ไปกับการท�ำงานประจ�ำ เพื่อปลด

พันธนาการทางด้านหน้ีสินให้เป็น 0 และเริ่มต้น

วางแผนสร้างความม่ันคงทางการเงินต่อไปใน 

วันข้างหน้า  เพื่อให้ถึงเป้าหมายการมีอิสรภาพ

ทางการเงินในอนาคต

 	

	 น่ีจึงเป็นเหตุผลที่ผมได้เริ่มเรียนรู้เรื่องการ

ลงทนุ การวางแผนทางการเงนิ ศกึษาหาความรู ้เข้า

คอร์สอบรมสัมมนา และลงมือท�ำด้วยตนเอง วาง

เป้าหมายเพื่อปลดหนี้ในระยะเวลา 1-3 ปี และ

เลือกการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เป็นค�ำตอบ





 	

	 โดยการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ มช่ีองทางที่

หลากหลาย ไม่ว่าจะเป็นการลงทุนซื้อท่ีดินมาขาย 

นายหน้าค้าทีด่นิ ท�ำบ้านปล่อยเช่า ท�ำคอนโดฯ ปล่อย

เช่า สร้างบ้านขาย หรอืลงทนุในทีด่นิเกษตรกรรม

	 ตามความสนใจ ความถนัด ตามสไตล์ของ

แต่ละท่าน หมั่นศึกษาและเรียนรู้จากผู้ประสบ

ความส�ำเร็จมาก่อน แล้วเริ่มลงมือท�ำด้วยตนเอง  

ซึ่งผมได้ท�ำมาแล้ว



 	

	 หนังสือเล่มน้ี ผมจึงเขียนขึ้นเพื่อเป็นการ

บอกเล่าประสบการณ์ตรงจากการลงทุนทางด้าน

อสังหาริมทรัพย์ของผม และเป็นก�ำลังใจให้กับ

มนุษย์เงินเดือนหรือผู้ท่ีท�ำงานประจ�ำ ลุกข้ึนต่อสู้ 

กับหนี้ ปลดหนี้ให้เป็น 0 ด้วยตนเอง เดินหน้าสร้าง

ความม่ันคงทางการเงนิในอนาคต สูก่ารมีอสิรภาพ

ทางการเงิน เกษียณทางการเงิน และมีความสุขใน

การด�ำเนินชีวิตต่อไปครับ

พ.ต.ท.วิศณุ แปงยาแก้ว
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บทที่ 1
เรียนรู้ชีวิต
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รู้จักตนเอง

“ค้นหาตัวตน”



24

	 ผมเป็นคนหนึ่งที่ด�ำเนินชีวิตประจ�ำวันไม่

ผิดแผกแตกต่างไปจากคนธรรมดาสามัญทั่วไป ทั้งใน

เรื่องส่วนตัวและเรื่องส่วนรวม ไม่ว่าจะเป็นการด�ำเนิน

ชีวิตในวัยศึกษาเล่าเรียน วัยท�ำงานสร้างเนื้อสร้างตัว 

เหมือนกันกับทุกๆ คนที่หาเลี้ยงชีพตามปกติทั่วๆ ไป 	

	 แล้วเหตุใดผมจึงต้องเขียนหนังสือเล่มนี้ เพื่อ

บอกเล่าเรือ่งราวต่างๆ ของข้าราชการประจ�ำหรอืมนุษย์

เงิน เดือนคนหน่ึง ท่ี ไม ่ ได ้มีความแตกต ่างจาก 

ทุกๆ คน ในสังคมน้ีเลยครับ อีกทั้งหลายท่านๆ ยังมี

คณุวุฒ ิวยัวุฒ ิและประสบการณ์ในด้านต่างๆ มากมาย

กว่าผมเสียด้วย

ใครเล่าจะรู้จักตัวตน
ของเรา 

เท่ากับตัวเราเอง
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	 ในวยัเดก็ ผมเป็นเด็กนกัเรยีนคนหนึง่ทีอ่ยู ่

ต่างจังหวัด เรียนหนังสือในระดับชั้นประถม ระดับ

ชั้นมัธยมเหมือนกับเด็กๆ  ทั่วไปตามต่างจังหวัด 

การเรียนก็ไม่ได้เก่งกาจอะไรมากมาย เรียนพอใช้

ได้ เรยีนตามๆ กันไป โดยยงัไม่รูด้้วยซ�ำ้ว่าเรยีนจบ

มัธยมปลายแล้วจะเข้าเรียนต่อในระดับปริญญา

ตรีสาขาใด มหาวิทยาลัยใด รู้แค่ว่าในตอนนั้น

อยากหาอาชีพทีท่�ำรายได้สงูๆ จะได้มเีงินมีรายได้ 

ที่มากพอมาใช้จ่ายในการเลี้ยงชีพของตนเอง
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	 เท่ำทีผ่มคดิไว้ในช่วงวยัเดก็นัน้เหน็จะมี

แต่อำชีพวิศวกร	 ที่มีรำยได้สตำร์ตเร่ิมต้น	

30,000	บำทในสมัยนั้น	 (ประมำณปี	พ.ศ.	

2539)	 ระหว่ำงที่ เ รียนก็จะมีบริษัทใหญ่ๆ	

เข ้ำมำติดต่อขอจองตัวเพื่อจ ้ำงไปท�ำงำน	

ไม่ตกงำนอย่ำงแน่นอน	ซึ่งเร่ืองดังกล่ำวก็รับรู้

มำจำกกำรบอกเล่ำต่อๆ	กันมำของรุ่นพี่	ที่พูด

บอกกันมำ	และถ้ำมีโอกำสได้เข้ำเรียนจริงๆ	

จบมำ	มีงำนท�ำแน่นอน	ไม่ตกงำน	มีเงินเดือน	

มีรำยได้สูงมำกพอที่จะเลี้ยงดูตัวเองได้	 เท่อีก

ต่ำงหำก	และเป็นอำชีพในฝันของเดก็หนุม่อย่ำง

ผมในสมัยนั้น...
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