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คํานํา 
 

ปัจจุบนัผู้บริโภคส่วนใหญ่นิยมพกัอาศยัอยู่ในโครงการ

คอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดด้วยเหตุผลหลกั คือมีระบบการ

จดัการโดยบริษัทบริหารงานในรูปแบบของนิติบคุคลอาคารชุด 

มีสิ�งอํานวยความสะดวกภายในโครงการ ทั �งด้านความ

ปลอดภยั สภาพแวดล้อม และความสะอาดภายในโครงการ  

ดังนั �น บริษัทบริหารงานนิติบุคคลอาคารชุด จึงมี

ความสําคญัและจําเป็นเป็นอย่างยิ�ง และจะต้องมีกลุ่มบคุคลที�

มีอํานาจในการบริหารงานที�แท้จริงของอาคารชุด นั�นคือ 

คณะกรรมการนิติบุคคล ซึ�งเป็นกลุ่มบุคคลที�ถูกเลือกมาเป็น

ตัวแทนของลูกบ้านในโครงการจากการประชุมใหญ่สามัญ

ประจําปีของเจ้าของร่วม  โดยมีจุดประสงค์เพื�อพิทักษ์รักษา

สิทธิ�ของเจ้าของร่วมทุกท่านอย่างเป็นธรรม และให้เกิด

ประโยชน์ในการใช้เงินสว่นกลางมากที�สดุ 
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ภายในหนังสือเล่มนี � จึงได้รวบรวมข้อความรู้ต่าง ๆใน

เรื�องของบริษัทบริหารงานนิติบุคคลอาคารชดุที�ได้เก็บรวบรวม

ข้อมูลจากประสบการณ์ของผู้ เขียนโดยตรง และจะได้นํามา

แบ่งปันเ พื�อให้ทราบถึงงานบริหารของนิติบุคคลอย่าง

ครอบคลุมและครบครัน เหมาะสมสําหรับการนําไปเป็น

แนวทางในการบริหารจดัการเป็นอย่างยิ�ง  

 
ดร.เตชะธร สุขชัยศรี 
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ทํ า ไม จึงตัดสิน ใจพักอาศัยอยู่ ใ น

คอนโดมิเนียม.... 

สะดวกสบายจริงหรือไม่???? 
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ปัจจุบันผู้ บริโภคส่วนใหญ่นิยมพักอาศัยอยู่ ในโครงการ

คอนโดมิเนียมหรืออาคารชุดด้วยเหตุผลหลัก คือมีระบบการจัดการ

โดยบริษัทบริหารงานในรูปแบบของนิติบุคคลอาคารชุด มีสิ�งอํานวย

ความสะดวกภายในโครงการ ทั �งด้านความปลอดภยั สภาพแวดล้อม 

และความสะอาดภายในโครงการ  

อย่างไรก็ตามนอกจากการบริษัทบริหารงานนิติบุคคลอาคาร

ชุดแล้ว บุคคลที� มีความสําคัญไม่น้อยกว่ากันที� มีอํานาจในการ

บริหารงานที� แ ท้จ ริงของอาคารชุดนั �น  คือคณะกรรมการนิติ

บคุคล เพราะเป็นผู้ มีอํานาจในการบริหารที�แท้จริง 

ทั �งนี � คณะกรรมการนิติบุคคล คือกลุ่มบุคคลที�ถูกเลือกมาเป็น

ตัวแทนของลูกบ้านในโครงการจากการประชุมใหญ่สามัญประจําปี

ของเจ้าของร่วม  จดุประสงค์เพื�อพิทกัษ์รักษาสิทธิ�ของเจ้าของร่วมทกุ

ท่านอย่างเป็นธรรม และให้เกิดประโยชน์ในการใช้เงินส่วนกลางมาก

ที�สุด เช่น เป็นตวัแทนในการตดัสินใจในการว่าจ้างคู่สญัญางานดูแล 

ซ่อมแซม ปรับปรุงงานระบบในโครงการ พิจารณาเรื� องเงินฝาก

ธนาคารของนิติบุคคล รวมทั �งการพิจารณาเรื�องการสร้างมูลค่าเพิ�ม

ให้แก่อาคาร เช่น การจัดกิจกรรมต่างๆ เพื�อสร้างความสัมพันธ์ที�ดี

ให้กบัเจ้าของร่วม ซึ�งเป็นสิ�งที�ฝ่ายจดัการหรือบริษัทบริหาร ไม่สามารถ




